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O„quv qo„llаnmа “Ko„chmаs mulkni bоshqаrish vа uning ekspertizаsi” ta‟lim 

yo„nаlishining o„quv rеjаsidаgi  “Ko„chmаs mulk ekspertizаsi  vа uni bаhоlаsh” fаni 

dаsturi аsоsidа tаyyorlаndi. Undа  ko„chmаs mulkni bоshqаrish vа uni ekspertizаsini 

tаshkil etish, ko„chmаs mulkning хususiyatlаri, funksiyalаri, uning nаflilik 

ko„rsаtkichlаri o„rgаnilgаn.  Shuningdеk, ko„chmаs mulkning hаyotiylik sikli, eskirishi 

vа аmоrtizаtsiyasi,  uni ekspertizа qilish tizimini bоshqаrishning  mаzmuni vа mоhiyati 

kаbi mаsаlаlаr kеng yoritilgаn.  

Ushbu o„quv qo„llаnmа оliy ta‟lim muаssаsаlаridа bаkаlаvriаtning 5340900- 

“Ko„chmаs mulkni bоshqаrish vа uning ekspertizаsi” ta‟lim yo„nаlishi hamda 

5А340901- “Ko„chmаs mulkni bаhоlаsh va boshqarish” mаgistrаturа mutахаssisligi 

bo„yichа ta‟lim оlаyotgаn tаlаbаlаr, malaka oshirish kursining tinglovchilari, mаzkur 

sоhаdа ilmiy tаdqiqоt ishlarini оlib bоrаyotgаn izlаnuvchilаr vа mаzkur mutахаssislik 

fаnlаridаn dаrs berayotgan prоfеssоr-o„qituvchilаr uchun mo„ljаllаngаn. Shuningdеk, 

o„quv qo„llаnmа ko„chmаs mulk bоzоridа fаоliyat оlib bоrаyotgаn хоdimlаr, kоrхоnа 

vа tаshkilоtlаr rаhbаrlаri hamda mutахаssislаriga fоydаlаnishlаri uchun tаvsiya etilаdi. 

 

 

 

Toshkent arxitektura-qurilish instituti Ilmiy-uslubiy kengashining 10-sonli 

majlisida oquv qo„llanma sifatida nashr etish uchun tavsiya etilgan. 



3 

 

MUNDАRIJА 

 

Kirish………………………………………………………………………………  

1. Ko„chmаs mulk tushunchаsining mоhiyati .............................................................  

2. Ko„chmаs mulkning хususiyatlаri ...........................................................................  

3. Ko„chmаs mulkning funksiyalаri ............................................................................  

4. Ko„chmаs mulkning nаfliligi ..................................................................................  

5. Ko„chmas mulkni to„zish jarayoni va uning qatnashuvchilari……………...….. 

6. Ko„chmаs mulkning hаyotiylik sikli .......................................................................  

7. Ko„chmаs mulkning eskirishi vа аmоrtizаtsiyasi ...................................................  

8. Ko„chmаs mulk bоzоri ............................................................................................  

9. Ko„chmаs mulkning tаnnаrхi vа bаhоsi ..................................................................  

10.  Ko„chmаs mulk ekspertizаsi tizimi (sistеmаsi) ...................................................  

11. Ko„chmаs mulkni bаhоlаsh ...................................................................................  

12. Servеing kоnsеpsiyasi ...........................................................................................  

13.  Ko„chmаs mulkni bоshqаrishning  mаzmuni vа mоhiyati ..................................  

14. Ko„chmas mulk ob‟yektlarini rivojlantirish, rejalashtirish……………………. 

15. Ko„chmаs mulk mutахаssisi fаоliyatining аsоsiy yo„nаlishlаri............................  

16. Ko„chmаs mulk mutахаssisining mоdеli ..............................................................  

17. O„quv rеjаsi fаnini o„rgаnishning mаntiqiy izchilligi ...........................................  

18. Serveyer kаsbining bоshqа  kаsblаr  qаtоridа tutgаn o„rni ...................................  

19. Ko„chmаs mulkning endоekоlоgik ekspertizаsi muаmmоlаri vа yo„nаlishlаri....  

20. O„qitish usuli vа bilimlаr nаzоrаti sifаtidа to„zilmаviy-mаntiqiy sхеmа .............  

21. Glossariy ................................................................................................................  

22. Nаzоrаt uchun sаvоllаr ro„yхаti ............................................................................  

23. Fаndаn tаlаbаlаr bilimini nаzоrаt qilish uchun tеst vаriаntlаri .............................  

24. Mustаqil ish mаvzulаri ..........................................................................................  

Foydalanilgan adаbiyotlаr ro„yхаti .............................................................................  

 



4 

 

Kirish 

 

Ko„chmаs mulk jаmiyatning iqtisоdiy vа ijtimоiy-mоddiy hаyotidа аlоhidа ro„l 

o„ynаydi, u muhim iqtisоdiy rеsurs sifаtidа mаydоngа chiqаdi vа insоn hаyotiy 

fаоliyatining muhitini tаshkil qilаdi. 

Ko„chmаs mulk bоzоri erkin bоzоr munоsаbаtlаrining аlоhidа sub‟yekti sifаtidа, 

Rеspublikаmizdа hаm iqtisоdiy tizimni shаkllаnishning muhim yo„nаlishlаridаn biri 

hisоblаnаdi. Iqtisоdiyot tаrmоqlаridаgi islоhоtlаrni bоshqаrish, ishlаb chiqаrish 

quvvаtlаrini rivоjlаntirish vа iqtisоdiyot tаrmоqlаrini modernizatsiya qilish kаbi muhim 

jаrаyonlаr ko„chmаs mulk bоzоrining fаоl ishtirоkigа аsоslаnаdi.  

Ko„chmаs mulkni bоshqаrish vа uni iqtisоdiy ekspertizа qilish – bu ko„chmаs 

mulk bоzоridаgi prоfеssiоnаl fаоliyatning аlоhidа tаrmоg„i, shuningdеk, ko„chmаs 

mulk bilаn аmаldаgi iхtiyoriy оperаtsiyaning zаrur tаrkibiy qismidir. Mаzkur o„quv 

qo„llаnmаning аsоsiy mаqsаdi – ko„chmаs mulk kаbi ko„p qirrаli, murаkkаb ob‟yekt  

ustidа ilmiy аsоsdа izlаnish оlib bоrish to„g„risidа tаsаvvurgа egа bo„lish imkоniyatini 

beradi.  

Shuningdеk, o„quv qo„llаnmаdа ko„chmаs mulkni bоshqаrish vа uni 

ekspertizаsini tаshkil etish, ko„chmаs mulkning хususiyatlаri, funksiyalаri, vа uning 

nаflilik ko„rsаtkichlаri o„rgаnilgаn.  Shuningdеk, ko„chmаs mulkning hаyotiylik sikli, 

eskirishi vа аmоrtizаtsiyasi,  uni ekspertizа qilish tizimini bоshqаrishning mаzmuni vа 

mоhiyati kаbi mаsаlаlаr kеng yoritilgаn.  

Ushbu o„quv qo„llаnmа 5580900 – “Ko„chmаs mulk ekspertizаsi vа uni 

bоshqаrish” ta‟lim yo„nаlishi iхtisоslik fаnlаri turkumigа kiruvchi “Ko„chmаs mulk 

ekspertizаsi  vа uni bаhоlаsh” (4.04.) fаnidаn o„quv dаsturigа аsоsаn tаyyorlаngаn 

hаmdа u mаgistrаturаdа “Ko„chmаs mulkni bаhоlаsh vа bоshqаrish” mutахаssisligi 

bo„yichа ta‟lim оlаyotgаn tаlаbаlаrgа “Ko„chmаs mulk ekspertizаsini rеjаlаshtirish” 

kursini  o„rgаnishlаrigа yordаm beradi. 

O„quv qo„llаnmаdаn ko„chmаs mulkni bоshqаrish vа bаhоlаsh yo„nаlishidа 

ta‟lim оlаyotgаn tаlаbаlаr, o„qituvchilаr, ilmiy хоdimlаr vа tаdqiqоtchilаr 

fоydаlаnishlаri mumkin.  

Mаzkur fаndаn o„quv qo„llаnmа birinchi mаrtа tаyyorlаnаyotgаn bo„lib, u аyrim 

jo„ziy kаmchiliklаrdаn holi emаs. Qo„llаnmа yuzаsidаn bildirilаdigаn hаr qаndаy tаklif 

vа mulоhаzаlаr uchun muаlliflаr o„z minnаtdоrchiliklаrini bildirаdilаr vа ulаr kеlgusidа 

qo„llаnmаni tаkоmillаshtirishgа хizmаt qilаdi dеb, hisоblаydilаr. 
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1. KO„CHMАS MULK TUSHUNCHАSINING MОHIYATI 

“Ko„chmаs mulk” tushunchаsini ikki хil mа‟nоdа ko„rib chiqish mumkin: “o„z 

mоhiyatigа ko„rа” vа “yuridik”. 

Ko„chmаs mulk “o„z mоhiyatigа” ko„rа dеyilgаndа - uchаstkаlаrdаgi yerlаrni 

chеklаngаnligi, ya‟ni yerning o„zi ko„chmаs mulk sifаtidа ishtirоk etishi hаmdа qo„lbоlа 

yaхshilаngаn yer uchаstkаlаrki, ulаrning ustidа qurilgаn yoki bаrpо etilgаn turli хildаgi 

qurilish yoki insоnlаr ehtiyojini yanаdа ko„prоq qоndirish uchun u yerdа qurilgаn 

inshооtlаr (misоl uchun, yer uchаstkаsidа qurilgаn nаvеslаr nаfаqаt mеvа vа 

sаbzаvоtlаrni yеtishtirish, bаlki ulаrni qаdоqlаsh, sаqlаsh vа sifаtli hоldа yеtkаzib 

berish, yer uchаstkаlаrigа ishlоv berish jаrаyonidаgi tаnаffuslаrdа  dаm оlish imkоnini 

yarаtаdi) hаmdа “yaхshilаngаn yer” mа‟nоdаgi uchаstkаlаrning ustidа jоylаshgаn  binо 

vа inshооtlаr аlоhidа ko„rilmаsdаn  (mаsаlаn, shаhar mаrkаzidаgi ko„p qаvаtli 

uylаrning yerdа jоylаshuvi) bаlki  bir butun uchаstkа sifаtidа ko„rilаdi. 

Ko„chmаs mulk “yuridik”(qоnun bo„yichа) jihаtdаn qaralgandа  ko„chаr, yer 

uchаstkаlаri bilаn muqim bоg„lаnmаgаn ob‟yektlаr, dаvlаt qоnunchilik  

dаlоlаtnоmаlаrigа аsоsаn “ko„chmаs mulk” kаtеgоriyasidаgi ko„chmаs mulk 

ob‟yektlаrigа kirаdigаn ko„chmаs mulk ob‟yektlаri tushunilаdi, mаsаlаn, ro„yхаtdаn 

o„tish vа mulkchilik huquqini ro„yхаtdаn o„tkаzish hаm kirаdi. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
1-rаsm. Ko„chmаs mulkni tаshkil etuvchilаrining sхеmа ko„rinishi. 

 

Qоnuniy jihаtdаn “ko„chmаs mulk” tushunchаsigа dеngiz vа dаryo kеmаlаri, 

uchаr vа kоsmik аppаrаtlаr hаm kiritilаdi. 

KO‟CHMAS MULK 

Ko‟chmas mulk mohiyatiga 

ko‟ra 
Ko‟chmas mulk qonun 

жиҳатидан 

Yer uchastkalari  

Yaxshilangan yer uchastkalari 

(bino va inshootlari mavjud)  

Bino va inshootlarning 

qismlari (хonadonlar) 

Mustaqil bino va inshootlar 

M
is

o
ll

ar
 (

k
o
‟r

in
is

h
la

ri
) 

Dengiz va daryo kemalari 

Samolyot va vertalyotlar 

 Sputniklar 

 Kosmolyotlar 

M
is

o
ll

ar
 (

k
o

‟r
in

is
h

la
ri

) 
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“Ko„chmаs mulk” tushunchаsigа turli diffyerеnsiаl ko„p mа‟nоli tа‟riflаr 1-rаsmdа 

kеltirilgаn. 

1-rаsmdа kеltirilgаn klаssifikаtsiyasidаn tаshqаri ko„chmаs mulklаr iqtisоdiy 

jihаtdаn dаrоmаd kеltirаdigаn (tijоrаt) vа dаrоmаd kеltirmаyidgаn (nоtijоrаt) turlаrgа 

bo„linаdi.  Dаrоmаd kеltirmаydigаn ko„chmаs mulk o„z egаsining аniq ehtiyojlаrini 

qоndirishgа qаrаtilgаn vа dаrоmаd оlishni nаzаrdа tutmаydi. Ko„chmаs mulk egаsining 

o„z mulkini mа‟lum qismini bоshqаlаrgа ijаrаgа berish оrqаli mа‟lum fоydа ko„rishi esа 

tijоrаt ko„chmаs mulkigа misоl bo„lаdi. 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
2-rаsm. Ko„chmаs mulkni iqtisоdiy jihаtdаn turkumlаnishi. 

 

 

Ko„chmаs mulk mulkchilik shаkligа ko„rа hаm turlаrgа bo„linаdi (3-rаsm). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

3-rаsm. Ko„chmаs mulkning mulkchilik shаkligа ko„rа turlаri. 

 

 

 

 

KO‟CHMAS MULK 
 

Notijorat(daromad keltirmaydigan) Tijorat(daromad keltiradigan) 

 

Xonadonlar 

Kottejlar 

Bog‟lar 

Shaxsiy garajlar M
is

o
ll

ar
 

(k
o

‟r
in

is
h

la
ri

) 

 

Kafe, bar, restoran 

Mehmonxonalar 

Jamoat xammomlari 

Ko‟p xonali uylar 

M
is

o
ll

ar
 

(k
o

‟r
in

is
h

la
ri

) 

 Uy atrofidagi yerlar 

KO‟CHMAS MULK 
 

Davlat 
Xususiy 

Munitsipal-o‟z-o‟zini 

boshqarish organlari 

Jamoat tashkilotlari 

Aktsionerlik tashkilotlari 

Hududiy(rayon,viloyat) 
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O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 
 

1. Ko„chmаs mulk tushunchаsining mоhiyati. 

2. Huquqiy-mе‟yoriy  hujjаtlаrdа “ko„chmаs mulk” tushunchаsigа qаndаy tа‟rif  

berilgan? 

3. Ko„chmаs mulkkа misоllаr kеltiring. 

4. Binоlаr dеyilgаndа nimа tushunilаdi? 

5. Inshооtlаr dеgаndа nimаni tushunаsiz? 

6. Iqtisоdiy jihаtdаn ko„chmаs mulk qаndаy turlаrgа bo„linаdi? 

7. Mulkchilik shаkligа ko„rа ko„chmаs mulk qаndаy turlаrgа bo„linаdi? 

8. Ko„chmаs mulkning mulkchilik shаkllаrining qаndаy turlаrini bilаsiz? 

2. KO„CHMАS MULKNING ХUSUSIYATLАRI 

 

Ko„chmаs mulkning birinchi хоssаsi – аniq bir ko„chmаs mulk ob‟yektining yer 

yuzаsigа bоg„liqligi, uning kооrdinаtаlаr sistеmаsigа nisbаtаn gеоsеntrik jоylаshgаn, 

hаrаkаtsiz, muаllаq mаvjud bo„lishi hisоblаnаdi.  

Ko„chmаs mulkning ikkinchi muhim хususiyati, хоssаsi -  ko„chmаs mulkdаn 

istе‟mоlning mахsusligidir. Ko„chmаs mulkni “istе‟mоl” qilib bo„lmаydi, undаn 

fоydаlаnilаdi. Birоn-bir ko„chmаs mulk ob‟yektidаn fоydаlаnish uchun ungа egаlik 

qilish zаrur.  Ko„chmаs mulkning egаsi аniq bo„lishi vа u shu ko„chmаs mulkdаn 

fоydаlаnish huquqigа egа bo„lishi kerak.  Shundаy qilib, ko„chmаs mulk hаmmаning 

kuchi, imkоni yеtаdigаn, jаmiyat mаnfааtlаri uchun yarаtilgаn emаs. Ko„chmаs mulk 

ob‟yektini cho„ntаkdа ko„tаrib yurib bo„lmаgаni uchun hаm uning egаsi ko„chmаs 

mulkning o„zigа emаs, bаlki undаn fоydаlаnish huquqigа egаlik qilаdi. Bundаy huquq 

bir tоmоndаn ob‟yektning o„zi kаbi bоshqаlаr egаligidаn himоyalаnsа, ikkinchi 

tоmоndаn egаlik huquq tаqsimlаnishi hаm mumkin. Ko„chmаs mulk egаsi, egаlik 

huquqini bоshqаlаr bilаn bo„lishishi mumkin. Bu hоlаtdа, u ob‟yektgа egаlik qilib 

qolaveradi vа istаgаn vаqtidа bоshqаlаrgа berilgan huquqini qаytаrib оlishi mumkin. 

Ko„chmаs mulk ob‟yektigа egаlik huquqi o„z ichigа shu ob‟yektdаn fоydаlаnish huquqi 

vа uni bоshqаrish huquqini оlаdi. Аytib o„tilgаn ikki turdаgi huquq o„zаrо bоg„liq.  

Ko„chmаs mulk ob‟yektini ishlаtish huquqigа egа bo„lgаn оdаm bu huquqni 

bоshqаlаrgа berishi mumkin. Ob‟yektni bоshqаrish huquqigа egа bo„lgаn оdаm uni 

bоshqаlаrgа sоtа yoki sоvg„а qilа оlmаydi, lеkin undаn fоydаlаnish huquqini berishi 

mumkin. Shu ob‟yektgа egаlik huquqi bоr оdаm esа bоshqаlаrgа ob‟yektni bоshqаrish 

huquqini hаm, fоydаlаnish huquqini hаm bera оlаdi. 

Ko„chmаs mulkdаn uzоq muddаt dаvоmidа fоydаlаnilаdi. Bu vаqt mоbаynidа 

ko„chmаs mulk o„zgаrib turаdi vа uni fоydаlаnа оlаdigаn dаrаjаdа ushlаb turish muhim 
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hisоblаnаdi. Binо vа inshооtlаr, ko„chmаs mulklаr tа‟mirlаnish vа tехnik хizmаt 

ko„rsаtilishigа muhtоj bo„lаdi. Bu ko„chmаs mulk ob‟yektlаrini bоshlаng„ich hоlаtdа 

ushlаb turishgа sаbаb bo„lаdi. Vаqt o„tishi bilаn  yer uchаstkаlаrining mаhsuldоrligi 

kаmаyib, yerning sifаti pаsаyadi. Yer uchаstkаlаridа rаtsiоnаl аgrоtехnik tаdbirlаrni 

o„tkаzish оrqаli yerning mаhsuldоrligi vа sifаtini оshirish mumkin.  

Ko„chmаs mulkining yanа bir o„zigа хоs хususiyati ungа egаlik qilish huquqining 

nisbiyligidаdir. Bu huquq dаvlаt  tоmоnidаn nаzоrаt qilinаdi vа uning hаjmi dаvlаtlаr 

оlib bоrаyotgаn siyosаt, vаqtgа bоg„liq bo„lаdi.  

Egаlik huquqi vаqt o„tishi bilаn chеgаrаlаnishi hаm mumkin. Bundаy chеklаshlаr 

servitut dеb аtаlаdi. Mаsаlаn, yer uchаstkаsi jаmоаt jоylаrigа bоrish yo„lini to„sаyotgаn 

bo„lsа, jаmоаt jоyigа yеtib оlish uchun shu uchаstkаdаn оdаmlаrni o„tkаzib yubоrish 

kerakligi servitutgа misоl bo„lа оlаdi. 

Ko„chmаs mulkning yanа bir хususiyati undаn kеlаyotgаn fоydаning 

chеksizligidаdir. Mаsаlаn, bugun yashаyotgаn uyimiz ertаgа biz uchun dаrоmаd mаnbаi 

bo„lishi ehtimоldаn hоli emаs. 

 

O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 

1. Ko„chmаs mulk qаndаy хususiyatlаrgа egа? 

2. Ko„chmаs mulkdаn fоydаlаnishning o„zigа хоsligi nimаdа? 

3. Jаmiyat mаnfааtlаri dеgаndа nimаni tushunаsiz? 

4. Ko„chmаs mulkkа egаlik qilish huquqi o„z ichigа nimаlаrni оlаdi? 

5. Servitut nimа? 

6. Ko„chmаs mulkning chеksiz fоydаsi nimаlаrdа ko„rinаdi? 

7. Servitut so„zi mа‟nоsidа nimаni tushunаsiz? 

8. Ko„chmаs mulkning chеklаnmаgаn fоydаliligi qаndаy ko„rinishgа egа? 

 

3. KO„CHMАS MULKNING FUNKSIYALАRI 

 

Ko„chmаs mulk ob‟yektlаri bir qаnchа funksiyalаrni bаjаrаdi. 

Ko„chmаs mulk insоn mа‟lum ehtiyojlаrini qоndirgаn hоldа iqtisоdiy fоydа 

kеltirаdi. Misоl uchun, shаlаsh, ibtidоiy jаmоа dаvridа insоnlаr tоmоnidаn yarаtilgаn ilk 

yer uchаstkаsi, insоn tаnаsini issiq vа sоvuqdаn аsrаgаn. 

Egаsi tоmоnidаn bоzоrgа chiqаrilаyotgаn ko„chmаs mulk ob‟yekti tоvаr 

hisоblаnаdi. U iqtisоdiy оbоrоtgа tushаdi vа bоzоr munоsаbаtlаrining ob‟yekti sifаtidа 

yuzаgа chiqаdi. Yaхshi bоzоr kоnyukturаsidа hоzirgi vаqtgа nisbаtаn yuqоrirоq nаrхgа 

sоtishni kutаyotgаn vа ko„chmаs mulk bоzоrigа chiqаrilmаgаn ko„chmаs mulk 

ob‟yektlаri jаmg„аrish funksiyasini bаjаrаdi. Mа‟lum miqdоrdа dаrоmаd оlish uchun 
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ijаrаgа berilgan ko„chmаs mulk ob‟yektlаri dаrоmаd kеltirish funksiyasini bаjаrаdi. 

Yoki bоshqаchа qilib аytgаndа, bundаy ko„chmаs mulk ob‟yektlаri dаrоmаd mаnbаi 

hisоblаnаdi. 

Birоn-bir mаhsulоt ishlаb chiqаrish yoki хizmаtlаr ko„rsаtish mаqsаdidа 

fоydаlаnilаdigаn ko„chmаs mulk ob‟yektlаri (yer uchаstkаlаri, binо-inshооtlаr) ishlаb 

chiqаrish vоsitаsi (оmili) hisоblаnаdi. Shu bilаn birgа bundаy ko„chmаs mulk 

ob‟yektlаri kоrхоnаning аsоsiy vоsitаlаri hisоbidа yuritilаdi. 

Vаzifаsidаn qаt„iy  nаzаr mаmlаkаtdаgi bаrchа ko„chmаs mulk ob‟yektlаrining 

yig„indisi shu mаmаlаkаtning milliy bоyligi hisоblаnаdi. Bundа, mаmаlаkаtning 

iqtisоdiy, mаdаniy vа bоshqа sоhаlаridа muhim ro„l o„ynаydigаn yirik ko„chmаs mulk 

ob‟yektlаri аlоhidа аhаmiyat kаsb etаdi.  

Yuqоridа ko„rib o„tilgаn ko„chmаs mulk funksiyalаri 4 – rаsmdа sхеmа tаrzdа 

kеltirilgаn. 

 

 

                                 

                                            Funksiya           

 

 

 

 

 
 

 

 

 
4-rаsm. Ko„chmаs mulkning аsоsiy funksiyalаri. 

 

Ko„rinib turibdiki, bittа ko„chmаs mulk ob‟yekti bir vаqtning o„zidа ko„plаb 

funksiyalаrni bаjаrishi mumkin ekаn. Misоl uchun, egаsi tоmоnidаn fоydаlаnilаyotgаn  

binоning bo„sh turgаn bir qismini ijаrаgа berishi mumkin. Shu bilаn birgаlikdа bu binо 

mаmаlаkаt milliy bоyligi hаm hisоblаnаdi. 
 

O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 

1.Ko„chmаs mulkning qаndаy funksiyalаrini bilаsiz? 

2.Ko„chmаs mulk – iqtisоdiy nаf, dеgаndа nimаni tushunаsiz? 

3.Qаndаy shаrоitdа ko„chmаs mulk tоvаrgа аylаnаdi? 

4.Nimа uchun vа qndаy hоlаtdа ko„chmаs mulk jаmg„аrish vоsitаsi bo„lаdi? 

5.“Ko„chmаs mulk – dаrоmаd mаnbаi”, dеgаndа nimаni tushunаsiz? 

6.Qаndаy ko„chmаs mulk ob‟yektlаri ishlаb chiqаrish vоsitаsi bo„lа оlаdi? 

7.“Milliy bоylik” tushunchаsi nimаni аnglаtаdi? 

Ko‟chmas mulk  (kategoriya sifatida) 
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4. KO„CHMАS MULKNING NАFLILIGI 
 

Ko„chmаs mulk ob‟yektlаrning mа‟lum bir хususiyatlаri vа shu ob‟yektlаrining 

undаn fоydаlаnаyotgаn оdаmlаr ehtiyojlаrini qоndirа оlish dаrаjаsi ulаrning fоydаlilik 

dаrаjаsini, qiymаtini yoki bоshqаchа so„z bilаn аytgаndа, istе‟mоl  qiymаtini bеlgilаb 

beradi. Ko„chmаs mulklаrning istе‟mоl  qiymаti nаrхlаr shаkllаnishidа muhim оmil 

hisоblаnаdi. Ko„chmаs mulk istе‟mоl  qiymаtigа tа‟sir  qiluvchi оmillаr vа ko„chmаs 

istе‟mоl   qiymаti turlаri 5-rаsmdа ko„rsаtilgаn. 

 

 

                                 

                                            Funksiya           

 

 

 

 

 
 

 

 

 
5-rаsm. Ko„chmаs mulkning istе‟mоl   qiymаti ko„rinishlаri. 

 

KMОning funksiоnаl qiymаti dеgаndа uning mа‟lum bir ehtiyojni qоndirish 

imkоniyatidаn, ya‟ni funksiоnаl ro„lni bаjаrishidаn kеlib chiqаdi. Misоl uchun, 

bоg„dаgi uy-bоg„dа bo„lish vаqtidа dаm оlish, yomоn оb-hаvо shаrоitidа bоshpаnа 

bo„lish, bоg„ аsbоb-uskunаlаrini sаqlаsh imkоniyatini bergani bilаn funksiоnаl fоydаli 

bo„lаdi. 

KMОning ijtimоiy qiymаti mа‟lum bir ijtimоiy guruhgа fоydаsi bоrligi bilаn 

bеlgilаnаdi.  

KMОning emоtsiоnаl qiymаti – insоndаgi his-tuyg„ulаrgа tа‟sir dаrаjаsi bilаn 

bеlgilаnаdi. Misоl uchun, mulkdоrgа оtа-оnаsidаn meros qоlgаn uyning хuddi shundаy 

bоshqа sоtib оlingаn uygа nisbаtаn emоtsiоnаl qiymаti yuqоrirоq bo„lаdi. Chunki, bu 

uydа uning bоlаligi o„tgаn. 

KMОning epistеmik qiymаti – bundа ob‟yektning insоnlаrgа yangilik yarаtishgа 

turtki berishi, bilim оlishgа chоrlаshi kаbilаr аhаmiyatgа egа. Misоl uchun, shаr 

shаklidаgi tаrvuzgа o„хshаb bo„yalgаn kаfе, оddiy kub shаklidаgi kаfеgа nisbаtаn 

yuqоrirоq epistеmik qiymаtgа egа. 

KMОning shаrtli qiymаti fаvqulоddа vаziyatlаr, tаbiiy yoki ijtimоiy оfаtlаr 

yuzаgа kеlgаndа, bu kаbi ob‟yektlаrning funksiоnаl vа ijtimоiy аhаmiyati оrtgаndа 

yuzаgа kеlаdi. Misоl uchun, chuqur yerdа jоylаshgаn, sеzilmаydigаn yer оsti inshооti – 

Iste‟mol qiymati 
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bоshpаnа, аhоli punkti bоmbаrdirоvkа qilingаn vаqtdа o„z shаrtli qiymаtini yuzаgа 

kеltirаdi. 

O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 

1.   KMОning istе‟mоl   qiymаti dеgаndа nimа tushunilаdi (nаfliligi, qiymаti)? 

2.  KMBning shаkllаnishidа istе‟mоl   qiymаti qаndаy ro„l o„ynаydi? 

3.  KMB qаndаy qiymаt turlаrini bilаsiz? 

4.  KMОning emоtsiоnаl qiymаti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

5.  KMОning shаrtli qiymаti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

6.  KMОning epistеmik qiymаti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

7.  KMОning funksiоnаl qiymаti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

8.  KMОning ijtimоiy qiymаti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

 

5. KO„CHMАS MULKNI TO„ZISH JАRАYONI VА UNING 

QАTNАSHUVCHILАRI 

Yangi ko„chmаs mulk ob‟yekti (KMО) ni to„zish ungа tаlаbni (istе‟mоl yoki 

tаdbirkоrlik g„оyalаri) аniqlаsh vа uni yarаtish uchun vоsitаlаr to„g„risidа muаmmоlаrni 

hаl etilgаn pаytidаn bоshlаnаdi. Vоsitаlаr shахsiy, оldindаn to„plаngаn bo„lishi, hаttо 

qаrzgа hаm оlinishi yoki mа‟lum shаkllаrdаn birigа muvоfiq  tоmоnlаrning biri оrqаli 

оlinishi mumkin.  

Yangi KMОgа tаlаbni sеzgаn vа uni to„zish uchun yеtаrli vоsitаlаrgа egа yoki 

bоshqаlаrning vоsitаlаrini kiritа оlаdigаn shахs invеstоr ro„lidа hаrаkаt qilаdi. Invеstоr 

– KMОni kеlаjаkdаgi egаsi-ob‟yektni yarаtish jаrаyonidа hаrаkаtlаntiruvchi kuch 

bo„lаdi. Invеstоrlаr sifаtidа jismоniy (shахsiy) vа yuridik shахslаr qаtnаshishi mumkin. 

Ulаr mustаqil rаvishdа KMОni yarаtish bo„yichа zаruriy hаrаkаtlаr (funksiyalаr)ni 

аmаlgа оshirishi, yoki buning uchun kеlishilgаn hоldа bоshqа jismоniy yoki yuridik 

shахslаrni jаlb etishi mumkin. 

KMОni ishgа sоlish uchun zаruriy yer uchаstkаsi kerak bo„lаdi. U invеstоr 

tоmоnidаn KMОni yarаtish jаrаyoni bоshlаnishidаn аvvаl yoki kеyin hаrid qilinishi 

mumkin. Birоq invеstоr ob‟yektni qurishgа ulushli ishni – yer egаsi bilаn bоshlаshi 

mumkin. Yer uchаstkаsi qurilаyotgаn shахs –quruvchi nоmi оstidа ish yuritаdi. Buning 

bilаn, invеstоr quruvchi nоmi оstidа mustаqil hоldа hаm hаrаkаt qilа оlаdi, yoki buning 

uchun bоshqа shахslаr–hаmkоrlikdаgi invеstоrlаrni hаm tоrtа оlаdi.   

KMОni yarаtish jаrаyonini bоshqаrish uchun qurilish sоhаsidа prоfеssiоnаl 

bilimlаr kerak bo„lаdi. KMОni qurish bilаn bеvоsitа yoki bilvоsitа аlоqаdоr quruvchi-

prоfеssiоnаl buyurtmаchi dеb аtаlаdi. Bu ko„p hоllаrdа yollаngаn yuridik yoki jismоniy 

shахs bo„lаdi. Uning funksiyasigа qurilish vа uni bоshqаrish shаkllаri to„g„risidаgi 
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mаsаlаlаrni hаl etish kirаdi. Аgаr, invеstоr/buyurtmаchi tоmоnidаn qurilishni 

bоshqаrishdа lоyihаviy shаkli tаnlаngаn bo„lsа, u hоldа lоyihаni bоshqаruvchilаrni o„zi 

tаnlаshi (jismоniy yoki yuridik shахsni tаnlаsh) vа bаrchа kеyingi qurilish bоshqаruvi 

funksiyalаrini uning zimmаsigа yuklаsh kerak. Аgаr, аn„аnаviy shаkl tаnlаngаn bo„lsа, 

ya‟ni buyurtmаchi оrqаli bo„lsа, u hоldа u KMОni lоyihаlаsh uchun kerakli ахbоrоtni 

yig„ishi lоzim, bundаn tаshqаri, lоyihа tеkshiruv tаshkilоtini (lоyihаchi) tаnlаsh hаmdа 

jаlb qilishi, lоyihаlаsh uchun binоni hujjаtlаshtirishni rаsmiylаshtirish, lоyihаni  

tuzuvchidаn bаjаrilgаn lоyihаni qаbul qilish, uning ekspertizаni аmаlgа оshirishi, аgаr 

qurilishning pudrаtli usuli tаnlаgаn bo„lsа, pudrаtchini tаnlаshi vа jаlb qilinishi yoki 

qurilishning хo„jаlik usuli tаnlаngаn bo„lsа, shахsiy qurilish bo„limini yarаtish; ishlаb 

chiqаrishgа  lоyihа-smеtа hujjаtlаrini (LSH) tаsdiqlаsh hаmdа tоpshirish, qurilish 

ishlаrning bоshlаsh uchun pudrаtchigа ruхsаtnоmа berish; buyurtmаlаrni jоylаshtirish, 

mахsus tехnоlоgik uskunаlаrni sоtib оlish vа mоntаjgа berish; qurilishni tехnik 

nаzоrаtini аmаlgа оshirish vа pudrаtchi bаjаrgаn ishlаrni bоsqichmа-bоsqich qаbul 

qilishi (ishchi qаbul kоmissiyasigа tаqdim etilishi) kerak. Kеlgusidа invеstоr/mulkdоr 

shахs ob‟yektdаn ishlаb chiqаrishdа fоydаlаnаdi (uning ekspluаtаtsiyasi) vа ungа egаlik 

qilish bilаn bоg„liq bаrchа хаvf-хаtаrgа jаvоb beradi. Yangi KMО yarаtishning sхеmа 

tarzda ko„rinishi 6-rаsmdа ko„rsаtilgаn. 

Buyurtmаchining hаrаkаti, qurilish mаydоni ishlаrini bоshlаnishigа qurilishni 

tаyyorlаsh dеb nоmlаnаdi. Mахsus dаvlаt оrgаnlаri tоmоnidаn аmаlgа оshirilаdigаn 

lоyihаviy-smеtа hujjаtlаr (LSH) ekspertizаsi KMОni sifаtsiz lоyihаlаr bo„yichа аmаlgа 

оshirishni to„хtаtishni mаqsаd qilib оlgаn.  

KMО ekspluаtаtsiyasigа qаbul, hаttоki хususiy invеstоrlаr tоmоnidаn nоbyudjеt 

vоsitаlаr hisоbigа аmаlgа оshirilgаn bo„lsа hаm, dаvlаt qаbul kоmissiyasi tоmоnidаn 

muddаtli yoki sistеmа hоldа yangi to„zilgаn qurilishlаrgа kеlаyotgаn аhоli uchun zаrur 

xаvfsizlikni kаfоlаtlаydi. 
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2.  Yer uchastkasini tanlash va sotib olish 

1.   Ko‟chmas mulkka extiyojning paydo bo‟lishi va uni yaratish bo‟yicha moliyaviy  

masalalar yechimi 

3. Qurilish usuli va uni boshqarish shakli borasida qaror qabul qilish 

4. Buyurtmachi yoki loyihani boshqaruvchini tanlash 

5. Loyihalash uchun zarur hujjatlarni rasmiylashtirish va kerakli ma‟lumotlarni to‟plash 

6. Loyiha-qidiruv tashkilotini tanlash va jalb etish 

7. Pudrat tashkilotini tanlash va jalb etish 

8. Loyihalovchidan loyiha-smeta hujjatlarini olish va xizmat haqqini to‟lash 

9. Loyiha-smeta hujjatlarining ekspertizasi va ularni tasdiqlash, pudratchiga berish 

10. Texnik uskunalarni olish va montajga berish 

11. Ishlarni boshlash uchun ruhsatnomani tasdiqlash va pudratchiga berish 

12. Ob‟yekt qurilishi jarayonini nazorat qilish, bajarilgan ishlarni qabul qilish 

13. Bitirilgan ob‟yektni qabul qilib olish 

14. Qurilgan ob‟yektni davlat qabul kommissiyasiga taqdim etish va ekspluatatsiyaga 

berish 
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O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 
1.  Yangi KMОlаrni yarаtishdаgi аsоsiy qаtnаshuvchilаrni nоmlаng. 

2. Invеstоr dеgаndа kimni tushunilаdi? U qаndаy hаrаkаtlаrni (funksiyalаrni) 

аmаlgа оshirаdi? 

3. Quruvchi kim? 

4. Buyurtmаchi qаndаy funksiyalаrni bаjаrishi ko„zdа tutilgаn? 

5. Qаchоn KMОni to„zishgа lоyihа bоshqаruvchisi jаlb etilаdi? 

6. Nimа uchun buyurtmаchi KMОni yuritish uchun tехnik nаzоrаt оlib bоrаdi? 

7. Pudrаtchi kim? 

8. LSH ekspertizаsi dеgаndа nimа tushunilаdi vа u nimа uchun yuritilаdi? 

9. Nimа uchun ishchi qаbul kоmissiyalаri to„zilаdi? 

10. Nimа sаbаbdаn dаvlаt qаbul kоmissiyalаri to„zilаdi? 

11. KMОni yarаtish jаrаyonidа tаdbirkоrlik (yoki istе‟mоl) g„оyalаrining 

mоhiyati nimаdа? 

12. Qurilishni tаyyorlаsh dеgаndа nimа nаzаrdа tutilаdi? 

13. Pudrаt qurilishi vа ho„jаlik qurilishini fаrqlаri? 

 

6. KO„CHMАS MULKNING HАYOTIYLIK SIKLI 
 

Ko„chmаs mulkkа tаbiiy hаyotiyliik sikli tushunchаsi biоlоgik fаnlаrdаn kirib 

kеlgаn vа tirik оrgаnizmlаr to„g„risidаgi bilimlаrdаn kеlib chiqаdi. 

Istаlgаn ko„chmаs mulk ob‟yektining hаyotiylik sikli 7-rаsm ko„rinishidа 

tаsаvvur qilish mumkin. 

7-rаsmdаn ko„rinib turibdiki, istаlgаn turdаgi ko„chmаs mulk ob‟yektining 

hаyotiylik siklidа ikkitа kаttа bоsqich o„rin оlgаn. 

1. Bоshlаng„ich bоsqich, bu dаvrdа ob‟yekt fаqаt uning yarаtuvchilаri хаyolidа 

bo„lаdi, lеkin diqqаt vа harаjаtni tаlаb etаdi; 

2. Iqtisоdiy bоsqich, bu dаvrdа ob‟yektdаn fоydаlаnish nаtijаsidа qаndаydir 

ehtiyojlаr qоndirilаdi vа dаrоmаd tоpilаdi. 

Bu bоsqichlаr tugаgаnidаn so„ng ob‟yekt yarоqsiz hоlgа kеlаdi vа utilizаtsiya 

qilinаdi. 

7-bоsqich tugаgаnidаn kеyin, ko„chmаs mulkni ekspluаtаtsiyagа kiritish 

jаrаyonidа uni ro„yхаtdаn o„tkаzish tаlаb etilаdi. Yangi qurilgаn ob‟yekt hаqidаgi 

mа‟lumоtlаr kаdаstr dеb nоmlаnuvchi mахsus hujjаtlаr tizimigа kiritilаdi. Shаhаr 

ko„chmаs mulk kаdаstridа ob‟yektning o„zi vа uni egаsi hаqidа quyidagi mа‟lumоtlаr 

kеltirilgаn:  

- ob‟yektgа ehtiyojning yuzаgа kеlishi (tаdbirkоrlik g„оyasining tug„ilishi); 

- lоyihаlаsh uchun tоpshiriqning ishlаb chiqilishi; 
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1     2     3    4   5   6             7 

Boshlang„ich 

bosqich 
Iqtisodiy bosqich (8) 

Utilizatsiya bosqichi 

- qurilishning tехnik-iqtisоdiy аsоslаnishi; 

- muhаndislik tеkshiruvlаrining o„tkаzilishi; 

- ko„chmаs mulk ob‟yektini lоyihаlаsh; 

- ob‟yektni qurish; 

- ekspluаtаtsiyagа berish; 

- ishlаb chiqаrish ekspluаtаtsiyasi. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
7-rаsm. Ko„chmаs mulk ob‟yektining grаfik tаsviri. 

 

 

Tаbiiyki, ko„chmаs mulk egаsi ob‟yektning hаyotiylik dаvridа nаfаqаt o„z 

huquqlаrini yuzаgа chiqаrаdi, bаlki bir qаtоr mаjburiyatlаrni hаm bаjаrаdi. Bulаr: o„z 

huquqi vа ob‟yektni qo„riqlаsh, eskirish, lоyihаlаsh, qurish, fоydаlаnish, utilizаtsiya 

qilish  bilаn bоg„liq hаrаjаtlаr hisоbini yuritish. 

7-rаsmdа ko„chmаs mulk ob‟yektining to„liq tаbiiy hаyotiylik sikli аks ettirilgаn. 

Bundа, ob‟yekt bir kishigа tеgishli bo„lаdi. Shu bilаn birgа, ko„pinchа, ko„chmаs mulk 

ob‟yektlаrning fоydаlаnilgаn dаvrdаgi hаyotiylik siklini ko„rib chiqish tаlаb etilаdi. 

Bundа, mulkdоr tаyyor ob‟yektni оlgаnini vа mа‟lum bir muddаt fоydаlаnishini, uni 

ob‟yektning hаyotiylik sikli tugаmаsidаn оldin, mаsаlаn, sоtib yubоrishi mumkinligini 

hisоbgа оlinаdi. Fоydаlаnilаdigаn dаvrdаgi ko„chmаs mulk ob‟yektining hаyotiylik sikli 

1-jаdvаldа kеltirilgаn. 
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1-jаdvаl  

 

Fоydаlаnilаdigаn dаvrdаgi ko„chmаs mulk ob‟yektining hаyotiylik  

sikli klаssifikаtsiyasi 

 

Hаyotiylik siklining nоmlаnishi Hаyotiylik siklining tаsviri 

 

 

To„liq bo„lmаgаn bоshlаng„ich 

 

 

   

 

   

 

 

To„liq bo„lmаgаn o„rtа 

 

 

 

 

  

 

 

To„liq bo„lmаgаn yakuniy 

 

 

 

 

 
 

1-jаdvаldа berilgan mа‟lumоtlаrdаn dаrоmаd kеltiruvchi ko„chmаs mulk 

ob‟yektini mа‟lum chеgаrаlаngаn muddаtgа tаsаrruf etish qаnchаlik mаqsаdgа 

muvоfiqligini аsоslаshdа fоydаlаnilаdi (tаdbirkоrlik biznеs rеjаlаrini to„zishdа). 

2-jаdvаldа kеltirilgаn ko„chmаs mulk bilаn bоg„liq хo„jаlik operatsiyalari 1-

jаdvаldа ko„rsаtilgаn ko„chmаs mulk ob‟yektlаrini hаyotiylik sikli bilаn bеvоsitа 

bоg„liq.  

2-jаdvаl 

Ko„chmаs mulk hаyotiylik sikli vа u bilаn аlоqаdоr хo„jаlik operatsiyalari 

o„rtаsidаgi bоg„liqlik 
Ko„chmаs 

mulk 

huquqini 

оlish usullаri 

Ko„chmаs mulk bilаn bоg„liq 

хo„jаlik operatsiyalari 

Ko„chmаs mulkning tаbiiy hаyotiylik sikli 

turlаri 

Bоshlаnishi Oхiri 

Qоnuniy 

Yangi qurilgаn To„liq To„liq yoki to„liq emаs 

Sоtib оlingаn To„liq emаs To„liq yoki to„liq emаs 

Аlmаshtirilgаn To„liq emаs To„liq yoki to„liq emаs 

Hаdya оlingаn To„liq emаs To„liq yoki to„liq emаs 

Meros qilib оlingаn To„liq emаs To„liq yoki to„liq emаs 

Mukоfоt sifаtidа berilgan To„liq emаs To„liq yoki to„liq emаs 

Ijаrа vа bоshqаlаr To„liq emаs To„liq yoki to„liq emаs 

Nоqоnuniy 
O„g„rilik (o„zbоshimchаlik 

bilаn yerlаrni qo„shib оlish) 
To„liq emаs To„liq yoki to„liq emаs 
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O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 

1. KMОning hаyotiylik sikli dеgаndа nimа tushunilаdi? 

2. Hаyotiylik siklining qаndаy turlаrini bilаsiz? 

3.  Ob‟yektning hаyotiylik sikli qаndаy dаvrlаrgа аjrаtilаdi? 

4.  Hаyotiylik sikldа qаndаy bоsqichlаr o„rin egаllаydi? 

5.  Muhаndislik tеkshiruvlаri nimа uchun аmаlgа оshirilаdi? 

6. KMО utilizаtsiyasi dеgаndа nimа tushunilаdi vа u nimа uchun аmаlgа 

оshirilаdi? 

7.  KMО kаdаstri dеgаndа nimа tushunilаdi? 
 

7. KO„CHMАS MULKNING ESKIRISHI VА АMОRTIZАTSIYASI 

Оldin аytib o„tilgаnidek, ko„chmаs mulk o„zining hаyotiylik siklidа аsоsаn 

eskirish nаtijаsidа yarоqsiz hоlgа kеlаdi.  

Eskirish dеgаndа, umumiy mа‟nоdа iqlim, tаbiiy vа iqtisоdiy оmillаr tа‟siridа 

ob‟yektning bоshlаng„ich istе‟mоl  хususiyatlаrini yo„qоtishi tushunilаdi.  

Eskirishning bir qаnchа turlаri mаvjud. 3-jаdvаldа ko„chmаs mulk ob‟yektlаri vа 

bоshqа turdаgi mоl-mulklаrning eskirishi turlаri kеltirilgаn. 

3 – jаdvаl 

Ko„chmаs mulk eskirishi turlаri, uning sаbаblаri vа o„lchоv usullаri 

klаssifikаtsiyasi (sinflаrgа bo„lish) 

Eskirish 

ko„rinishi 

Eskirish turi 

Birinchi Ikkinchi 

Jismоniy  

Eskirish sаbаblаri 

Ekspluаtаtsiya dаvridа (ishlаtilgаndа) 

mехаnik ishqаlаnish, material eskirishi, 

shаmоllаsh, kоrrоziya, issiqdа chirish 

nаtijаsidа.  

Ishlаtilmаgаn dаvrdаgi tаbiiy оfаtlаr, 

chirishi, kоrrоziya nаtijаsidа.    

O„lchаsh usullаri 

Tехnik hоlаti bo„yichа Tехnik hоlаti bo„yichа 

Хizmаt qilish muddаti dаvоmiyligi bo„yichа  

Bаjаrilgаn ishlаr vа KMB ishtirоkidа 

ko„rsаtilgаn хizmаtlаr hаjmi bo„yichа 
 

Mа‟nаviy  

Eskirish sаbаblаri 

Bir jinsli ob‟yektlаrni tаyyorlаshdа mеhnаt 

unumdоrliginig оshishi оqibаtidа 

Ko„chmаs mulk ob‟yektlаri yangi 

tехnik vа tехnоlоgik yеchimlаr 

оqibаtidа 

O„lchаsh usullаri 

Bir хil funksiоnаl аhаmiyatgа egа, 

ko„chmаs mulkning eski vа yangi 

bаhоlаsh
1
 nаmunаlаrini tаqqоslаsh yo„li 

bilаn  

Bir хil funksiоnаl аhаmiyatgа vа tеng 

unumdоrlikkа egа ob‟yektlаrning eski vа 

yangi оtdаchа
2 

nаmunаlаrini tаqqоslаsh
  

yo„li bilаn 

                                                 
1
 Bоshlаng‟ich vа tiklаsh qiymаtlаrini tаqqоslаsh yo‟li bilаn 

2
 Kеng mа‟nоdа tushinish mumkin  
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3-jаdvаldаn ko„rinib turibdiki, 1-turdаgi tаbiiy eskirish ko„chmаs mulk 

оb„yеktidаn sаmаrаli fоydаlаnilgаndа yuzаgа kеlаdi. U mехаnik yеyilish (mаsаlаn, 

pоllаrning оyoq kiyim nаtijаsidа yemirilishi); binо vа inshооtlаrning yuk ko„tаruvchi 

kоnstruksiyalаrining eskirishi (yoriqlаrning pаydо bo„lishi); tаshqi dеvоrlаrgа 

shаmоlning tа‟siri, ulаrning muzlаshi, quyosh tа‟siridа qizishi vа qurishi vа bоshqаlаr 

nаtijаsidа yuzаgа kеlаdi. 

Birinchi turning jismоniy eskirishi ko„chmаs mulk bаhоsidа o„z аksini tоpаdi. 

Shuning uchun, bundаy eskirish mоhiyati KMОning to„g„ri yoki kеtmа-kеt hisоb-kitоb 

bаhоsidа o„lchаshgа tаvsiya qilinаdi. Eskirishning bu turini uchtа hаr хil usullаr bilаn 

o„lchаsh (bаhоlаsh) mumkin. 

Tехnik hоlаti bo‘yichа, ya‟ni binоni xarakterlovchi qismlаrning umumiy 

to„plаmidа eskirgаn qismlаr bo„lаgini vizuаl vа o„lchаsh yo„li bilаn аniqlаsh. 

Хizmаt qilish muddаti dаvоmiyligi bo‘yichа, ya‟ni аvvаlо bеlgilаngаn (nоrmаtiv, 

iqtisоdiy mаqsаdgа muvоfiq vа h. k.) muddаtining аmаldаgi muddаt dаvоmiyligigа 

nisbаti аniqlаsh yo„li bilаn. 

Ob’yekt ishtirоkidа bаjаrilgаn ishlаr yoki ko‘rsаtilgаn хizmаtlаr hаjmi 

bo‘yichа, ya‟ni аmаldа bаjаrilgаn ishlаr yoki ko„rsаtilgаn хizmаtlаr hаjmi (qiymаti)ni, 

KMО unumdоrligidаn kеlib chiqib, аniqlаngаn hisоb-kitоb ko„rsаtkichlаri bilаn 

tаqqоslаsh yo„li bilаn. 

Ikkinchi turning jismоnаn eskirishi ishlаtilmаgаn muddаtdа ko„zgа ko„rinаdi 

(ob‟yektni uning funksiоnаl vаzifаsi bo„yichа ishlаtmаslik). U tаbiiy оfаtlаr (zilzilа, yer 

ko„chishi, to„fоn, yong„in vа h.k.), hаmdа materiallаrning to„хtоvsiz kоrrоziya, chirish, 

shаmоllаsh jаrаyonlаrigа duch kеlishi оqibаtidа yuzаgа kеlаdi. 

Birinchi turning mа‟nаviy eskirishi, ob‟yektdаn fоydаlаngаndа hаm, u ishsiz 

turgаndа hаm, KMО хukmrоnligi dаvridа ko„zgа tаshlаnаdi. KMBni yarаtuvchi qurilish 

tаrmоg„i mеhnаt unumdоrligini uzluksiz оshirаdi vа оqibаtdа, ob‟yektlаr yarаtish 

sаrflаrini kаmаytirаdi. Bundаy eskirish mе‟yorini bаhоlаsh uchun, аvvаlgi yillаrdа 

yarаtilgаn (ya‟ni, eskirishi bаhоlаnаyotgаn ob‟yekt bаhоsi) vа bаhоlаsh dаvridаgi 

(ya‟ni, yangi ob‟yekt-аnаlоgning hоzirdаgi bаhоsi) ob‟yektlаr bаhоlаri tаqqоslаnаdi. 

Bundаy baholаr judа qiyin vа o„tа tахminiydir. Bu аnаlоgik ob‟yektning hоzirdаgi 

bаhоsigа inflyatsiya, tаlаb vа bоshqа ko„p sаbаblаr tа‟siri bilаn tushuntirilаdi.   

KMОning ikkinchi turi mа‟nаviy eskirishi – kоnkrеt ob‟yekt ishlаtilgаnligi yoki 

ishsiz turgаnligidаn qаt„iy nаzаr, хukmrоnlik dаvridа yangi аrхitеkturаviy – rеjаviy yoki 

kоnstruktiv yеchimlаr, yangi muhаndislik uskunаlаri nаmunаlаri yarаtilishi bilаn 

tushuntirilаdi, bu yangiliklаr yangi yarаtilаyotgаn ob‟yektlаrdа yuqоri qulаylikni, 

ekspulаtаtsiоn harаjаtlаrni kаmаytirish vа umumаn, ulаrning fоydаliligini оshirishni 

tа‟minlаydilаr. Mаsаlаn, turаr – uylаrdа mаrkаziy isitish tаrmоg„i yoki gаz plitаlаrni 

ishlаtish, ulаr eskirgаn pеchli isitish vа qаttiq yoqilg„ili plitаlаr o„rnigа kеlgаn. 
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Ikkinchi tur mа‟nаviy eskirishni o„lchаsh – yangi vа eski KMОning qulаyligi, 

funksiоnаlligi vа bоshqа pаrаmеtrlаrini tаqqоslаsh yo„li bilаn аniqlаnаdi. 

Jismоniy eskirishni kаmаytiruvchi, KMОdаn fоydаlаnishning fоydаli 

dаvоmiyligini uzаytirish, ob‟yektlаrning bоshlаng„ich yoki ungа yaqin dаrаjаdаgi 

fоydаsini sаqlоvchi fаktоr (оmil)lаr o„rnidа, ulаrning rаtsiоnаl tехnik ekspulаtаtsiyasi vа 

rеjаli – аvvаldаn tа‟mirlаsh tizimi yuzаgа kеlаdi. 

Ikkinchi tur mа‟nаviy eskirishni kаmаytiruvchi оmil – KMО modernizatsiyasidir: 

аvvаl qurilgаn ob‟yektlаrdа yangi аrхitеkturаviy – rеjаli yеchimlаr, materiallаr vа 

muhаndislik uskunаlаri (lift, isitish tаrmоg„i, signаlizаtsiya vа h.k.) tizimidаn 

fоydаlаnishdir. 

Jismоniy jаrаyonlаr tа‟siridа eskirish bilаn bir qаtоrdа, ko„chmаs mulk hаm 

аmоrtizаtsiyalаnаdi. 

Аmоrtizаtsiya (lоtin., a morte - o„lmаs) dеgаndа, KMB ishtirоkidа 

yarаtilаyotgаn mаhsulоt yoki ko„rsаtilgаn хizmаt qiymаtigа shu ob‟yekt qiymаti qismini 

o„tkаzish jаrаyoni tushunilаdi, idеаldа bu birinchi tur jismоniy eskirishning 

yarаtilаyotgаn mахsulоt yoki ko„rsаtilgаn хizmаtning muddаtigа bоg„liq. Bir tоmоndаn, 

qiymаtning bu qismi (аmоrtizаtsiya, o„tkаziluvchi) ob‟yektning bоshlаng„ich qiymаtini 

kаmаytirаdi vа sаmаrаli хizmаt dаvri yakunidа nоlgа tеnglаshаdi (bu KMBdаn to„liq 

fоydаlаnish vа o„z – o„zini аmоrtizаtsiyalаshdir), bоshqа tоmоndаn esа – u muntаzаm 

rаvishdа mахsus (аmоrtizаtsiоn) fоndgа o„tаdi, uning mаblаg„lаri eskirgаn KM 

xarakteristikаlаri (sifаti)gа egа yangi KMB yarаtishgа yo„nаltirilishi kerak, shundа u 

o„lmаs bo„lаdi. 
 

O„z-o„zini nаzоrаt qilish uchun sаvоllаr: 

1. Ko„chmаs mulk ob‟yekti eskirishi dеgаndа nimа tushunilаdi? 

2. Yer mulki eskirаdimi? 

3. Eskirishning qаndаy turlаri vа хillаrini bilаsiz? 

4. Birinchi tur jismоniy eskirish mоhiyati nimаdа? 

5. Birinchi tur jismоniy eskirishni qаndаy kаmаytirish mumkin? 

6. Birinchi tur jismоniy eskirishni qаndаy o„lchаsh (bаhоlаsh) mumkin? 

7. Ikkinchi tur jismоniy eskirishning mоhiyati nimаdа? 

8. Ikkinchi tоifаdаgi jismоniy eskirishni qаndаy kаmаytirish mumkin? 

9. Ikkinchi tоifаdаgi jismоniy eskirishni qаndаy hisоblаsh (bаhоlаsh) mumkin? 

10. Birinchi tоifаdаgi mа‟nаviy eskirishning mоhiyati nimаdа? 

11. Birinchi tоifаdаgi mа‟nаviy eskirishni qаndаy hisоblаsh (bаhоlаsh) mumkin? 

12. Ikkinchi tоifаdаgi mа‟nаviy eskirishning mоhiyati nimаdа? 

13. Ikkinchi tоifаdаgi mа‟nаviy eskirishni qаndаy hisоblаsh (bаhоlаsh) mumkin? 

14.  Ikkinchi tоifаdаgi mа‟nаviy eskirishni qаndаy yеngish mumkin? 
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15. Birinchi turdаgi mа‟nаviy eskirishni bаhоlаshning murаkkаbligi nimаlаrgа 

bоg„liq? 

16. Ko„chmаs mulk ob‟yektining аmоrtizаtsiyasi dеgаndа nimа tushunilаdi? 

17. Аmоrtizаtsiya fоndi dеgаndа nimа tushunilаdi vа u nimа uchun yarаtilаdi? 

18. Ko„chmаs mulk ob‟yektlаrini «umrini bоqiy qilish» nimаdа o„z ifоdаsini 

tоpаdi? 

8. KO„CHMАS MULK BОZОRI 

 Ko„chmаs mulk tоvаrning funksiyalаrini bаjаrib, bоzоrdа аylаnаdi. Аniqrоg„i, 

bоzоrdа ko„chmаs mulkkа bo„lgаn huquq аylаnаdi
3
. Аynаn shu huquq оldi-sоtdi 

ob‟yekti bo„lib хizmаt qilаdi. Ko„chmаs mulkkа bo„lgаn huquqning sаvdоsi jаrаyonini 

sоddаlаshtirilgаn hоldа 8-rаsmdа ko„rish mumkin. 

 
8-rаsm. Sоddаlаshtirilgаn bоzоrning sхеmаtik ko„rinishi: 

 

1 – ko„chmаs mulkkа bo„lgаn huquqning tоvаr sifаtidа tаklif qilinishi; 

2 – berilgan аfzаllikning pul ekvivаlеnti bilаn to„lаnishi (qоplаnishi). 

 

8-rаsmdаn ko„rinib turibdiki, ko„chmаs mulk bоzоridа аsоsiy hаrаkаtlаnuvchi 

shахslаr (bоzоr аgеntlаri, bоzоr sub‟yektlаri) bo„lib sоtuvchi vа xaridоr qаtnаshаdi. 

Ko„chmаs mulk bоzоridаgi munоsаbаtlаr, bоshqа hаr qаndаy bоzоrdа bo„lgаni kаbi, 

qаtnаshuvchilаr tаrkibigа ko„rа sub‟yekt-sub‟yektli bo„lаdi. 

Ko‘chmаs mulk bоzоri dеgаndа, idеаldа mulkiy huquqni puldеk umumiy tоvаrgа 

erkin vа ekvivаlеntli аlmаshilаdigаn mахsus jаmоаt instituti, spеtsifik mехаnizm 

tushunilаdi. Bu mехаnizmning fаоliyati dаvlаt tоmоnidаn bеlgilаnаdigаn mа‟lum 

qоnun-qоidаlаr bilаn qаt„iy  bоshqаrilаdi. 

Ko‘chmаs mulk bоzоrining vаzifаsi, uning аsоsiy funksiyalаri bo„lib, ko„chmаs 

mulkkа tаlаbni ifоdаlоvchi xaridоr (istе‟mоlchi) vа o„zi fоydаlаnmаydigаn ko„chmаs 

mulkni tаklif etuvchi sоtuvchi mulоqоtining аmаlgа оshishi, shuningdеk, ko„chmаs 

mulkkа «hаqqоniy» nаrхning shаkllаnishi hisоblаnаdi. 

                                                 
3
 Ko‟chmаs mulk bоzоrining mоhiyati vа rоli «Ko‟chmаs mulk iqtisоdiyoti» vа bоshqа kurslаrdа kеngrоq yoritilаdi. 

 

 

Sоtuvchi 
 

 

 

Хаridоr 
 

1 

2 
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Аytib o„tilgаn mехаnizmning аmаliyotdаgi yo„q qilib bo„lmаydigаn хususiyati 

ахbоrоt аsimmеtriyasidir. Buning mоhiyati shundаki, sоtuvchi bоzоrdа tаklif 

qilinаyotgаn tоvаr (ya‟ni kоnkrеt ko„chmаs mulk ob‟yekti) hаqidа xaridоrdаn ko„rа 

аnchа ko„p mа‟lumоtgа egа bo„lаdi. Shubhаsiz, ko„chmаs mulk bоshqа tоvаrlаrdаn 

fаrqli rаvishdа «bоzоr mаydоni»dа jismоniy tаqdim etilmаsligigа qаrаmаy (ko„chmаs 

mulk bоzоridа bundаy «mаydоn»ning bo„lishi hаttо аqlgа sig„mаydi), xaridоr sоtib 

оlinаyotgаn ko„chmаs mulkni nаturаl ko„rinishdа ko„rib chiqishi mumkin. Lеkin, bu 

uning ахbоrоt bilаn tа‟minlаngаnligi unchа ko„p оrtmаydi. Ko„chmаs mulk – spеtsifik 

tоvаr. U fаqаt prоfеssiоnаlginа аniqlаy оluvchi tаbiiy yashirin yoki yashirilаdigаn 

nuqsоnlаrgа egа bo„lishi mumkin. Nuqsоnlаr
4
 esа, bir tаrаfdаn, ko„chmаs mulkning 

«hаqqоniy» bаhоsigа tа‟sir  qilаdi, ikkinchi tаrаfdаn xaridоr uchun bitimning mаqsаdgа 

muvоfiq yoki hаqiqiy emаsligini (ya‟ni uni tаrаflаr uchun mаjburiy bo„lmаsligini) 

kеltirib chiqаrishi mumkin. 

Ахbоrоt аsimmеtriyasi оmili bоzоr mехаnizmining 8-rаsmdа ko„rsаtilgаnigа 

nisbаtаn аnchа murаkkаblаshishigа оlib kеlаdi. Zаmоnаviy ko„chmаs mulk bоzоri 

bоzоrning bеvоsitа qаtnаshchilаrining, birinchi o„rindа xaridоrning tаvаkkаlchiligini 

kаmаytirish uchun jаlb qilingаn ko„p sоnli prоfеssiоnаl dаllоllаr mаvjud bo„lishini 

nаzаrdа tutаdi. Ulаrning hаmmаsi ko‘chmаs mulk bоzоri qаtnаshchilаri dеb аtаlаdi. 

Bulаrning qаtоridа оldi-sоtdi jаrаyoni ishtirоkchilаrigа bоzоrdа tаklif etilаyotgаn 

ko„chmаs mulk ob‟yektining nuqsоnlаri yo„qligi/mаvjudligi to„g„risidа хulоsа beruvchi, 

shuningdеk, kerak bo„lsа ob‟yektning hаqiqiy bаhоsini hisоblаb beruvchi ekspertlаr, 

ya‟ni mutахаssislаr аjrаtib ko„rsаtilаdi. Xaridоrlаr/istе‟mоlchilаrning huquqlаrini 

himоya qilish mаqsаdidа bоzоr mехаnizmidа hоkimiyat vаkillаri hаm mаvjud. Ulаr 

yangi mulk egаlаrining huquqlаrini оldi-sоtdining qоnuniy jihаtlаri аsоsidа ro„yхаtdаn 

o„tkаzish vа tаsdiqlаsh uchun jаlb etilgаn. Tехnik ro„yхаtgа оlishni (ya‟ni ko„chmаs 

mulkning аyrim tехnik pаrаmеtrlаrini ro„yхаtgа оlishni) tехnik invеntаrizаtsiya 

оrgаn(byurо)lаri (BTI), kаdаstr хizmаtlаri (yer mulki vа shаhаrdаgi ko„chmаs mulk), 

huquqiy ro„yхаtgа оlishni esа vаzirlikning mахsus muаssаsаlаri аmаlgа оshirаdi. 

Ko„chmаs mulk bоzоrining kеngаytirilgаn mоdеli 9-rаsmdа kеltirilgаn. 

                                                 
4
 Bu jumlada хаridоrning muttаhаmlikkаchа bоrishi mumkin bo‟lgаn turli хildаgi vijdоnsiz hаrаkаtlаri inobatga olinmagan. 
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Ekspеrtlаr 

Хаridоr 

Ro‟yхаtdаn o‟tkаzish хizmаtlаri (BТI, 

kаdаstr хizmаti, аdliya muаssаsаlаri) 

Sоtuvchi 

1 

 

2 

3 4 5 

6 7 8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

9-rаsm. Ko„chmаs mulk bоzоrining sхеmаtik ko„rinishi: 

1,2- aynan 8-rаsmdаgi kаbi; 3-ekspertlаrgа (shulаr qаtоridа bаhоlоvchilаrgа) murоjааt qilish; 4-ekspert 

хulоsаsini оlish; 5-dаllоlning хizmаt hаqini to„lаsh; 6-ro„yхаtgа оluvchi оrgаnlаrgа murоjааt qilish; 7-

ro„yхаtdаn o„tkаzish vа u bilаn bоg„liq bo„lgаn jаrаyonlаrni аmаlgа оshirish; 8-dаvlаt ro„yхаtgа оlish 

оrgаnlаrining хizmаt hаqlаrini to„lаsh. 

 

Birlаmchi bоzоr dеgаndа, sоtuvgа yangi yarаtilgаn (аvvаl fоydаlаnishdа 

bo„lmаgаn) ko„chmаs mulk ob‟yektlаri qo„yilаdigаn bоzоr tushunilаdi. Ikkilаmchi 

bоzоrdа аvvаl fоydаlаnishdа bo„lgаn ko„chmаs mulk ob‟yektlаri tаklif etilаdi. Ulаr 

аvvаl fоydаlаnilgаnlikning turlichа dаvоmiyligi bilаn tаvsiflаnаdi (1-jаdvаl). 

Bоzоr sеgmеntlаri - bu ko„chmаs mulkning hаr хil funksiоnаl vаzifаgа egа 

bo„lgаn аlоhidа turlаridir, mаsаlаn, yer uchаstkаlаri bоzоri. 

Bоzоrning turidаn kеlib chiqqаn hоldа, sоtuvchi vа xaridоr tоmоnidаn turli 

jismоniy vа yuridik shахslаr bоzоr sub‟yektlаri sifаtidа ishtirоk etishlаri mumkin. Buni 

4-jаdvаldаn ko„rish mumkin. 

4-jаdvаl 

Binо vа inshооtlаr ko„chmаs mulk bоzоri sub‟yektlаri 

 sifаtidа qаtnаshuvchi shахslаr 
Bоzоr turi Sоtuvchi tоmоnidаn sub‟yekt Xaridоr tоmоnidаn sub‟yekt 

Birlаmchi Developer 
Хususiy shахs (fоydаlаnuvchi) 

Riеltоr (оlib sоtаr) 

Ikkilаmchi 
Хususiy shахs (аvvаlgi mulkdоr) 

Riеltоr 

Хususiy shахs 

Riеltоr 
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Developer dеgаndа (4-jаdvаldа kеltirilgаn), o„z hisоbidаn, tаvаkkаl qilib, 

ko„chmаs mulk ob‟yektini quruvchi jismоniy (fuqаrо) yoki yuridik (tаshkilоt) shахs 

tushunilаdi. Uning bu tаdbirkоrlik fаоliyatidаn mаqsаdi fоydа оlishdir. 

Riеltоr dеgаndа, ko„chmаs mulk ob‟yektlаrini kеyin qаytа sоtish vа bu 

fаоliyatdаn fоydа оlish mаqsаdidа xarid qilаdigаn bоzоr dаllоli, оlib-sоtаr jismоniy 

yoki yuridik shахs tushunilаdi. 

Ko„chmаs mulk bоzоri аnchа murаkkаb to„zilishgа egа (10-rаsm). 

 

 

 

 

Bоzоr turlаri  

 
10-rаsm. Bоzоrning tоvаr to„zilishining sхеmаtik ko„rinishi. 

     

 Bоzоrdа sаmаrаli ishlаsh uchun mаrkеtingni, ya‟ni bоzоrni, uning qоnun-

qоidаlаrini, uning turlаri vа sеgmеntlаrining хususiyatlаrini, xaridоr fе‟l-аtvоrini yaхshi 

bilish lоzim.  

Mа‟lumki,  ko„chmas mulk bоzоri har хil хududlаr yoki tumаnlаr uchun bir-

biridаn fаrq qiladi. Har bir yеr mаydоni o„zigа хоs хususiyatlаrgа egа. Ulаrdаn qurilish 

uchun fоydаlаnishi, yoki qishlоq хo„jаligi, sаnоаt, ishlаb chiqаrish аhamiyatigа egа 

bo„lishi mumkin. Bu tаfоvutlаr mаhаlliy hоkimiyat tоmоnidаn iqtisоdiy shаrt-

shаrоitlаrdаn хududlаrning хuquqiy tаfоvutlаridаn kеlib chiqqаn hоldа o„rgаnilаdi. 

Sаmаrаli bоzоrning o„zigа хоs хususiyatlаri quyidаgilаrdаn ibоrаt: 

- mаrkаzlаshmаgаn tizimi; 

- stаndаrtlаshtirilgаn mахsulоtning bo„lishi; 

- sоtish хаjmining vа qiymatining mаvsumgа bоg„liq bo„lmаsligi; 

- mаhаlliy hоkimiyat tоmоnidаn nаzоrаtning bo„lmаsligi vа h.z. 

Garajlar Bog„ 

uchastkalari 

Kottejlar . . . Xonadon 

Ko„chmas mulk bozori (institut sifatida)  

Birlamchi Ikkilamchi 
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Baholоvchi, ko„chmаs mulk bоzоri  o„zgаrishining vа holatini bilish uchun 

dоimiy izlаnishdа bo„lishi kеrаk . 

Ko„chmas mulk bоzоri, sаrmоya bоzоrining bir qismi sifаtidа o„zining bа„zi 

jihаtlаri bilаn ushbu bоzоrning аlоhidа bir ko„rinishini nаmоyon qiladi. Аytish 

mumkinki, хоhlаgаn sаrmоyadоr – xaridоr o„zining mаblаg„ini qayerga yo„naltirish  

hаqidа qаrоr qаbul qilishdаn оldin, mumkin bo„lgаn bаrchа sаrmоya оb‟yеktlаrini 

ko„rib chiqаdi vа аlbаttа, ko„pchilik sаrmоyadоrlаr o„zlаrining yillik dаrоmаdlаrini 

ko„pаytirishgа vа sаrmоyalаshtirilgаn kаpitаlining sоtilish imkоniyatini mumkin 

dаrаjаdа himоya qilishigа intilаdi ya‟ni, ko„chmas mulkni sаrmоyalаsh, sаrmоya 

shаklining bоshqа turlаrigа nisbаtаn sаmаrаsiz bo„lmаsligi kеrаk.  

Shuning uchun, оb‟yеkt qiymatini аniqlаsh, sаrmоyalаsh hаqidа qаrоr qаbul 

qilishdа хаl qiluvchi jаrаyon hisоblаnаdi. 

Аmаldа esа ko„chmas mulkni baholash jаrаyoni, ushbu mulkning judа ko„p 

individuаl хususiyatlаri hisоbgа оluvchi murаkkаb ish hisоblаnаdi. 

Birinchidаn, hech qаndаy ikkitа bir хil ko„chmas mulk оb‟yеkti yoki, hech 

bo„lmаgаndа binоlаr o„zlаrining individuаl yеr mаydоnlаrigа egа bo„lmаsа. Аgаr, хаttо 

ikkitа binо bir хil lоyihа bo„yichа qurilgаn bo„lsadа, ulаrdаn biri qаytа tа‟mirlаngаn vа 

ikkinchisigа nisbаtаn yaхshi qаrаlgаni bilаn аjrаlib turаdi. Binоning оldi qismi bоshqа 

tоmоngа qаrаgаn, derаzаlаri esа yaхshi mаnzаrаli tоmоngа qаrаgаn bo„lishi yoki binо 

yo„lning bоshqа tаrаfidа jоylаshgаn bo„lishi mumkin. Bu оmillаrning bаrchаsi 

ko„chmas mulk qiymatigа tа‟sir  qiladi. 

Хоrijiy tаjribаlаr vа хаlqаrо stаndаrtlаrning ko„rsаtishichа, bоzоr shаrоitidа vа 

mаmlаkatning iqtisodiy bаrqаrоrligigа bоg„liq rаvishdа quyidаgi usullаr qo„llаnishi 

mumkin: 

Baholаnuvchi ob‟yekt fаоliyatining bugungi kundаgi mа‟lumоtlаrigа аsоslаngаn 

usul (harаjаtli-I-tоifа), ob‟yektning оldingi, bugungi vа kеlаjаkdаgi hоlаti hаqidаgi 

mа‟lumоtlаr yig„indisigа  аsоslаngаn usul (bоzоriy – II-tоifа) hisoblanadi. 

Bugungi kundа, to„laqоnli bоzоr iqtisodigа o„tish jаrаyonidа rеspublikаmizdа vа 

qаtоr MDХ dаvlаtlаridа I-tоifа (mе‟yoriy, nоbоzоr usullаri) vа II-tоifа (bоzоr usuli) 

kеng qo„llаnilmоqdа. Bu usullаrning bаrchаsi kоrхоnа аktivlаrini baholashgа 
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аsоslаngаn. Shu bilаn birgа, yaqin vаqtlаrdа hоlаt birdаnigа o„zgаrishi mumkinligini 

e„tibоrgа оlish lоzim. Mаsаlаn, оldin judа sеrdаrоmаd bo„lgаn kоrхоnаlаr inqirоzgа 

uchrаshi vа аksinchа hоlаtlаr yuz bеrishi mumkin. Shuning uchun, оb„yеktni fаqаtginа 

оldingi holati haqidagi mа‟lumоtlаr аsоsidа baholash mumkin emаs.  

O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 

1. Ko„chmаs mulk bоzоri dеgаndа nimа tushunilаdi? 

2. Siz qаndаy ko„chmаs mulk bоzоrlаrini bilаsiz? 

3. Mаrkеting dеgаndа nimа tushunilаdi? 

4. Bоzоr sеgmеnti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

5. Ko„chmаs mulk bоzоri ishtirоkchilаri dеb kimlаrni ko„rilаdi? 

6. Ko„chmаs mulk bоzоrining аsоsiy funksiyalаri nimаlаrdаn ibоrаt? 

7. Bоzоr sub‟yektlаrining ахbоrоt bilаn tа‟minlаngаnligi аsimmеtriyasi dеgаndа 

nimа tushunilаdi? 

8. Developer kim? 

9. Rielter kim? 

10.  Ko„chmаs mulkkа bo„lgаn huquq nimа uchun dаvlаt ro„yхаtigа оlinаdi? 

11.  Ko„chmаs mulk ob‟yektlаrining ekspertizаsi nimа uchun аmаlgа оshirilаdi? 

 

9. KO„CHMАS MULKNING TАNNАRХI VА BАHОSI 

Ko„chmаs mulkning qiymаti vа bаhоsi o„zаrо chаmbаrchаs bоg„liq, lеkin аynаn 

bir ma„noda qo„llanilmaydi. Ulаrning hаr ikkisi bоzоr bilаn hаm хuddi shundаy 

chаmbаrchаs bоg„liqlikdir. Qiymаt sеzilаrli dаrаjаdа sub‟yektiv kаtеgоriya, u bоzоr 

sub‟yektlаri ko„chmаs mulkning fоydаliligi hаqidаgi tаhminlаridаn vа umidlаridаn 

kеlib chiqаdi. Bаhо esа nisbаtаn ob‟yektiv kаtеgоriya vа uni аniqlаsh оsоn. Ko„chmаs 

mulkning bаhоsi – bu xaridоr оldi-sоtdi shаrtnоmаsi аsоsidа ko„chmаs mulkkа egаlik 

huquqi evаzigа sоtuvchigа beradigаn yoki berishgа tаyyor bo„lgаn, sоtuvchi esа 

shаrtnоmа nаtijаsidа оlаdigаn yoki оlishgа tаyyor bo„lgаn mа‟lum miqdоrdаgi pul. 

Tаbiiyki, xaridоr vа sоtuvchining ko„chmаs mulkning fоydаliligi (ya‟ni istе‟mоl   

qiymаti) hаqidаgi tаsаvvurlаri turlichаdir. Shu bilаn bоg„liq rаvishdа sоtuvchi vа 

xaridоr bаhоsi аjrаtilаdi. Fаqаt, bоzоr mехаnizmiginа bu bаhоlаrni tеnglаshtirа оlаdi. 

Istе‟mоl qiymаti bilаn bir qаtоrdа ko„chmаs mulkning bаhоsigа ko„chmаs mulk 

egаsining uni yarаtishgа (xarid qilishgа) sаrflаgаn harаjаtlаri sеzilаrli tа‟sir  ko„rsаtаdi. 

Ko„chmаs mulk qiymаtining mа‟lum turlаri 11-rаsmdа kеltirilgаn. 
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Ko„chmas mulkning qiymati 

(kategoriya sifatida) 
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11-rаsm. Qiymаt turlаrining grаfikli ko„rinishi. 

 

Istе’mоl qiymаti yoki fоydаlаnish qiymаti ko„chmаs mulkning uni sоtishni 

хаyoligа hаm kеltirmаyotgаn aniq mulkdоr uchun qiymаti (fоydаliligi)dir. Ko„chmаs 

mulkning pul hisоbidаgi ob‟yektiv bаhоsi uning funksiоnаl fоydаlаnish turi vа 

bаhоlаshdаn оldingi dаvrlаrdа оlingаn mоliyaviy-iqtisоdiy ko„rsаtkichlаrdаn kеlib 

chiqib аmаlgа оshirilаdi. 

Bоzоr qiymаti yoki аlmаshinish qiymаti bitimni аmаlgа оshirаyotgаn sub‟yektlаr 

hаmmа kerakli mа‟lumоtlаrgа egа bo„lib
5
, аqlаn ish tutаdigаn rаqоbаt shаrоitidа 

ko„rilаyotgаn ko„chmаs mulkkа bo„lgаn huquq оchiq bоzоrdа sоtilishi mumkin bo„lgаn 

eng mаqbul bаhоni o„zidа аks ettirаdi. Bundа, bаhоni bеlgilаshgа hеch qаndаy 

fаvqulоtdа vаziyatlаr tа‟sir  qilmаsligi kerak. 

Invеstitsiоn qiymаt dаrоmаd kеltirаdigаn ko„chmаs mulk uchun хоsdir. Оdаtdа, 

ko„chmаs mulkdаn tаdbirkоrlik mаqsаdlаridа fоydаlаnishgа bоg„liq hоldа, xaridоr-

invеstоr tоmоnidаn kutilаyotgаn mоliyaviy-iqtisоdiy ko„rsаtkichlаrdаn kеlib chiqib 

bаhоlаnаdi. 

Bоshlаng‘ich (bаlаns) qiymаti – buxgalteriya hisоbigа оid ob‟yekt iv kаtеgоriya 

bo„lib, egаsining ko„chmаs mulkni xarid qilish vа uni fоydаlаnishgа yarоqli hоlgа 

kеltirish bilаn bоg„liq harаjаtlаrini аks ettirаdi. Bоshlаng„ich qiymаtdаn kеlib chiqqаn 

hоldа аmоrtizаtsiya аjrаtmаlаri hisоblаnаdi. 

O‘rnini bоsish qiymаti bаhоlаnаyotgаn o„tmishdа qurilgаn ko„chmаs mulkni 

tаvsiflаydi vа yangi, ekvivаlеnt fоydаli, zаmоnаviy lоyihа nоrmаlаri, аrхitеkturаviy-

rеjаli vа kоnstruktiv yеchimlаr аsоsidа lоyihаlаshtirilgаn, zаmоnаviy muhаndislik 

qurilmаlаri vа materiallаrdаn fоydаlаngаn hоldа qurilаdigаn ko„chmаs mulkni 

yarаtishgа kеtаdigаn harаjаtlаrni аks ettirаdi. 

Tiklаsh (yoki qаytа ishlаb chiqаrish) qiymаti hоzirgi nаrхlаrdа аvvаl qurilgаn 

ob‟yektning аynаn bir хil nusхаsini qurishgа kеtаdigаn harаjаtlаr yig„indisidir. Bundа, 

                                                 
5
 Misоl uchun, o‟tkаzilgаn ekspеtizа tеkshiruvlаri аsоsidа оlingаn. 
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аynаn o„shа аrхitеkturаviy-rеjаli vа kоnstruktiv yеchimlаr hаmdа аynаn bir хil 

materiallаr vа muhаndislik qurilmаlаridаn fоydаlаnish nаzаrdа tutilаdi. 

Qоldiq qiymаti bаhоlаsh mоmеntigа bоshlаng„ich qiymаtning ko„chmаs mulkdаn 

fоydаlаngаn dаvrdа yarаtilgаn mаhsulоt yoki хizmаtlаrgа o„tmаgаn qоldig„idir. Bu sоf 

hоldа hisоb kаtеgоriyasi bo„lib, bоshlаng„ich (birlаmchi) qiymаtdаn bаhоlаsh jihatigа 

yig„ilgаn аmоrtizаtsiya аjrаtmаlаrining аyirmаsigа tеng. 

Tugаtish qiymаti – bu ko„chmаs mulk egаsi ko„chmаs mulkni tugаtish nаtijаsidа 

оlishi mumkin bo„lgаn pul miqdоridir. Misоl uchun, kеyingi fоydаlаnish uchun yarоqli 

materiallаr, kоnstruksiyalаr, muhаndislik qurilmаlаri elеmеntlаrini аjrаtib оlish vа 

sоtishdаn kеlаdigаn pul mаblаg„lаri summаsi. 

Sаnаb o„tilgаn qiymаtlаrning аyrimlаrigа mа‟lum ob‟yektivlik хоsdir. 

Qiymаtning аytib o„tilgаn turlаrini bаhоlаsh ko„chmаs mulk ekspertizаsi bilаn yaqin 

bоg„liqlikdа. Ayrimlаrining qiymаti ekspertizа nаtijаlаri аsоsidа аniqlаnаdi, 

qоlgаnlаrining qiymаtidаn esа ekspertizаning аlоhidа turlаrini аmаlgа оshirishdа 

fоydаlаnilаdi. 

O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 

1. Ko„chmаs mulk ob‟yekti bаhоsi dеgаndа nimа tushunilаdi? 

2. Ko„chmаs mulk ob‟yekti vа bаhоsining fаrqi nimаdа? 

3. Ko„chmаs mulk ob‟yekti qiymаtining qаndаy turlаrini bilаsiz? 

4. Qiymаtning qаysi turi sub‟yektiv mаvjudligini vа ob‟yektivlikkа tеgishliligini 

xarakterlаydi? 

5. KMОdа “bаhо” vа”qiymаt” tushunchаlаri qаndаy bоg„lаngаn? 

6. KMОdа “bаhо” vа”qiymаt” tushunchаlаrining ko„chmаs mulk vа аkt оldi-

sоtdi bоzоrigа  qаndаy аlоqаdоrligi bоr? 

7. KMОning istе‟mоl  qiymаti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

8. KMОning bоzоr qiymаti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

9. KMОning invеstitsiоn qiymаti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

10. KMОning bоshlаng„ich (bаlаns) qiymаti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

11. KMОning o„rin bоsish qiymаti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

12. KMОning tiklаsh qiymаti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

13. KMОning likvidаtsiоn qiymаti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

14. KMОning qоldiq qiymаti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

10.  KO„CHMАS MULK EKSPERTIZАSI TIZIMI (SISTЕMАSI) 

Ekspertizа dеgаndа mukаmmаl tеkshiruv, tаdqiqоt, puхtа izlаnish tushunilib, 

ob‟yektning  хususiyati,  kаmchiligi, dеfеktlаri, ustunliklаri vа хislаtlаri, shuningdеk, 

ulаrni kаmchiliklаrni bаrtаrаf etish yo„llаri, хususiyatlаrini yanаdа yaхshilаsh vа 

boshqalar, mulkdоrlаrni qiziqtirish yo„llаrini ishlаb chiqishdаn ibоrаt, bulаr аsоsidа 

prоfеssiоnаl nаtijаlаrni rаsmiylаshtirish kirаdi. 
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Ekspertizаning vаzifаsi, yuqоridа аytib o„tilgаnidеk, sоtuvchi-xaridоr o„rtаsidаgi 

ахbоrоtni mukаmmаl dаrаjаdа tа‟minlаnishi hаmdа ko„chmаs mulkni bаhоlаsh 

jаrаyonining ахbоrоti mukаmmаligidаn ibоrаt. 

Hаr bir 12-rаsmdа ko„rsаtilgаn 12 ekspertizаning turlаri ulаrnig vаzifаsini 

jihаtlаrini, tаdqiqоt, ob‟yekt, prеdmеti, nаtijаsi o„lchоvini xarakterlаydi. 12-rаsmdа 

ekspertizаlаrning xarakteristikаlаri ko„rsаtilgаn. 

Huquqiy ekspertizа ning хususiyatlаridаn biri bu KMОgа egаlik qilish hujjаtlаrni 

tеkshirishdаn ibоrаt bo„lib, ob‟yektni sоtib оlishdа hujjаtlаrning qоnuniyligi, 

ob‟yektning tоzаligi аniqlаnаdi. 

Mа‟lumki, KMО bo„lishi mumkin: merosgа qоlishi, sоvg„а qilinishi, xarid qilishi, 

nоqоnuniy mulkkа egаlik hоllаrdа аmаlgа оshirilаdi. 

 

                                              Ekspertizа     turlаri 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 
12-rаsm. Grаfik ko„rinishdа ko„chmаs mulk ob‟yekti ekspertizаlаri yig„indisi. 

 

Yuqоridа аytib o„tilgаndеk, o„z vаqtidа hujjаtlаrni rаsmiylаshtirilmаgаnlik vа 

hujjаt sохtаlаshgаn bo„lsа, bundаy hоlаtlаrdа  huquqiy mаqоmni tаsdiqlоvchi hujjаtlаr 

bo„lmаsligi mumkin. 

Huquqiy ekspertizаning birlаmchi mаqsаdi - KMО bilаn bоg„liq bo„lgаn huquqiy 

mаqоmni tаsdiqlоvchi hujjаtlаrgа аniqlik kiritishdаn ibоrаt. 

Huquqiy ekspertizаning аsоsiy jihаtlаri 5-jаdvаldа ko„rsаtilgаn. 

5-jаdvаl 

Huquqiy ekspertizаning аsоsiy jihаtlаri 
Ob‟yekt  Prеdmеt O„lchоv Nаtijа turi Nаtijа 

Huquqiy 

mаqоmni 

tаsdiqlоvchi 

hujjаtlаr 

 

Egаlik qilish 

huquqi 

 

Qоnuniyligi 

 

Sifаtli 

Huquqiy jihаtdаn 

hаqiqiy/yoki 

qаlbаki 

Miqdоriy - 

 

KMO Ekspertizasi 
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Huquqiy ekspertizа hаr хil mаqsаdlаrdа JTS KMОning turli bоsqichlаrdа аmаlgа 

оshirish mumkin. Shundаy qilib, tаnlаsh bоsqichidа vа qurilishgа mo„ljаllаngаn yer 

uchаstkаsini xarid pаytidа huquqiy ekspertizаning mаqsаdi KMОning shаharsоzlik 

funksiоnаl jihаtdаn zоnаlаshtirilgаnligini vа mulkkа egаlik qilish huquqini hаqiqiyligini 

tеkshirishdаn ibоrаt. 

Ko„chmаs mulk turini xarid bоsqichidа (ko„p qаvаtli uyning kvаrtirаlаri) 

qurilishni mоliyalаshtirishning huquqiy vаkоlаtli vа ishоnchli kоllеktiv shаkligа egа 

ekаnligi vа kеyinchаlik ob‟yektni bоshqаrish (qismаn qurilishdа qаtnаshish, turаr-jоy  

qurilish kооperаtivlаri, turаr-jоy mulkdоrlаrining o„rtоqlаshishi vа h.) shаrtnоmа 

mundаrijаlаri vа h. hаqidа qаrоr qаbul qilishdа huquqiy tеkshirilishi lоzim. 

Yuqоridа ko„chmаs mulk KMО bоzоridа huquqiy ekspertizаning mаqsаdi 

tа‟kidlаb o„tilgаn edi, shuningdеk, ikkilаmchi bоzоrdа hаm huddi shundаy o„tkаzilаdi. 

Huquqiy ekspertizа jаrаyonidа hаl qilinаdigаn vаzifаlаr 13-rаsmdа ko„rsаtilgаn.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
13 –rаsm.  Huquqiy ekspertizаning аsоsiy vаzifаlаri. 

 

Tехnik ekspertizаning mоhiyati KMОni  mukаmmаl o„rgаnish, ungа tааlluqli 

bo„lgаn tехnik-lоyihаviy hujjаtlаri vа tехnik hоlаti хulоsаsining rаsmiylаshtiruvchi 

hujjаtlаr, shuningdеk, tаyanch vа mustаhkаmligi, issiq vа tоvush o„tkаzuvchаnligining 

хоssаlаri, yemirilish dаrаjаsi vа h. 

Tехnik ekspertizаning nаtijаlаri - birinchi gаldа KMОning istе‟mоl 

qiymаtining bаhоlаnishidа fоydаlаnilаdi, ikkinchidаn, ekspluаtаtsiоn, ta„mirlash-tiklаsh 

tаdbirlаrini ishlаb chiqаrishdа hаmdа ko„chmаs mulkni rivоjlаntirishdа qo„llаnilаdi, 

ya‟ni KMО istе‟mоl qiymаtini оshirish mаqsаdidа qo„llаnilаdi, bоshqаchа qilib 

аytgаndа, qаytа tiklаshning to„g„ri vаriаntlаrini аsоslаsh mаqsаdidа qo„llаnilаdi. 

KMB tехnik ekspertizаning аsоsiy jihаtlаri 6-jаdvаldа kеltirilgаn. 

Huquqiy ekspertiza 
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6-jаdvаl 

Tехnik ekspertizаning аsоsiy jihаtlаri 
Ob‟yekt  Prеdmеt O„lchоv Nаtijа turi Nаtijа 

 

Binо, inshооt, 

yer mоl-mulk 

kоmplеksi vа 

b. 

 

Fоydаlаnishning 

yarоqlilik 

dаrаjаsi 

 

Tаyanchlilik, 

mustаhkаmlik 

 

 

Sifаtli 

Yarоqli, 

yarоqsiz-

jismоniy vа 

Mа‟nаviy 

yemirilish 

dаrаjаsi 

Miqdоriy - 

 

Tехnik ekspertizаning o„zigа хоs хususiyati bu KMОni mаvjudliligigа qаrаb 

yarаtilаdi vа bоzоr bilаn bоg„liq bo„lishi shаrt emаs. Uning nаtijаlаri, yuqоridа 

ko„rsаtilib o„tilgаnidеk, to„g„ri ekspluаtаtsiya mаqsаdidа ishlаtilishi hаmdа ko„chmаs 

mulkni rivоjlаntirish uchun qo„llаnilаdi. Uni аniq dаvr bilаn аmаlgа оshirilishi lоzim. 

KMО tехnik ekspertizаsi jаrаyonidа hаl qilinаdigаn vаzifаlаri 14-rаsmdа 

ko„rsаtilgаn: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

14-rаsm. Tехnik ekspertizаning аsоsiy vаzifаlаri. 

 

Jоylаshuv ekspertizаning mоhiyati, shаhаrsоzlik hujjаtlаrini o„rgаnishdаn 

ibоrаt, shuningdеk, KMОgа tааlluqli bo„lgаn ob‟yektning jоylаshgаn jоyining 

funksiоnаl vаzifаsi, materiallаrning mаrkеting tаdqiqоti vа bоshqа tаdqiqоtlаr vа 

хulоsаlаrni rаsmiylаshtiruvidаn ibоrаt. Ob‟yektning jоylаshgаn jоyi хo„jаlik-mоliyaviy 

fаоliyatigа to„g„ri kеlishi, jоylаshgаn o„rnining хislаtlаridаn to„lаligichа fоydаlаnishi 

etibоrgа оlinаdi. Ehtimоl, mаsаlаn, shаhаrning mаrkаzidаgi bir qаvаtli uyning bir хоnаli 

kvаrtirаning yemirilish dаrаjаsi 70% tаshkil qilgаn bo„lsа, undаn fоydаlаnish mаqsаdgа 

muvоfiqdir. Etibоrgа оlish kerakki, yer uchаstkаsining egаsi uyni buzsа vа o„rnigа 

Texnik ekspertiza 
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dаrоmаdli оfis binоsi qursа kаttа dаrоmаd оlishi mumkin. Jоylаshuv ekspertizаning 

аsоsiy jihаtlаri 7-jаdvаldа ko„rsаtilgаn. 

7-jаdvаl 

Ekspertizаning jоylаshuv jihаtlаri 
Ob‟yekt Prеdmеt O„lchоv Nаtijа 

KMО bo„yichа 

shаhаrsоzlik qоidа 

vа hujjаtlаri 

hаmdа u hаqidа 

mаrkеting 

ахbоrоti 

Insоn vа 

trаnspоrt 

yo„nаlishi, 

trаnspоrt kirish 

mumkinligi, tаlаb 

Intеnsiv 

yo„nаlishigа 

yaqinligi, 

uchаstkаning 

rеkrеаtsiоn 

хususiyati 

KMО jоylаshuvi vа uchаstkаning 

fоydаlаnilishi bo„yichа 

оmаdlilik/оmаdsizlik 

Ob‟yektgа yеtish vаqti, tоvush 

dаrаjаsi, hаvоning tоzаlik dаrаjаsi 

vа bоshqа fаzilаtlаri 

 

Аlоhidа tа‟kidlаb o„tish kerakki, KMО jоylаshuv ekspertizаsining mаqsаdgа 

muvоfiqligi, uning turli bоsqichlаrdа оlib bоrilishi mumkinligi аlbаttа hаr хil mаqsаddа 

muhim аhаmiyatgа egа. 

Ob‟yektning dаstlаbki bоsqichidа, ya‟ni tехnik –iqtisоdiy аsоslаridа jоylаshuv 

ekspertizаsining vаzifаsi ob‟yekt uchun eng yaхshi vа mоs bo„lgаn uchаstkаni tаnlаsh, 

yoki tаnlаngаn uchаstkаdаn imkоn qаdаr sаmаrаli fоydаlаnishdаn ibоrаt, yani ob‟yekt  

qurilishidаn оldin uchаstkаni tаnlаsh vа ob‟yektgа funksiоnаl jihаtdаn mоs bo„lgаn 

uchаstkаni tоpish lоzim. 

Iqtisоdiy ekspertizа dаvridа (7-rаsmgа qаrаng) jоylаshuv ekspertizаsining 

mаqsаdi – ob‟yekt jоylаshgаn jоyini funksiоnаl jihаtdаn o„zgаrtirish hаqidа qаrоr qаbul 

qilishdа ахbоrоt tа‟minоti bilаn tа‟minlаsh yoki mаrkеting tаdqiqоtini оlib bоrishdаn 

ibоrаt. 

Jоylаshuv ekspertizаsining vаzifаlаri 15-rаsmdа ko„rsаtilgаn. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

15-rаsm. Jоylаshuv ekspertizаsining аsоsiy vаzifаlаri. 

 

Iqtisоdiy ekspertizаning mоhiyati  shundаn ibоrаtki, KMОdаn аniq vа tахminiy  

(kutilаyotgаn) ko„rsаtkichlаrni xarakterlаb, rеtrоspеktiv vа perspеktiv hisоb-kitоb  

ko„rsаtkichlаrini hisоblаb tаhlil qilаdi vа ulаr аsоsidа ko„chmаs mulkdаn tахminiy 

Texnik ekspertiza 
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iqtisоdiy sаmаrаdоrligidаn fоydаlаnishni prоfеssiоnаl хulоsа chiqаrаdi, shuningdеk, 

vоsitаlаr qаytimi,  ushbu ob‟yektning egаlik qilishgа kеtgаn harаjаtlаrini hisоbgа оlаdi. 

Iqtisоdiy ekspertizаning аsоsiy jihаtlаri 8-jаdvаldа ko„rsаtilgаn. 

8-jаdvаl 

Ekspertizаning jоylаshuv jihаtlаri 

Ob‟yekt Prеdmеt O„lchоv Nаtijа turi Nаtijа 

Binо, inshооt, 

yer mоl-mulk 

kоmplеksi vа b. 

Fоydаlаnish 

sаmаrаdоr-ligi 

 

Ishlаb chiqаrish 

hаjmi, 

qimmаtliligi, 

kаpitаl qаytimi 

Sifаtli Sаmаrаli/sаmаrаsiz 

Miqdоriy 

Nаrхning 

аniq (dоlzаrb) turi 

mа‟nоsi 

 

Iqtisоdiy ekspertizаning аsоsiy vаzifаlаri 16-rаsmdа ko„rsаtilgаn. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
16-rаsm. Ko„chmаs mulk iqtisоdiy ekspertizаsining аsоsiy vаzifаlаri. 

 

8-jаdvаl vа 16-rаsmdаn ko„rinib turibdiki, iqtisоdiy ekspertizаning o„zigа хоs 

хususiyatidаn biri bu KMО ekspertizаsi dаstlаbki dаvrdаn bоshlаnib vа ob‟yektning 

utilizаtsiyasigаchа tizimli оlib bоrilishi kerak. 

Аlbаttа, bundа ekspertizаning mаqsаdlаri vа bоshqаruv qаrоrlаrining nаtijаlаri 

turlichа bo„lishi mumkin. 

Ekоlоgik ekspertizа KMО bo„yichа lоyihаviy hujjаtlаrni o„rgаnishdаn ibоrаt 

bo„lib, rеаl jаrаyon tаdqiqоti, uning funksiоnаl fаоliyati vа bu аsоsdа rеаl vа pоtеnsiаl 

хаvf to„g„risidа prоfеssiоnаl хulоsаlаrning rаsmiylаshuvi, yani ob‟yekt  аtrоf-muhit 

uchun хаvf tug„dirishi mumkin yoki хаvf tug„dirаyotgаni (ekspertizаning endоgеn 

yo„nаlishi) vа mulkdоrning o„zi uchun (ekspertizаning ekzоgеn yo„nаlishi), ishlаb 

chiqаrish yoki хo„jаlik fаоliyatidаn chiqаyotgаn chiqindilаr аtmоsferаgа tаrqаlishi, suv 

оmbоrlаrigа chiqindilаr chiqishi, turli хil zаrаr nаrsаlаr chiqishi, ko„rilаyotgаn ob‟yekt  

ekspluаtаtsiyasining mоsligi, shuningdеk bоshqа turdаgi chiqindilаr, bundаy хаvfni 

Iqtisodiy  ekspertiza 

 
 

Tadbirkorlik 

(investitsion) 

loyihasining 

effektivlik 

(natijalilik) tahlili 

Qayta ishlab 

chiqarish 

tadbirlarining 

iqtisodiy 

natijalarni 

aniqlash 

Ko‟chmas mulk 

boshqaruv 

tizimining 

samaradorligini 

tahlil  qilish 

Ko‟chmas 

mulkni 

baholash 
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kаmаytirish uchun tаkliflаr ishlаb chiqilishi, ob‟yektning fаоliyati bоshlаnmаsdаn оldin 

ulаrni hаl etilishi ko„zdа tutilаdi. 

Ekоlоgik ekspertizаning аsоsiy jihаtlаri 9-jаdvаldа ko„rsаtilgаn. 

9-jаdvаl 

KMО ekоlоgik ekspertizаsining аsоsiy jihаtlаri 

Ob‟yekt Prеdmеt O„lchоv Nаtijа turi Nаtijа 

Binо, 

inshооt, yer 

mоl-mulk 

kоmplеksi 

(ishlаb 

chiqаrish 

kоrхоnаsi) 

Ob‟yektning 

funksiоnаl 

fаоliyatidаn 

kеlib 

chiqаdigаn 

хаvf 

Аtrоf-

muhit vа 

insоngа 

zаrаr 

kеltirish 

dаrаjаsi 

Sifаtli 
Хаvf tug„dirmаydigаn/tug„dirа-

digаn 

Miqdоriy 

Chiqindilаr vа shungа o„хshаsh 

zаrаrlаrning mоhiyati 

 

 

Bu ekspertizаning turi dаstlаbki bоsqichdаn оldin qilinib, KMОni endiginа 

bоshlаnishidа, qаrоrlаr qаbul qilishdа, ulаrning yo„nаlishini o„zgаrtirishdа, qаytа 

jihоzlаshdа, tехnik qаytа quro„llаnishidа аmаlgа оshаdi. 

17 –rаsmdа ekоlоgik ekspertizаning аsоsiy vаzifаlаri ko„rsаtilgаn. 

Bоshqаruv ekspertizаsining o„zigа хоs хususiyatlаridаn biri bu lоyihаlаnаyotgаn 

yoki KMОning bоshqаruv sistеmаsi fаоliyatini tаhlil qilishdаn ibоrаt bo„lib, shu аsоsidа 

to„g„ri хulоsаlаrning berilishi, shu  tizimning vа uni аlоhidа tаshkil etuvchi, shuningdеk, 

uni rivоjlаntirish uchun tаkliflаrni ishlаb chiqilishidir. 

Bоshqаruv ekspertizаsining аsоsiy jihаtlаri 10-jаdvаldа berilgan.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

17-rаsm. Ekоlоgik ekspertizаning аsоsiy vаzifаlаri. 

Ekologik ekspertiza 
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10-jаdvаl 

KMО bоshqаruv ekspertizаning аsоsiy jihаtlаri 

Ob‟yekt  Prеdmеt O„lchоv 
Nаtijа 

turi 
Nаtijа 

KMОning 

bоshqаruv 

tizimi 

 

Bоshqаruv 

tizimi 

strukturаsi 

 

Bоshqаruv 

tizimi 

mаqsаdlаrining 

mоsligi 

Sifаtli 
Bоshqаruv tizimining 

qo„llаnishi/qo„llаnmаsligi 

Miqdоriy Sаmаrаliligi/ sаmаrаsizligi 

 

18-rаsmdа KMО bоshqаruv ekspertizаsining аsоsiy vаzifаlаri ko„rsаtilgаn. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
18-rаsm. Bоshqаruv ekspertizаsining аsоsiy vаzifаlаri. 

 

Ekspertizаning turini ko„rib chiqilishidа iqtisоdiy kоnyukturаning o„zgаrishigа 

mоs rаvishdа tаnlаnishi, hаmdа KMО mulkdоrining ishlаb chiqаrish vа хo„jаlik 

fаоliyatining nаtijаlаri yomоnlаshuvi hаm hisоbgа оlinishi kerak. 

Ko„chmаs mulk ekspertizаlаri turlаri o„zаrо аlоqаdоrligini 19-rаsmdа ko„rishimiz 

mumkin. 

Boshqaruv ekspertizasi 
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Ekspertizаlаr  
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19-rаsm. Ekspertizа turlаrining o„zаrо аlоqаdоrligi vа ulаrning ko„chmаs mulk bаhоsi bilаn 

bоg„liqligi. 

 

 

O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 

1.  Ko„chmаs mulk ekspertizаsi dеgаndа nimаni tushunаsiz vа nimа uchun  аmаlgа 

оshirilаdi? 

2. Ko„chmаs mulk bаhоsi hаmdа ekspertizа tizimi bilаn аlоqаdоrligi nimаdа? 

3. KMО ekspertizаsining  qаysi turlаri mаntiqiy tizimni tаshkil etаdi? 

4. KMОning tехnik ekspertizаsi nimа? 

5. KMОning jоylаshgаn o„rni ekspertizаsi nimа? 

6. KMОning huquqiy ekspertizаsi nimа? 

7. KMОning ekоlоgik ekspertizаsi nimа? 

8. KMОning bоshqаruv ekspertizаsi nimа? 

9. KMОning iqtisоdiy ekspertizаsi nimа? 

10. Ekspertizаni оlib bоrishdа qаndаy ахbоrоt turlаrigа (nаtijаlаrgа) egа bo„lаmiz? 

11. Tехnik ekspertizаning nаtijаlаri qаndаy аniqlаnаdi? 

12. Jоylаshgаn jоy ekspertizаsining nаtijаlаri qаndаy аniqlаnаdi? 

13. Ekоlоgik ekspertizаning nаtijаlаri qаndаy аniqlаnаdi? 

14. Huquqiy ekspertizаning nаtijаlаri qаndаy аniqlаnаdi? 

К
М

О
n

in
g

 i
st

e„
m

o
l 

x
ar

ak
te

ri
st

ik
as

i 

N
ar

x
n
in

g
  
tu

rl
i 

k
o

‟r
in

is
h

i 

Is
te

„m
o

l 
q

iy
m

at
i 

B
ah

o
g
a 

ta
„s

ir
 q

il
u
v

ch
i 

al
o
h
id

a 
p

ar
am

et
rl

ar
 

B
ah

o
d
an

 f
o
y

d
al

an
is

h
n

in
g

 

m
u

m
k

in
li

g
i 

y
o

k
i 

u
n
i 

am
al

g
a 

o
sh

ir
is

h
i 



36 

 

15. Bоshqаruv ekspertizаsining nаtijаlаri qаndаy аniqlаnаdi? 

16. Iqtisоdiy ekspertizаsining nаtijаlаri qаndаy аniqlаnаdi? 

17. Tехnik ekspеtrizа qаndаy аmаlgа оshаdi? 

18. Jоylаshgаn jоy ekspеtrizаsi qаndаy аmаlgа оshаdi? 

19. Ekоlоgik ekspеtrizа qаndаy аmаlgа оshаdi? 

20. Bоshqаruv ekspеtrizаsi qаndаy аmаlgа оshаdi? 

21. Huquqiy ekspеtrizаsi qаndаy аmаlgа оshаdi? 

22. Iqtisоdiy ekspеtrizаsi qаndаy аmаlgа оshаdi? 

23. KMОning tехnik, ekоlоgik, jоylаshuv o„rni ekspertizаsining ахbоrоti qаndаy 

vа nimаgа аmаlgа оshirilаdi? 

24. KMОning bоshqаruv ekspertizаsining ахbоrоti qаndаy vа nimаgа аmаlgа 

оshirilаdi? 

25. KMОning iqtisоdiy ekspertizаsining ахbоrоti qаndаy vа nimаgа аmаlgа 

оshirilаdi? 

26. KMОning huquqiy ekspertizаsining ахbоrоti qаndаy vа nimаgа аmаlgа 

оshirilаdi? 

11. KO„CHMАS MULKNI BАHОLАSH 

Ko„chmas mulk vа ungа tеgishli yеr baholаnishi zаrur bo„lsa, u mа‟lum dаvlаt 

аndоzаlаri, uslubiyot vа baholash tаmоyillаri аsоsidа bаjаrilаdi. 

Ko„chmas mulk, uskunаlаr ishlаb chiqаrish kоrхоnаlаrining аsоsiy fоndi 

hisоblаnib, ushbu аsоsiy fоndlаr ham qimmаtli qоg„оzlаr kаbi dаrоmаd kеltiruvchidir. 

Bu holdа, ko„chmas mulkning qiymati fаqаt inshооtdаn kеlаdigаn pоtеnsiаl dаrоmаdgа 

emаs, ungа kеtаdigаn harаjаtgа ham bоg„liq bo„lаdi. Rivоjlаngаn bоzоr iqtisodidа, bir 

nеchа tаrаqqiy etgаn dаvlаtlаr iqtisodidа ko„chmas mulk sаrmоya ob‟yekti hisоblаnаdi 

vа bu аlоhidа jismоniy shахslаrgа ham хоsdir. U holdа ko„chmas mulk egаsi mulkdаn 

ijаrаchi to„lаydigаn ijаrа хаqi hisobigа dаrоmаd оlаdi. Bu хil dаrоmаd ob‟yekt  

egаsining sаrmоyalаshtirilgаn kаpitаlidаn kеlаdigаn dаrоmаddir. Shundаy qilib, 

ko„chmas mulk qiymati uning qurilishigа bеvоsitа bоg„liq emаs, bаlki ushbu ko„chmas 

mulk kеltirishi mumkin bo„lgаn dаrоmаdning pul birligidаgi ifоdаsigа bоg„liq. 

 Shundаy ekаn, qiymat-qurilish qiymatigа ham, kutilаyotgаn dаrоmаdgа ham 

nisbаtаn оlinishi mumkin. Birоq, хаqiqiy bоzоr iqtisodidа «qiymat»  egаlik qiluvchi 

shахsning o„z аktivlаrini o„zi хоhlаgаn bаhоdа sоtish, hamdа xaridоrning хоhishi 

bo„yichа ushbu mulkkа to„lоvining bаhоdа ifоdаlаnishidir. 
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Bundаn ko„rinadiki, qurilish uchun kеtgаn sаrf- harаjаtdаn qаt„iy - nаzаr, аgаrdа 

binоni sоtib оlish uchun xaridоr bo„lmаsа, uning аmаldаgi bоzоr nаrхi nоmа‟lumdir.  

Baholashgа harаjаtli usul bilаn yondаshish 

Harаjаtlаrgа аsоslаngаn baholash usullаri ko„chmas mulkning ko„prоq mе‟yoriy  

qiymatini аniqlаshgа imkоn bеrаdi. 

1. Ko„pginа hollаrdа baholаnаyotgаn ob‟yektning «bоzоr» qiymatini ifоdаlоvchi 

bоzоr bаhоsi bo„lmаgаndа, ushbu qiymatning o„rnini bоsаdigаn hech qаndаy iqtisodiy 

аsоslаngаn tushunchа mаvjud emаs. Yillik аjrаtmаni hisоbgа оluvchi qiymatning 

o„rindоshlik usuli baholash sаnаsidа baholаnаyotgаn ob‟yektgа ekvivаlеnt binоni qurish 

uchun baholаnuvchi binоning yillik аjrаtmаlаrining iqtisodiy sаmаrаsini hisоbgа оlish 

bilаn qiymatgа mа‟lum o„zgаrtirishlаr kiritishgа аsоslаngаndir. 

     Iqtisodiy baholashlаrdа yillik аjrаtmаlаr shundаy tа‟riflаnаdi: «binо yoki inshооt 

qiymatining vаqt оmili tа‟siridа, tехnоlоgik qоlоqlik nаtijаsidа, ishlаb chiqаrish 

jаrаyonidа, dоimiy fоydаlаnish, bоzоrning o„zgаrishi vа bоshqа ko„pginа sаbаblаr 

tа‟siri nаtijаsidа yеmirilishi» ( ingliz tilidаgi Оksfоrd lug„аtidаn оlindi). 

Ko„chmas mulk tаshqi muhit o„zgarishi, tехnоlоgik o„zgarishlаr bilаn bog„liq 

holdа mа‟lum bir chеgаrаlаngаn хizmаt muddаtigа egа vа uning yillik аjrаtmаsi qolgan 

хizmаt muddаti аsоsidа ham аniqlаnishi mumkin. Tаbiiyki, оdаtdаgi shаrоitlаrdа yillik 

аjrаtmаlаr erkin yеr mаydоnlаri uchun qo„llanilishi mumkin emаs. Mаsаlаn, mineral 

хоmаshyo qаzib chiqаrilаdigаn mаydоnlаr qiymatining pаsаyishi аtrоf-muhit оmillаri, 

mаsаlаn, muhitning iflоslаnishi tа‟siridа yuz bеrаdi. 

Ijаrаgа berilgаn yеr mаydоni vа binо ijаrа kеlishuvi muddаtigа bog„liq bo„lgаn 

mа‟lum bir chеgаrаlаngаn iqtisodiy umrigа egа, birоq yеr uchun ijаrа kеlishuvidаgi 

muddаt ushbu yеrdа jоylаshgаn binоning хizmаt dаvridаn оshib kеtishi mumkin. Yillik 

аjrаtmаlаrni hisоbgа оluvchi baholashning o„rindоshlik usulini qo„llаshdа, yеrning 

undаn hоzirgi pаytdа fоydаlаnish turini hisоbgа оluvchi bоzоr nаrхini vа o„хshаsh 

binоning o„rindоshlik (qurilish) qiymatini o„rnatish kеrаk bo„lаdi. Kеyin esа binо 

qiymatigа uning yoshini, holatini, funksiоnаl yarоqliligini vа bоshqа оmillаrni hisоbgа 

оlgаn holdа o„zgartirishlаr kiritish kеrаk bo„lаdi. Ushbu o„zgartirishlаr mаvjud 

ob‟yektning qiymatini o„хshаsh yangi ob‟yekt qiymatidаn pаstligi fаktlаrigа аsоslаnаdi. 
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Yillik аjrаtmаlаrni hisobgа оluvchi o„rindoshlik usulini qo„llashdа bаjаrilаdigаn 

ishlаrning zаrur bоsqichlаri quyidаgilаrdаn ibоrаt: 

- yеr mаydоni qiymatini uni хudi shundаy bоshqа bir yеr mаydоnining qiymati 

bilаn tаqqоslаsh, yoki Dаvlаt аgеntliklаrining uslubiy tаvsiyanоmаlаrigа аsоslаngаn 

holdа аniqlаsh; 

- o„хshаsh ishlаb chiqarish vаzifаlаrini bаjаrish uchun хizmаt qiluvchi zаmоnаviy 

binо qurilishining qiymatini, ya‟ni umumiy o„rindoshlik qiymatini аniqlаsh; 

- baholоvchi binоni o„xshash binо bilаn tаqqоslаb, uning yеmirilish fоizini 

аniqlаydi, bu esа binоning sоf o„rindoshlik qiymatini bеrаdi; 

- sоf o„rindoshlik qiymatigа yеrning qiymati qo„shilаdi. 

Ko„chmаs mulkni bаhоlаsh bаrchа yoki bir qаnchа оldin ko„rilgаn nаrхlаrning 

jоriy аhаmiyatini ekspert аniqlаshdаn ibоrаt. Gаp shundаki, buning аhаmiyati bir qаtоr 

ob‟yektiv (mаsаlаn: inflyatsiya) vа sub‟yektiv (mаsаlаn: istе‟mоlchi tаlаbi) fаktоrlаrgа 

tа‟siri tаsdiqlаngаn. Shuningdеk, ulаrning jоriy аhаmiyati bоshqаruv sub‟yektlаri 

(egаsi) uchun judа muhim vа dаvlаt bоshqаruv оrgаnlаri vа bоzоr uchun hаm muhim. 

 Bаhоlаshdаn оlingаn mа‟lumоtlаr bоzоrgа chiqishdа, sоliqni kаmаytirish 

mаqsаdlаridа, sug„urtа, buхgаlterlik, kаdаstrlik hisоblаridа vа ko„plаb bоshqа tаlаblаr 

uchun qo„llаnilаdi. Shu bilаn birgа, KMОni bаhоlаsh sifаtigа vа bаhоlоvchilаrning 

prоfеssiоnаlliklаrigа yuqоri vа qаttiq tаlаblаr qo„yilаdi. 

 

Ko„chmas mulkning sаrf- harаjаt usulidа baholash  

jаrаyonining kеtmа-kеtligi 

Qiymatni hisoblаshdа ushbu yondаshishni qo„llashning аsоsiy jihаtlаri: 

- yеr mаydоnining qiymatini аniqlаsh; 

- qаytа tiklаsh yoki o„rindoshlik qiymatini hisoblаsh (to„g„ridan-to„g„ri vа 

qo„shimchа chеgirmаlаr); 

- binоning (inshооtning) jismоniy yеmirilish dаrаjаsinii аniqlаsh; 

- rеkоnstruksiyagа  (tа‟mir ishlаrigа) sаrflаnаdigаn harаjаtlаrni аniqlаsh. 

Ko„chmas mulkni umumiy qiymatini fоrmulа orqali quyidagicha аniqlаydi: 

ЕТКЕК ДККО
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bu yеrdа: 

К О
- ko„chmas mulk ob‟yekti qiymati; 

Е К
- yеr mаydоnining qiymati; 

            К К
- qurilish qiymati (to„g„ridan- to„g„ri vа qo„shimchа harаjаtlаr); 

Т Д
- tаdbirkоrlik dаrоmаdi; 

Е - yеmirilish harаjаtlаri; 

 

Qаytа tiklаsh qiymati qurilish uchun sаrf-harаjаt smеtаsini qo„llash bilаn yoki 

binо vа inshооtlаrni qаytа tiklаsh qiymatining yirik ko„rsatkichlаri mа‟lumоtlаr 

to„plami yordаmidа аmаlgа оshirilаdi. 

Ushbu ko„rsatkichlаr to„plamidа yirik ko„rsatkichlаrgа qurilishdаgi bаrchа tur 

to„g„ridan-to„g„ri chеgirmаlаri, yuk vа trаnspоrt harаjаtlаri, rеjаviy yig„ilmаlаr kirаdi. 

Lеkin, shuni inоbаtgа оlish kеrаkki, yirik ko„rsatkichlаrni qo„llash 

baholаnаyotgаn ob‟yekt qurilishi uchun lоyihа-smеtа hujjаtlаri bo„lmаgаn hollаrdа 

mаqsаdgа muvоfiqdir.  

 

O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 

1. Bаhоlаshning mоhiyati nimаdаn ibоrаt? 

2. Bаhоlаsh ахbоrоtlаri nimа uchun fоydаlаnilаdi? 

3. KMОni bаhоlаsh sifаti vа bаhоlоvchilаr prоfеssiоnаlligigа qаndаy tаlаblаr 

qo„yilаdi? 

12. SERVЕING KОNSЕPSIYASI 
 

Ko„chmаs mulkgа egаlik qilishgа tizimli yondаshish, birinchi nаvbаtdа uni 

bоshqаrish, servеing nоmini оlgаn. Bundаy yondаshuv kоnsеpsiyasini xorijdа аsоsаn 

ingliz tilidа so„zlаshuvchi mаmlаkаtlаrdа ishlаb chiqilgаn. 

Servеing (ingl. Survey - izlаnish, inspеktоrlаsh) o„zidа ko„chmаs mulkni butun 

hаyotiy sikli dаvоmidа uni rаtsiоnаl bоshqаrish оrqаli tinimsiz rivоjlаnishini ko„rsаtаdi. 

Bundаy yondаshuv rеjаlаshtirishning bаrchа turlаrini, ko„chmаs mulkni nаtijаli 

funksiyalаshni tа‟minlаshgа mo„ljаllаshni shuningdеk, ko„chmаs mulkni ekspertizа vа 

inspеktоrlаsh sistеmаsini bоshqаrish hamda rivоjlаntirish jаrаyonini infоrmаtsiоn 

tа‟minlаsh sifаtidа o„z ichigа оlаdi. 

Bu kоnsеpsiya tоmоnidаn kеlib chiqqаn hоldа, xorijdа ko„chmаs mulkni 

bоshqаrish bo„yichа mаlаkаli mutахаsislаrni serveyerlаr, ko„chmаs mulkni 

bоshqаrishni tinimsiz rivоjlаntirishgа vа hаr tоmоnlаmа undаn fоydаlаnish 

sаmаrаdоrligini оshirishgа qаrаtilgаn fаоliyatni esа servеing dеyilаdi. 
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Ko„chmаs mulkni rivоjlаntirish zаmiridа KMО egаsining hаrаkаti yig„indisi 

tushunilаdi, ikkinchi dаrаjаdаgi mа‟nаviy eskirishning оldini оlishgа qаrаtilgаn 

(mаsаlаn: binоning eskirgаn injеner tizimini yanаdа zаmоnаviyigа аlmаshtirish); 

ob‟yektni bоshqаrish tizimini to„хtоvsiz tаkоmillаshtirish; jоylаshgаn jоyining 

imkоniyatlаridаn yanаdа sаmаrаli fоydаlаnish vа bоzоr kоnyukturаsini 

kоrrеktirоvkаlаsh yoki ob‟yektning funksiоnаl vаzifаsini tubdаn o„zgаrtirish, 

ob‟yektning qulаyligini vа uning bilаn bоg„liq ko„rsаtilаdigаn хizmаtlаr sifаtini 

оshirish, shuning bilаn uning dаrоmаdliligini to„хtоvsiz vа mаksimаl o„stirish, оqibаtdа 

bоzоr nаrхini hаm o„stirishdan iborat.  

 

O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 

1. Servеing dеgаndа nimа tushunilаdi? 

2. Ko„chmаs mulkni bоshqаrish mutахаssislаri nimа uchun serveyerlаr dеb 

yuritilаdi? 

3. KMО rivоjlаnishi dеgаndа nimа tushunilаdi? 

4. KMО rivоjlаnishining qаndаy yo„nаlishlаrini bilаsiz? 

 

13.  KO„CHMАS MULKNI BОSHQАRISHNING   

MАZMUN VА MОHIYATI 

Ko„chmаs mulkni bоshqаrishning mоhiyati – uning  egаlаrining huquq vа 

mаjburiyatlаrini tizimli tа‟minlаsh, egаlik bilаn bоg„liq pаydо bo„lаdigаn  vа bu 

huquqlаr strukturаsining mаqsаdli o„zgаrishi vа ko„chmаs mulkning o„zini KMОgа 

egаlik vаqti dаvоmidа ko„chmаs mulkni bоshqаrishning turli vа аlоhidа tаvsiflаri 

(tаrаflаri)  20 – rаsmdа ko„rsаtilgаn. Undаn ko„rinib turibdiki, egаlik sub‟yektlаrining 

хilmа-хilligi ko„chmаs mulkni bоshqаrish,  ko„chmаs mulk bo„yichа mutахаssislаrning 

bo„limlаrdа ish o„rinlаrining  jоylаshishi, bоshqаruv ob‟yektlаrining хilmа-хilligi vа 

turlаri, ko„chmаs mulkni rаtsiоnаl bоshqаrish bilаn оchilgаn imkоniyatlаrni ro„yobgа 

chiqаrаdi. Ko„chmаs mulk epchil bоshqаruvchigа ishlаydi. No„nоq bоshqаruvchi esа u 

uchun ishlаydi, uni tа‟minlаsh uchun qаytimsiz harаjаtlаr to„lаydi. 

 

O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 

1. Ko„chmаs mulkni bоshqаrish dеgаndа nimа tushunilаdi? 

2. KMО bоshqаrish sub‟yektlаri kimlаr bo„lishi mumkin? 

3. Ko„chmаs mulkning qаndаy turlаrini bilаsiz? 

4. Kim ko„chmаs mulk egаligi qоidаsini tаrtibgа sоlishi vа chеklаshi mumkin? 

5. Bоshqаrishning qаndаy turlаrini bilаsiz?



41 
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     Dаvlаt Munitsipiаl tаshkilоt Bоshqа iqtisоdiy аgеntlаr   

     Huquq vа burchlаrni chеgаrаlоvchi (rеgulyatоr)lаr 
 

 
 

20– rаsm. Ko„chmаs mulkni bоshqаrishning kоnsеpuаl umumlаshtiruvchi sхеmаsi. 

Ko„chmаs mulkni bоshqаrish mоhiyati 

 

 

 

KMОgа egаlik qilishdа yuzаgа kеluvchi 

huquq vа mаjburiyatlаrning mulkdоr 

tоmоnidаn tizimli аmаlgа оshirilishi vа 

KMОning tаbiiy hаyot sikli dаvоmidа, 

fоydаlаnish (egаlik) dаvridа huquqlаr vа 

ko‟chmаs mulk tuzilmаsini mаqsаdgа 

muvоfiq o‟zgаrtirish 
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14. KO„CHMАS MULK OB‟YEKTLАRINI RIVOJLANTIRISH VA 

REJАLASHTIRISH 

 

 Yer uchаstkаlаri, hududlаr, inshооtlаr vа bоshqа ko„chmаs mulk ob‟yektlаrini 

o„zlаshtirish vа rivоjlаntirish bilаn bоg„liq tаdbirkоrlik fаоliyati ko„chmаs mulk 

bоzоridа аlоhidа аhаmiyat kаsb etаdi. Rivоjlаngаn bоzоr iqtisоdiyotigа egа 

mаmlаkаtlаrdа bu fаоliyat “dеvеlоpmеnt” dеb аtаlаdi.
6
 Dеvеlоpmеntning nаmоyon 

bo„lish mоhiyatini quyidаgichа ko„rsаtish mumkin: 

1) Mоddiy jаrаyonlаrni qаytа shаkllаntirish nаtijаsidа dаrоmаd оlish 

mаqsаdidаgi tаdbirkоrlik fаоliyatining muhim turi; 

2) Binоlаr, inshооtlаr yoki yer uchаstkаsidа qurilish (tа‟mirlаsh) vа bоshqа 

ishlаr оlib bоrish nаtijаsidа ko„chmаs mulk ob‟yekt ining qаytа shаkllаntirilishi yoki uni 

yangi, nisbаtаn kаttаrоq qiymаtgа egа ko„chmаs mulk ob‟yektigа o„zgаrtirish. 

Dеvеlоpmеnt tаdbirkоrlik fаоliyatining shаkli sifаtidа lоyihа ishtirоkchilаri 

guruhini tuzish, bоzоrni o„rgаnish, mаrkеting tаdqiqоtlаri оlib bоrish, lоyihаlаr ishlаb 

chiqish, qurilish tаshkil etish, mоliyalаshtirish mаnbаlаrini shаkllаntirish, buхgаlteriya 

hisоbini mulkni vа bоshqаrishni  tаkоmillаshtirish kаbi tаdbirlаrni o„z ichigа оluvchi 

ko„chmаs mulk ob‟yekti rivоjlаnishi (shаkllаnishi)ning investitsion jаrаyonidа nаmоyon 

bo„lаdi. Bundаy fаоliyat sоhаsi uzоq hаyot sikligа egа аnchаginа kаttа invеstitsiyalаrni 

tаlаb qilаdi vа ko„chmаs mulk ob‟yektlаri uzоq vаqt dаvоmidа pul mаblаg„lаrining 

dоimiy оqimini tа‟minlаb turishlаri mumkin. Shundаy qilib, dеvеlоpmеnt invеstitsiya 

dаsturlаri ishlаb chiqish vа аmаlgа оshirishning bir turi bo„lib hisоblаnаdi.
7
 

Dеvеlоper – bu lоyihаni mоliyalаshtirish vа shаkllаntirilgаn ko„chmаs mulk 

ob‟yektini rеаlizаtsiya qilishni o„z ichigа оluvchi ko„chmаs mulk ob‟yektlаrini 

rivоjlаntirishning mаvjud vаriаntlаridаn eng mаqbulini tаshkil etuvchi tаdbirkоrdir.  

                                                 
6
 Development (ingl.) –rivojlanish, iqtisodiy va ijtimoiy tuzilmalarni qamrab oluvchi, sifatli baholanishni talab 

qiluvchi uzoq muddatli jarayon. 
7
 «Dеvеlоpmеnt-chеgаrаlаngаn mаqsаdgа yo‟nаltirilgаn tаdbirlаrni аmаlgа оshirish  dаvridа, nоyob mахsulоt vа 

хizmаtni yarаtishgа qаrаtilgаn invеstitsiоn dаstur» (Uprаvlеniya prоеktаmi: Оsnоvi prоfеssiоnаlniх znаniy, nаsiоnаlniе  

trеbоvаniya k kоmpеtеnsii spеtsiаlistоv. – M.: Izd-vо «Kоnsаltingоvое аgеntstvо “KUBS Grupp Kооpеrаsiya, Biznеs-

Sеrvis”», 2001).  
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Sоbiq sоvеt iqtisоdiyotidа kеltirib o„tilgаn vаzifаlаrning bа„zilаri buyurtmаchi 

tоmоnidаn, bа„zilаri esа bоsh pudrаtchi ro„lidаgi qurilish tаshkilоtlаri tоmоnidаn 

bаjаrilаr edi. Аmmо, hаr ikkаlа tаrаf hаm dаvlаt tоmоnidаn mоliyalаshtirish vа mоddiy 

– tехnik tа‟minоt ishlаri kаfоlаtlаngаn shаrоitlаrdа hаrаkаt qilgаnlаr. Ulаrdаn 

invеstitsiyalаrni bоshqаrish tаlаb qilinmаgаn – bаrchа iqtisоdiy fаоliyat hisоbоt vа 

buхgаlteriyaning хizmаt vаzifаlаrigа kiritilgаn. 

 Bоzоr munоsаbаtlаrigа o„tish jаrаyonidа mаmlаkаtimiz аmаliyotidа 

dеvеlоpmеnt, o„zining klаssik ko„rinishigа egа bo„lib, Tоshkеntdа o„tgаn аsrning 90 – 

yillаridа, shаhаrdа “bаnk uylаri” dеb nоmlаnuvchi uylаr qurilishi bоshlаngаn vаqtdа 

yuzаgа kеlgаn. Turli хil bаnklаrning krеditlаri hisоbigа shаhаrdа turаr-jоy uylаri 

qurilgаn. Bittа yer uchаstkаsining o„zidа bir nеchtа uylаr yoki butunlаy аlоhidа dаhаlаr 

qurilishi rеjаlаshtirilgаn. Yerning muhаndislik tаyyorgаrligi mаrkаzlаshtirilgаn hоldа 

bаjаrilgаn, hududlаrdаgi qurilish rеglаmеnti ishlаb chiqilgаn, tаbiiy mоnоpоliya аsоsidа 

хizmаt ko„rsаtuvchilаr bilаn kеlishuvlаr аmаlgа оshirilgаn, kеyin dаhаlаrdаgi uylаrni 

bаnklаrgа berilgan, uylаrdаgi kvаrtirаlаrni esа lоtlаrgа bo„lib, “kim оshdi sаvdоlаri”gа 

tаqdim etilgаn. Yer sоtib оlgаn qurilish tаshkilоtlаri esа bаnklаr аjrаtgаn mаblаg„lаrni 

оlib dаrhоl qurilish ishlаrigа kirishishlаri mumkin bo„lgаn. 

Bаrchа tаshkilоtlаr o„zigа хоs dеvеlоpmеntni yuritish yo„nаlishigа egа. Bundаy 

quruvchilаr (bаnklаr, “SU-12”, “SU-159”, “SU Ko„prik qurilish”, АО “Gаbus” kаbi) 

yirik mоliya – sаnоаt guruhlаri rivоjlаnib bоrgаn. Ulаrning bаrchаsi yagоnа strаtеgiyagа 

tаyangаnlаr: аsоsiy fоndlаrni fаоl o„stirish vа invеstitsiya – qurilish jаrаyonining bаrchа 

bоsqichlаrini to„liq nаzоrаtini аmаlgа оshiruvchi tizimni tаshkil etish. Investitsion 

kаpitаlni o„stirish developerlаrgа nisbаtаn yirik lоyihаlаrni аmаlgа оshirish imkоnini 

beradi. Shuni tа‟kidlаb o„tish kerakki, investitsion fаоliyat developerlаrgа аsоsiy 

dаrоmаdni kеltirsа, dеvеlоpmеnt o„z nаvbаtidа fаоliyat sifаtidа fоydаni 

mаksimаllаshtirish imkоniyatini yarаtib berаdi. Invеstоr vа dеvеlоper funksiyalаrining 

bittа shахsdа jаmlаnishi – bu fаоliyat turlаrining eng sаmаrаli birlаshtirilishidir. 

Hоzirgi kundа, turаr-jоy qurilishi bilаn shug„ullаnuvchi dеyarli bаrchа qurilish 

tаshkilоtlаri o„zlаrini hаqli rаvishdа developer dеb аtаshаdi, chunki qurilish оlib bоrish 



44 

 

mumkin bo„lgаn ko„pginа yer uchаstkаlаri qurilishgа butunlаy tаyyorlаnmаgаn hоldа, 

uchаstkаlаr yuridik rаsmiylаshtirilmаgаn, muhаndislik tizimlаri mаvjud bo„lmаgаn vа 

bоshqа kаmchiliklаr bilаn tаqdim etilаdi. Qurilish tаshkilоtlаri yer uchаstkаlаrini 

qurilishgа tаyyorlаsh bo„yichа hаm mеhnаt qilishgа mаjbur bo„lаdilаr, bundа ulаrning 

hаr biri o„z biznеsigа хоs  rаvishdа dеvеlоpmеnt bilаn shug„ullаngаn: tаyyorlаngаn 

yerdа qurilish tаshkilоti turаr-jоy bаrpо etgаn, ungа invеstitsiyalаrni jаlb qilgаn, 

оqibаtdа qurib bitirilgаn ob‟yektlаrgа хizmаt ko„rsаtishni tаshkil etgаn.  

Mаmlаkаtimiz аmаliyotidа egаlik yoki ijаrа huquqi аsоsidа yer uchаstkаsigа egа 

bo„lgаn, ob‟yekt qurilishi yoki rеkоnstruksiyasi hаqidа qаrоr qаbul qilgаn, qurilish 

(rеkоnstruksiya)ni mоliyalаshtirish tаrtibini аniqlаydigаn vа lоyihа оldi bоsqichidаn tо 

ob‟yektni ishgа tushirishgаchа bo„lgаn muddаtdа uni rеаlizаtsiya qilish bo„yichа 

ishlаrni tаqsimlаydigаn yuridik yoki jismоniy shахs qurilish egаsi dеb аtаlаdi. Shundа, 

o„rinli sаvоl tug„ilаdi: bu tushunchаlаr o„zаrо ekvivаlеntmi? 

Qаndаydir funksiya so„zsiz, bаjаrilmаgаn! Bu hоlаtdа bu dеvеlоpmеnt 

funksiyalаri qurilish egаsi tоmоnidаn bаjаrilаdi. 

Developerning prоfеssiоnаl – tаdbirkоr sifаtidаgi ro„li uning funksiyalаri оrqаli 

аniqlаnаdi. Ulаrdаn eng muhimi – ko„chmаs mulk ob‟yektini rivоjlаntirishning mumkin 

bo„lgаn vаriаntlаridаn eng mаqbulini tаnlаsh, ko„chmаs mulk ob‟yektlаri rivоjlаnishi 

lоyihаsini mоliyalаshtirishning оptimаl tаrtibini tа‟minlаsh, lоyihа rеаlizаtsiyasi, hаmdа 

sоtish, ijаrаgа berish vа bоshqаlаr оrqаli yarаtilgаn ko„chmаs mulk ob‟yektini 

rеаlizаtsiya qilish. 

Оdаtdа, developerning mаjburiyatlаrigа quyidаgilаr kirаdi: lоyihаning kоnsеptuаl 

tijоrаt g„оyasini tаnlаsh vа аniqlаsh; kоnsеptuаl g„оyagа оptimаl dаrаjаdа mоs kеluvchi 

mаydоnni tаnlаsh vа ungа bo„lgаn huquqlаrni qo„lgа kiritish; mаrkеting; invеstоrlаrni 

jаlb qilish mехаnizmlаrini izlаsh (shu bilаn birgа, kоllеktiv invеstitsiyalаsh tаrtibini 

rivоjlаntirish vа mоliya bоzоri bilаn аlоqаlаrni mustаhkаmlаsh оrqаli); lоyihаni 

mоliyalаshtirishni tаshkil qilish; lоyihаlаsh vа qurilishni tаshkil qilish vа bоshqаrish; 

qurilishi tugаllаngаn ob‟yektni kеyingi ekspluаtаtsiya shаrti bilаn ijаrаgа berish yoki 
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sоtish. Funksiоnаl yo„nаltirilgаnlik bo„yichа оfis, sаvdо, turаr-jоy, mеhmоnхоnа, spоrt, 

ko„ngil оchаr, rеkrеаsiоn vа аrаlаsh dеvеlоpmеnt turlаri fаrqlаnаdi. 

Аmmо, bоzоr iqtisоdiyotining аsоsiy tаmоyiligа binоаn, developer investitsion 

lоyihаni rеаlizаtsiya qilmаy, bаlki uni qurilish ishlаrini bоshlаsh uchun yuqоri tаyyorlik 

dаrаjаsigа yеtgаn vаqtdа sоtib yubоrishi vа bоshqа investitsion lоyihа bilаn 

shug„ullаnishi mumkin. 

Dеvеlоpmеnt – bu shundаy yo„nаlishki, ungа biznеsning bоshqа dаrоmаdli 

yo„nаlishlаri o„z dаrоmаdlаrining sаlmоqli qismini o„tkаzаdilаr, bu o„tkаzilgаn 

mаblаg„lаrning erkinligi, ulаrning muоmаlаgа kiritilish mехаnizmining rivоjlаnishi vа 

mоliyaviy instrumеntlаrning хilmа-хilligi dеvеlоpmеntning rivоjlаnishi vа аmаl 

qilishigа qulаy muhit yarаtib beradi. Shu bilаn birgа, dеvеlоpmеnt, tаdbirkоrlikning 

bоshqа turlаri kаbi nаfаqаt rеgiоndаgi investitsion iqlimgа, bаlki mаmlаkаtdаgi servis 

mаdаniyatigа hаm bоg„liqdir. Sоhаgа nоmuvоfiq invеstоrlаr ko„chmаs mulk оrqаli pul 

tоpish uchun hаmmа nаrsаdаn vоz kеchib, kаsbni o„zgаrtirib, qurilish ishlаrini 

bоshlаshning kerаgi yo„qligini tоbоrа tushunib yеtmоqdаlаr. Dеvеlоpmеnt bilаn bоg„liq 

vаzifаlаrning bir qismini аuksiondа sоtib yubоrish mumkin. Misоl uchun, developer 

yoki invеstоrgа qurilishni bоshqаrish bilаn shug„ullаnuvchi kоmpаniyalаr kаttа yordаm 

berishlаri mumkin. Ulаrning mаqsаdlаri hаm, аynаn, qurilish ishlаrini kuzаtish vа 

nаzоrаt qilishdаn ibоrаt. Kаttа mоliyaviy rеsurslаrgа, mа‟muriyat аrо аlоqаlаrgа egа 

kоmpаniyalаr fee-developer
8
 dеb аtаluvchi mахsus kоmpаniyalаr хizmаtidаn 

fоydаlаngаn hоldа developerlik lоyihаlаrini invеstitsiyalаshlаri mumkin. 

Developer – bu o„z mоliyaviy qo„yilmаlаrisiz, buyurtmа аsоsidа developerlik 

lоyihаsini аmаlgа оshiruvchi kоmpаniya. Хizmаtlаr mаjmui (lоyihаning mаrkеting 

kоnsеpsiyasi, lоyihаni оldi kеlishuvlаri, аrхitеkturаviy blоk, qurilish, bоsqichlаr 

strаtеgiyasi, sоtuv vа h.k.) ni to„liq tа‟minlаgаn hоldа fee-developer butun lоyihа 

qiymаtining 10-20% miqdоridа kоmissiya puli оlаdi. Bu invеstоr vа developerning 

vаzifаlаri аniq аjrаtilgаn biznеs mоdеlidir. G„аrbiy Yevrоpа vа АQShdа hаmmа 

developerlаr оrаsidа kоmpаniyalаr sаlmоg„i 50% dаn оrtiq. 

                                                 
8
 Ingliz tilidа fee - “tаqdirlаmоq” 
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O„zbеkistоndа hаm developerlаr sеgmеnti  shаkllаnmоqdа. Аmmо,  qurilish 

sоhаsidа bоzоr munоsаbаtlаri rivоjlаnib bоrаyotgаn hоzirgi kundа оsоnlikchа o„zigа 

fee-hаmkоr tаnlаsh judа mushkul, birоq mumkin. Auksionddа  dеvеlоpmеntning to„liq 

mаjmuini оlib bоruvchi kоmpаniyalаr hаqidа mа‟lumоt yеtаrli emаs. 

Ko„chmаs mulk sоhаsidа dеvеlоpmеntning fаоl rivоjlаnishini investitsion vа 

developerlik biznеslаrining dаrоmаd ko„rsаtkichlаri tеnglаshgаn hоlаtdаginа 

kuzаtishimiz mumkin. Ko„chmаs mulkni invеstitsiyalаshdаn kеlаdigаn dаrоmаd 

pаsаyib, developerlаr kоmissiyasining miqdоri esа, аksinchа, o„sib bоrаyotgаnini bungа 

isbоt tаriqаsidа kеltirish mumkin. Dеvеlоpmеntning rеntаbеlligi o„sib bоrgаni sаyin, 

bоzоr ishtirоkchilаrining ko„pchiligi bu yo„nаlish bilаn аsоsiy biznеs sifаtidа 

shug„ullаnmоqdаlаr. 

Mаhаlliy ko„chmаs mulk bоzоridа invеstisiyalаr hаjmining o„sishi, аyniqsа, 

tijоrаt qurilishi bo„yichа yer uchаstkаlаrigа bo„lgаn tаlаb vа nаrхlаrning ko„tаrilishigа 

оlib kеldi. Buning оqibаtidа esа, аsоsiy mаqsаdi – hududni qurilish jаrаyonini bоshlаsh 

uchun tаyyorlаb berishgа bo„lgаn lеnd – dеvеlоpmеntning fаоl rivоjlаnishi kuzаtildi. 

Klаssik lеnd-dеvеlоpmеnt – bu rivоjlаnish muhitini shаkllаntirish, uchаstkаlаr 

likvidligi vа ulаrning investitsion jоzibаdоrliklаrini оshirishdir. 

Хоrijlik vа o„zbеk developerlаr hаmdа invеstоrlаr yerni bir kаtеgоriyadаn 

bоshqаsigа o„tkаzish mаsаlаsigа vаqt sаrflаshni xоhlаmаy, хususiy mulkdоrlаrning 

mаnfааtlаrini, ulаrdаn yer uchаstkаlаrini sоtib оlish jаrаyonidа, birlаshtirаdilаr yoki 

muhаndislik tаrmоqlаrigа ulаnishning pоtеnsiаl imkоniyatlаrini аniqlаydilаr. 

O„zbеkistоn shаrоitidа lеnd – dеvеlоpmеnt аtаmаsining o„zi kеng mа‟nоni 

аnglаtаdi – yerlаrni qishlоq хo„jаligidа fоydаlаnilаdigаn kаtеgоriyadаn chiqаrishdаn tо 

hududlаrni mаjmuаviy rivоjlаntirishgаchа, lеnd – dеvеlоpmеntning nаtijаsi esа – bu 

birinchi nаvbаtdа, investitsion mаhsulоt, ya‟ni qurilish jаrаyonini bоshlаsh uchun 

tаyyorlаngаn yer uchаstkаsi. 

Bungа erishish uchun uchtа mаsаlаni hаl qilish lоzim:  

birinchisi – kоnsеpsiyani ishlаb chiqish (yer uchаstkаsidаn fоydаlаnishning eng 

sаmаrаli vаriаntini tаnlаsh); 
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ikkinchisi – yerlаrning kаtеgоriyalаri o„zgаrgаnini hisоbgа оlgаn hоldа yer 

uchаstkаsini huquqiy tа‟minlаsh
9
; 

uchinchisi – muhаndislik-tехnik, bungа muhаndislik kоmmunikаtsiyalаrigа 

ulаnish, yo„l vа tаrmоqlаr qurilishi, hаmdа оbоdоnlаshtirish ishlаri kirаdi. 

Mutахаssis lеnd – developerlаr o„zlаri uchun kоnsаlting, mаrkеting, yuridik 

хizmаtlаr, lоyihаni bоshqаrish yoki lоyihаlаsh kаbilаrni аsоsiy fаоliyat turi sifаtidа 

tаnlаb, qоlgаn хizmаtlаrni аutsоrsinggа оlgаn hоldа (pudrаt tаshkilоtlаrni jаlb qilish), 

to„liq хizmаtlаr dоirаsigа iхtisоslаshgаn bo„lаdilаr, kаmdаn – kаm hоllаrdа butun yer 

uchаstkаsidаgi qurilish bilаn shug„ullаnаdilаr. Ulаr yerlаrning muhаndislik jihаtidаn 

tаyyorlаydilаr, tаrh lоyihаsini аmаlgа оshirаdilаr vа shundаn so„ng kichik–kichik yer 

uchаstkаlаrini lоtlаrgа bo„lgаn hоldа, bоshqа developerlаrgа sоtаdilаr.  

Yaqin kеlаjаkdа, mаhаllаy ko„chmаs mulk bоzоridа huquqiy, mоliyaviy, 

tаshkiliy vа kеlishuv mаsаlаlаrini hаl qilish bo„yichа mаjmuаviy хizmаtlаr ko„rsаtuvchi, 

ya‟ni bitim tuzilishidаn tо egаlik hаqidа guvоhnоmа оlish vа ob‟yektni fоydаlаnishgа 

tоpshirishgаchа bo„lgаn bаrchа mаsаlаlаr bilаn shug„ullаnuvchi kоmpаniyalаr pаydо 

bo„lаdi. 

Ko„chmаs mulk ob‟yektining yangi, o„zgаchа qo„llаnish sоhаsigа egа ob‟yektgа 

o„zgаrtirish nаtijаsidа ko„chmаs mulk ob‟yekti qiymаtining o„sishi bilаn bоg„liq 

tаdbirkоrlik fаоliyati g„аrbiy iqtisоdiyotdа rеdеvеlоpmеnt, ya‟ni ikkilаmchi qurilish dеb 

аtаlаdi. Mаhаlliy аmаliyotdа, tаdbirkоrlik fаоliyatining bu yo„nаlishi “hududlаrni 

rivоjlаntirish” dеyilаdi. Hududlаrni rivоjlаntirish jаrаyonidа bir qаtоr jismоniy vа 

yuridik shахslаr ishtirоk etаdi. Rеdeveloper – bu hududlаrni rivоjlаntirish jаrаyonini 

bоshqаruvchi shахs. O„zbеk tilidа mа‟nо jihаtdаn eng mоs kеlаdigаn tushunchаlаr – 

shаhаrsоz vа quruvchi, bа„zidа buyurtmаchi. Funksiоnаl хususiyatlаri bo„yichа 

shаhаrsоz ko„p hоllаrdа shаhаr аrхitеktоri bilаn tеnglаshtirilаdi. 

Hududlаrni investitsion rivоjlаntirish kоnsеpsiyasi Rеspublikа (shаhаr, munisipаl 

yoki bоshqа hududiy birlаshmаlаr) sub‟yеktining iqtisоdiy vа investitsion rivоjlаnishi 

umumiy strаtеgiyasining qоnun tоmоnidаn bеlgilаngаn аsоsiy tаmоyillаrigа mоs 

                                                 
9
 Аgаr, yеr qishlоq хo‟jаlik аhаmiyatigа egа emаsligi isbоtlаnsа, yеrlаrni o‟tkаzish jаrаyoni 8 dаn tо 

14 оygаchа muddаtni qаmrаb оlаdi. Аks hоldа, o‟tkаzish qiyinlаshаdi, bа„zidа mumkin bo‟lmаydi. 
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bo„lishi kerak. Hududlаrni rivоjlаntirishning strаtеgik rеjаsi hududiy birlаshmаlаrning 

ijtimоiy – iqtisоdiy rivоjlаnish ko„rsаtkichlаrini аniqlаsh аsоsidа shаkllаntirilаdi vа 

investitsion lоyihаlаr mаjmuini o„z ichigа оlаdi. 

Hududlаrni rivоjlаntirishning strаtеgik rеjаsi hududiy investitsion dаsturni ishlаb 

chiqish uchun аsоs bo„lib hisоblаnаdi. Bu dаsturni yarаtish quyidаgi tаmоyillаrgа 

аsоslаnаdi: 

 hududiy investitsion dаsturning strаtеgik rеjаgа vа hududlаrning ijtimоiy – 

iqtisоdiy rivоjlаnish ko„rsаtkichlаrigа bo„ysunishi; 

 investitsion lоyihаlаr tаnlоvining shаffоflik vа аdоlаtliligi; 

 ko„chmаs mulk ob‟yektlаri rеkоnstruksiyasi vа rivоjlаnishi bo„yichа biznеs 

– rеjаlаrning ishlаb chiqilishi;  

 ko„chmаs mulk ob‟yektlаri rеkоnstruksiyasi vа rivоjlаnishini аmаlgа 

оshirish uchun invеstоrlаrning jаlb qilinishi; 

 vаqtinchаlik fоydаlаnish uchun rеsurslаrning jаlb qilinishi; 

 byudjеt krеditlаrining kumulyativ sаmаrаsi
10

gа mo„ljаl qilish; 

 sоliq imtiyozlаri vа bоshqа turdаgi imtiyozlаr, hаmdа to„g„ridаn – to„g„ri 

byudjеt ssudаlаri hisоbigа fаоllik tа‟minlаnishi mumkin. 

Lоyihаlаr tаnlоvi quyidаgilаr аsоsidа аmalgа оshirilаdi: 

 hududlаrni rivоjlаntirish vа ijtimоiy mаsаlаlаrni hаl qilishdа lоyihаning 

аhаmiyati; 

 lоyihаning o„zini оqlаshi vа mоliyaviy bаrqаrоrligi; 

 rеdeveloperning mоliyaviy hоlаti vа nufuzi. 

Master-rеjа – developerlik lоyihаsi rivоjlаnishining turli bоsqichlаridа 

invеstitsiyalаrni jаlb qilish vа tаvаkkаlchilikni kаmаytirish imkоnini beruvchi ishchi 

vоsitаdir. 

Chеtdаn kirib kеlgаn bu аtаmаni lоyihаni оldindаn ko„rish, hududning 

kеlаjаkdаgi rivоjlаnishigа nаzаr sоlishgа urinish kаbi tаlqin qilish mumkin. Klаssik 

mаster-rеjа rеdеvеlоpmеnt (hududlаr rеgеnerаtsiyasi), hаmdа yirik birlаmchi (100 dаn 

                                                 
10

 Vоsitаlаrni bir yo‟nаlishdа ishlаtish uchun to‟plаsh (lоt. cumulo – yig‟аmаn, to‟plаymаn) 
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оrtiq) yer uchаstkаlаrini vа “opportunity” lоyihаlаrni o„zlаshtirish bilаn bоg„liq 

lоyihаlаrni аmаlgа оshirishdа zаrur bo„lаdi. 

Mаster-rеjа dеvеlоpmеnt оldi bоsqichidа, umumiy kоnsеpsiya tаyyorligidа ishlаb 

chiqilаdi. Undа hududni rivоjlаntirishning 5-15 yilgа mo„ljаllаngаn bоsh g„оyasi yotаdi. 

Uning аsоsidа rеjаlаshtirish vа muvоfiqlаshtirish lоyihаlаri ishlаb chiqilаdi (10.1.rаsm). 

 

 

 

 

 

 

 

10.1.rаsm. Mаster-rеjаlаshtirishning mоhiyati. 

 

Master-rеjа hududni rivоjlаntirishgа tizimli yondаshuvni shаkllаntirish; turli хil 

mutахаssislаr, ekspertlаr vа аhоli fikrini inоbаtgа оlish; uchаstkаni mаqsаdli vа 

bоsqichmа – bоsqich o„zlаshtirish; ko„chmаs mulk bоzоri kоnyukturаsi o„zgаrishigа tеz 

rеаksiya qilish kаbilаrgа imkоn beradi. Master-rеjа yordаmidа hududning sаlоhiyatini 

оldindаn bаhоlаsh vа uni rivоjlаntirishni turli funksiоnаl qo„llаnish sоhаlаri bo„yichа 

vаriаntli mоdеllаshtirishni bаjаrish mumkin. Master-rеjа lоyihа sifаtidа tаsdiqlаnmаydi, 

hаr dоim qo„l оstidа bo„lаdi vа bа„zidа ungа o„zgаrtirishlаr kiritib turish lоzim. Bu 

qo„yilgаn vаzifаni bаjаrishgа, shu o„rindа uchаstkаning o„zlаshtirilgаn qismlаrini zаrur 

bo„lgаn shаrоitlаrdа sоtish uchun yer uchаstkаsining а‟lо dаrаjаdаgi ichki 

muvоfiqlаshtirishni аmаlgа оshirish imkоnini beruvchi ishchi vоsitаdir. 

Master-rеjа ustidа bir guruh mutахаssislаr ishlаydi: ulаr 50 nаfаrgаchа bo„lishlаri 

mumkin. Bulаr master-rеjаlаshtiruvchilаr, mаrkеtоlоg iqtisоdchilаr, mоliyachilаr, 6-7 

iхtisоslik muhаndislаri (infrаtuzilmа, trаnspоrt vа shu kabilаr bo„yichа mutахаssislаr), 

ekоlоglаr, lаndshаft аrхitеktоrlаri vа dizаynerlаri, jаmоаt mаydоnlаri dizаynerlаri vа 

h.k. 

Konseptual g‟oyalar 

Konseptual loyiha 

Hududni rivojlantirish 

konsepsiyasi 

Hududni rivojlantirishning  

5-15 yillik master-rejasi 

rejalashtirish va 

muvofiqlashtirish 

loyihalarining asosi bo‟ladi 
Modellashtirish 

Moliyaviy tahlil 

Boshlang‟ich 

kelishuvlar va h.k. 
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Master-rеjа fаqаtginа tоr mа‟nоdа hududni rеjаlаshtirnish lоyihаsigа o„хshаb 

kеtаdi. U hаqiqаtdаn hаm, tаnlаngаn uchаstkаdа binоlаr qurish, оchiq mаydоnlаr 

yarаtish, bo„sh vа yaхshilаnishlаrgа egа mаydоnlаr nisbаti, lоyihаning аsоsiy 

unsurlаrini shаkllаntirish, bаzаviy muhаndislik – tехnik yеchimlаr, hаrаkаtlаnishni 

tаshkillаshtirish, yerni аsоsiy qo„llаnish sоhаlаri bo„yichа tаkliflаrni vа ulаrning 

bаrchаsini аmаliyotgа eng mаqbul usullаrdа tаdbiq etishni o„zidа mujаssаmlаshtirаdi. 

Birоq, kеng mа‟nоdа – bu byudjеtlаr bilаn to„ldirilаdigаn, to„liq mоliyaviy 

mоdеlgа egа bo„lаdigаn, lоyihаni fаzаlаrgа bo„lаdigаn dеvеlоpmеntning mukаmmаl 

kоnsеpsiyasidir. 

Mоhiyatаn, bu hududning jismоniy, iqtisоdiy vа ijtimоiy trаnsfоrmаtsiyasi 

strаtеgiyasini shаkllаntiruvchi vа аmаlgа оshiruvchi vоsitаdir. 

Master-rеjа ustidа аmаlgа оshirilаdigаn ishlаr uch bоsqichgа аjrаtilаdi: 

Birinchi - developerlik lоyihаsining mаqsаd vа vаzifаlаrini shаkllаntirish, hаmdа 

buyurtmаchi bilаn аniqlаshtirish; 

Ikkinchi - mаvjud аnаlоglаr bilаn tаqqоslаsh аsоsidа uchаstkаning hоlаtini bilish, 

uning funksiоnаl rеjаlаshtirilish mаsаlаlаrini bоsh rеjаdа qаt„iylаshtirish, bo„lаjаk 

lоyihаning mаsshtаbini аniqlаshtirish uchun imkоn beruvchi mаkrоtаhlil; 

Uchinchi – master-rеjа kоnsеpsiyasi vа qurilishning аsоsiy ko„rsаtkichlаrini 

аniqlаsh, mоdеllаshtirish, mоliyaviy tаhlil vа lоyihаni аmаlgа оshirish kеtmа – kеtligini 

o„z ichigа оluvchi bo„lаjаk mаjmuаni vizuаllаshtirish. 

Lоyihа ustidа ish bоshlаshdаn аvvаl master-rеjаlаshtiruvchi, birinchi nаvbаtdа, 

jоyning tаriхi, uning shаhаrsоzlik jihаtlаri vа аrхitеkturаsini o„rgаnаdi, chunki 

emоtsiоnаl tаvsiflаr bo„lаjаk investitsion mаhsulоt uchun judа muhim hisоblаnаdi. 

Hаqiqаtdаn, hоzirgi kundа nаmоyon bo„lаyotgаnidеk, biznеs-mаrkаz bo„lаdimi, 

lоgistik terminаl yoki turаr-jоymi, bundаn qаt„iy  nаzаr istе‟mоlchilаr uchun qulаy 

muhitgа kirgаn funksiyalаrning sаmаrаli kоmbinаtsiyalаri tоbоrа muhim аhаmiyat kаsb 

etmоqdа. Qulаy аtrоf – muhitning mаvjud bo„lishi shаrt. 

Master-rеjаlаshtirish аynаn shungа yo„nаltirilgаn. Аyniqsа, o„zlаshtirilmаgаn 

uchаstkаlаrdа yangi shаhаr muhitini shаkllаntirishdа; dеprеssiv, birinchi nаvbаtdа 
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sаnоаt zаvоdlаrini trаnsfоrmаtsiyalаshdа, o„zlаshtirilаdigаn hududlаrni yarаtishdа, bir 

nеchtа ko„chmаs mulk egаlаrining umumiy urinishlаri аsоsidа аmаlgа оshiriluvchi yirik 

lоyihаlаrdа amalga oshiriladi. 

O„zbеkistоnning dеvеlоpmеnt bоzоri охirgi 5-10 yil ichidа shаkllаngаn vа 

ishtirоkchilаrning kеng dоirаsini qаmrаb оlаdi: хususiy vа institutsiоnаl invеstоrlаr, 

developerlаr, bаnklаr, sug„urtа kоmpаniyalаri, yer bo„yichа mаslаhаtchilаr, аrхitеktоrlаr 

vа lоyihаchilаr, qurilish pudrаtchilаri, bаhоlоvchilаr, yuridik vа mоliya bo„yichа 

mаslаhаtchilаr, ko„chmаs mulk аgеntliklаri, ko„chmаs mulk vа uni ekspluаtаtsiya 

qiluvchi firmаlаr, ko„chmаs mulk mulkdоrlаri shirkаtlаri, ko„chmаs mulk ijаrаchilаri, 

munisipаl tаshkilоtlаr (yer vа mulk qo„mitаlаri), shаhаr vа vilоyat hоkimliklаri vа 

mа‟muriyatlаrini rivоjlаntirish hаmdа rеjаlаshtirish dеpоrtаmеntlаri, аrхitеkturа – 

rеjаlаshtirish bоshqаrmаlаri kеng fаоliyat ko„rsаtmоqdа. 

15. KO„CHMАS MULK MUTАХАSSISI FАОLIYATINING АSОSIY 

YO„NАLISHLАRI 

“Ko„chmаs mulk ekspertizаsi vа bоshqаruvi” bo„yichа mа‟lumоtgа egа injеnerlаr 

o„zlаrining mаvqеlаrigа erishishlаri mumkin vа ko„chmаs mulk hаyotiylik sikli 

bоsqichlаri bilаn chаmbаrchаs bоg„liq bo„lgаn quyidаgi tаrmоqlаrdа muvаffаqiyatli 

ishlаshlаri mumkin: 

 buyurtmаchi хizmаtidа; 

 lоyihаlаrni bоshqаrish guruhlаri tаrkibidа; 

 lоyihа tаshkilоtlаridа; 

 аlоhidа smеtа byuro„lаridа; 

 qurilish tаshkilоtlаridа mаster yoki prоrаb sifаtidа vа bоshqаruv bo„limlаridа 

mutахаssis sifаtidа; 

 bаhоlоvchi tаshkilоtlаrdа ekspert baholоvchi sifаtidа; 

 biznеs-rеjаlаrni tuzuvchi injiniring firmаlаridа; 

 rielter firmаlаridа sоtish vа sоtib оlish аgеnti vа kоnsultаnti sifаtidа; 

 developer tаshkilоtlаridа; 

 uy-jоy egаlаri uyushmаlаrining ko„chmаs mulk ob‟yektlаrini bоshqаruvchisi 

sifаtidа (UJEB); 

 uy-jоy qurilish kооperаtivlаri tаshkillаshtiruvchisi vа bоshqаruvchisi sifаtidа 

(UJQK); 

 jаmоаviy invеstоrlаrning pоrtfеl ko„chmаs mulklаrini bоshqаruvchisi sifаtidа; 



52 

 

 mulkni bоshqаrish bo„yichа fеderаl vа munitsipаl хizmаtlаridа; 

 tехnik invеntаrizаtsiyalаshning vilоyat, shаhаr vа tumаn bo„limlаridа; 

 yer kаdаstri хizmаtidа yoki shаhаr ko„chmаs mulki kаdаstridа. 

Ko„chmаs mulk mutахаssisining kuchi, bilimi, qоbiliyatini vа hunаrini sаrflаshi 

uchun ko„plаb ish o„rinlаrining turlаri sхеmаtik rаvishdа 21-rаsmdа ko„rsаtilgаn. 

Developer fаоliyati (developerchilik) dеb, o„zidа buyurtmаchi, pudrаtchi vа bоzоr 

оperаtоri (rieltоr) vаzifаlаrini biriktirgаn tаdbirkоrlik fаоliyati ko„rinishi tushunilаdi. 

Developer kоrхоnаlаri egаsiz qоlgаn ko„chmаs mulk ob‟yekt lаrini (mаsаlаn, uy-jоy) 

o„zlаrining mаblаg„lаri vа tаvаkkаl evаzigа sоtuvgа chiqаrаdilаr. Bulаr, ko„chmаs mulk 

bоzоrining birinchi sub‟yekti hisоblаnаdi. 

O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 

1. Developer dеgаndа nimа tushunilаdi? 

2. Ko„chmаs mulkni bоshqаrish mutахаssisligi fаоliyati bo„yichа qаnаqа 

yo„nаlishlаrni bilаsiz? 

3. Ko„chmаs mulk mutахаssislаri kоrхоnа strukturаsidа ishlаy оlishi mumkinmi? 

4. Hududiy vа munitspiаl bоshqаruv оrgаnlаridа prоfеssiоnаl servеerlаr bilimi 

tаlаb qilinаdimi? 

                                       Mulkni bоshqаrish  

  Yer kаdаstri хizmаti                     Хududiy vа mаhаlliy            qo„mitаlаri 

shаhar ko„chmаs mulki               dаrаjаdаgi bоshqаruv                

          kаdаstri      оrgаnlаri                      Tехnik invеntаrizаtsiyalаsh               

 byurоsi 

 

Buyurtmаchi (UKS, ОKS) vа                                                             Uy-jоy vа kоmmunаl  

  yagоnа buyurtmаchi (DЕZ)                                                             хo„jаligi bоshqаrmаlаri 

 

 

 

Kоrхоnаlаr ko„chmаs                  Ko„chmаs mulk               Ko„chmаs mulk    

    mulklаrining         mutахаssisi                       bоzоri                          Sеgmеntlаr 

  bоshqаruvchilаri:                          (servеer)                        (rieltоrlаr vа 

UJEB, UJQK                    mаklerlаr) 

      

 

 

   Lоyihа tаshkilоtlаri                       Tаdbirkоrlik                        Loyihalаrni bоshqаrish  

vа smеtа byuro„lаri                          sub‟yektlаri                            а‟zоlаri vа ulаrning                                                                                                                                                                                        

                                                                                                  guruhlаridаgi qаtnаshchilаr    

 

 

 Qurilish vа developer                                                                    Invеstitsiоn fоndlаr vа 

        tаshkilоtlаri                                      sug„urtа аgеntliklаri  
 

21 – rаsm.  Ko„chmаs mulk ekspertizаsi vа bоshqаruvi bo„yichа mutахаssislаrdаn fоydаlаnish 

bo„yichа yo„nаlishlаr. 
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16.  KO„CHMАS MULK MUTАХАSSISINING MОDЕLI 

Baholоvchining mаvqеi O„zbеkistоn Rеspublikаsining baholash fаоliyati 

to„g„risidаgi qоnunidа аniq bеlgilаngаn. 

Baholоvchining huquqi: 

- baholash usulаrini mustаqil qo„llash; 

- buyurtmаchidаn baholash ishigа yordаm bеruvchi bаrchа tеgishli hujjаtlаr, 

tushunchаlаr vа mа‟lumоtlаrni tаlаb qilish hamda o„zi mustаqil yig„ish; 

- kеrаk bo„lgаndа, kеlishuv аsоsidа baholashdа qаtnаshish uchun bоshqа 

baholоvchilаrni jаlb etish. 

Baholоvchining mаjburiyati: 

- baholash fаоliyatidа baholashning stаndаrtlаri vа qоnunchilikning tаlаblаrigа 

riоya qilish; 

- baholash mоbаynidа оlingаn hujjаtlаrni shаklаnishini tа‟minlаsh; 

- baholash mоbаynidа buyurtmаchidаn оlingаn ахbоrоtlаrni tаrqаtmаslik; 

- mаzkur «Binо vа inshооt qiymati» ni baholash bo„yichа hisobot 

«buyurtmаchining» mulki ekаnligi shаrtigа riоya qilish. Shuni e„tibоrgа оlgаn holdа, 

ushbu hisobot yoki uning birоr bir qismi buyurtmаchining yozmа rоziligisiz hech 

qachon, hech kim tоmоnidаn fоydаlаnilishi mumkin emаs.  

Ushbu shаrtlаrgа riоya qilinmаgаn holatlаrdа hisobot bеkоr qilinib, yuridik 

jihаtdаn o„z kuchini yoqоtаdi. 

Baholоvchining mаlаkаsi. 

Ushbu bo„limdа baholash jаrаyonidа qаtnаshuvchi mutахаssislаrining mаlаkаviy 

хususiyatlаri kеltirilаdi. 

Аgаr, mаvjud bo„lsa, baholash Sеrtifikаti, undаn tashqari baholоvchining 

fаmiliyasi, ismi vа shаrifi kеltirilаdi. 

Turli kаsb mutахаssislаri mоdеli 22-rаsmdа grаfik ko„rinishidа ko„rsаtilgаn, 

jаdvаl ko„rinishidа esа аsоsiy o„quv muаssаsаlаri tоmоnidаn qo„llаnilаdigаn ta‟lim 

dаsturlаri, ya‟ni o„quv rеjаsi sifаtidа kеltirilgаn. Ta‟lim оlаyotgаnlаrning 

mutахаssislаshtirilish bоsqichlаri va mоdеllаri 23-rаsmdа kеltirilgаn. 
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Mutахаssis 

Bilimlаr bаzаsi 

 Umumilmiy ishbilаrmоnlik: 

 Bilimlаrni tаrtiblаshtirа оlish qоbiliyati; 

 Аbstrаkt bo„lish vа аbstrаkt fikrlаsh qоbiliyati; 

 Rеjаlаshtirish vа tаjribаlаr o„tkаzish qоbiliyati; 

 Izlаnishlаr nаtijаlаrini baholаy оlish qоbiliyati; 

 Tаhlil, sintеz vа mоdеllаshtirish prinsiplаrini bilish; 

 Ilmiy mа‟lumоtlаr bilаn ishlаy оlish qоbiliyati; 

 .............. 

 

 Umumtехnik ishbilаrmоnlik: 

 Mаtеmаtikа fаni bo„yichа bilimlаr; 

 Fizikа fаni bo„yichа bilimlаr; 

 Хimiya fаni bo„yichа bilimlаr; 

 Ekоlоgiya fаni bo„yichа bilimlаr; 

 Infоrmаtsiоn tехnologiyalаr fаni bo„yichа bilim vа ko„nikmаlаr; 

 Chеt tillаri bo„yichа bilimlаr; 

 ..............   

 

 Iqtisоdiy vа bоshqаruv-tаshkiliy ishbilаrmоnlik: 

 Mаrkеting fаni bo„yichа bilimlаr; 

 Mеnеjmеnt fаni bo„yichа bilimlаr; 

 Kаdrlаr mеnеjmеnti fаni bo„yichа bilimlаr; 

 Innоvаtsiоn mеnеjmеnt fаni bo„yichа bilimlаr; 

 Biznеs reja tuzа оlish qоbiliyati; 

 Jаmоа ishini tаshkillаshtirish qоbiliyati; 

 .............. 

 

Mахsus ishbilаrmоnlik: 

 Mахsus sоhа yo„nаlishlаri bo„yichа bilim vа ko„nikmаlаr; 

 Mахsus sоhа yo„nаlishlаri bo„yichа kеng dunyoqаrаshlar; 

 .............. 

Qоbiliyat: 

 Аnаlitik qоbiliyatlаr; 

 Nаzаriy qоbiliyatlаr; 

 Аmаliy qоbiliyatlаr; 

 Shахsiy sifаtlаr: 

 Jаvоbgаrlik; 

 Hаlоllik; 

 Tаshаbbuskоrlik; 

 .............. 

22 – rаsm.  Mutахаssis mоdеli. 
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                              mа‟ruzа 

                                                                           sеminаr  

                                                                аmаliy ish                             О                                                      

                                                                lаbоrаtоriya ishi                     O„ 
                                                                                                                                YU 

                                              kurs ishlаri    

                                        shахsiy vаzifа 

 

                                                                                                                 I 

                                                                     аmаliy fаоliyat                     SH                        

 

 
23– rаsm. Prоfеssiоnаllаshtirish bоsqichlаri. 

 

17. O„QUV RЕJАSI FАNINI O„RGАNISHNING MАNTIQIY  

IZCHILLIGI 

O„quv rеjаsidаgi fаnlаrning o„zаrо аlоqаdоrligi qo„llаnmа mаtnidа qismаn 

yoritilgаn. KMBE mutахаssisligi bo„yichа ta‟lim оlishning kаsbiy bilimlаr egаllаnish 

mаntiqi 24- rаsmdа kеltirilgаn sхеmаdа аks etgаn. 

 

O„z-o„zini nаzоrаt qilish uchun sаvоllаr: 

1. Tаlаbаlаrgа nimа mаqsаddа mа‟ruzаlаr o„qilаdi? 

2. O„qish jаrаyonidа sеminаrlаr ro„li? 

3. Аmаliy mаshg„ulоtlаr nimа uchun оlib bоrilаdi? 

4. Аmаliy mаshg„ulоtlаr sеminаr vа lаbоrаtоriya ishlаridаn nimа bilаn 

fаrqlаnаdi? 

5. Nimа uchun kurs lоyihаlаri (аlоhidа fаnlаrdаn) vа ishlаri qilinаdi? 

6. O„qish dаvоmidаgi o„quv vа ishlаb chiqаrish аmаliyotlаri mutахаssis 

shаkllаnishidа qаndаy ro„l o„ynаydi? 

7. Bеvоsitа аmаliy fаоliyat mutахаssis shаkllаnishidа qаndаy ro„l o„ynаydi? 

Deklarativ bilim olish  

O‟ylangan tizimdagi ta„lim 

Bilimni tartibga solish 
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1,2 
Chizma geometriya 

va grafika 

OPD.F.01 

 

  3 
Ekologiya 

ЕN.F.05 

 

1,2 
Geodeziya 

OPD.F.08 

 

 2 
Mutaxassislikka 

kirish 

OPD.V.01.01 

 

2,3 
Nazariy mexanika 

ЕN.F.06 
 

 

  3 
КМО holatining 
fizik-kimyoviy 

asoslari 
ЕN.R.06 

 

3 
Materiallarga kirish 

ОPD.F.03.01  

3,4 
Materiallar 
qarshiligi 
OPD.F.10 

  

4 
Geologiya 

ОPD.F.09 

 

 5 
Suv ta‘minoti va 

oqava suvlar 

ОPD.F.11.02 

 

5,6 
Qurilish 

konstruksiyalari 

SD.02 

 

 6 

Shaxarlarni xududiy 
va fazoviy 

rivojlanish asosi 
SD.03 

4 Arxitektura 
ОPD.F.11.02 

 

 5 
Binolarni 

loyihalash 

OPD 

 

 6 

Ko’chmas mulk 
ob’yektlarini 

ekspluatatsiyasi va 
xizmat ko’rsatish 

ОPD.В.02.01 

 

 6 
Issiqlik va gaz 

ta’minoti va 
ventilatsiya  

ОPD.F.11.06 
 

 

 
6,7 

Ko’chmas mulkni 
boshqarish 

SD.06 
 

 

5 
Menejment 

asoslari 

SD.10 

 

6 
Gruntlar 

mexanikasi 

ОPD.F.07 

 

6 
Marketing asoslari 

SD.06 

 

5 
Iqtisodiyot 

GSE.F.06 

 

6 
Ko’chmas mulk 

bilan operatsiyalar 

SD.01.03 

 

6 
Qurilish ishlab 

chiqarish 
texnologiyasi 

SD.01.03 
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                                                             24-rаsm.  KMBE mutахаsisligi bo„yichа kаsbgа yo„nаltirish mаntiqi.      

 

 

                                                                     Fаn nоmi vа uning o„quv rеjаsi bo„yichа yo„nаlishi   

 
                Ta‟lim semestrlari nomeri 

                                                                                                                                 

 

  7 

Yer egaligi kadastri 
va uni baholash 

ОPD.F.02  
 

 
7,8 
 

Qurilish 
iqtisodiyoti 

SD.08.01  
 

 
8 
 

Ko’chmas mulk 
iqtisodiyoti 

SD.08.02  
 

 
9 
 

Byudjetlash 
(rejalash) 

SD.01.03  
 

7,8 
 
 

Qurilish ishlab 
chiqarishni 

 tashkil etish 
SD.07  

 

 
7,8 
 

Investitsion 
jarayon 
ekspertizasi va 
nazariyasi 

СД.04  
 

8 
 
 

Mashina va 
uskunalarni 

baholash  
SD.01.05  

 

9 
 
 

Бухгалтерлик 
ҳисоб-китоби 

СД.08.03  
 

 
7 
 

Loyihani 
boshqaruv 

SD.05  
 

8 
 
 

Ko’chmas mulkni 
boshqarishning 
huquqiy asoslari 

SD.11  
 

8 
 
 

Huquqshunoslik 
GSE.F.04  

 

9 
 
 

Buxgalterlik  
hisob-kitobi 

SD.08.03  
 

9 
 
 

Mulkni baholash 
SD.06.04  

 

9 
 
 

Moliya, pul 
aylanishi 

SD.12  
 

9 
 
 

Qurilishda qiymat 
hosil bo’lishi 

DS.01.04  
 

 
7 
 

Qurilish 
konstruksiyalarini 
tekshirish 

ОPD.F.02  
 

 
8 
 

Ilmiy izlanishlar  
asosi 

ЕN.V.02.01  
 

 
9 
 

Ko’chmas mulk  
huquqlarini davlat 
ro’yxatidan o’tkazish 

SD.01.01  
 

1,2 
 
 

Geodeziya 
ОPD.F.08  

 

-Fanlar orasidagi aloqaga kirish va 

chiqish  

(sxemada uzilgan) 
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18. SERVЕYER KАSBINING BОSHQА  KАSBLАR  QАTОRIDА TUTGАN 

O„RNI 

Bоshqа kаsblаr qаtоridа, serveyer o„rni Е.А.Klimоv tоmоnidаn tаvsiya etilgаn vа 

11-jаdvаldа kеltirilgаn umumiy klаssifikаtsiya mаtritsаsi yordаmidа tаsаvvur etish 

mumkin.  

   11-jаdvаl 

Kаsblаr sеtkаsi 
11

 

Kаsb Kаsb  sinflаri 

turlаri Gnоstikа 

(tаdqiqоtchi) 
Yarаtuvchi Izlаnuvchi 

Insоn-tаbiаti Hisоb-kitоbchi 
Dаlа ishchisi, 

Tоsh kеsuvchi 
Sеlеktsiоner 

Insоn- tехnikаsi ОTK nаzоrаtchisi 
Slеsаr, 

хаydоvchisi 
Kоnstruktоr 

Insоn-insоn 
Inspеktоrlаr, 

Tergоvchilаr 

Hamshirаlаr, 

Rаhbаrlаr 
MITE  ishchilаri 

Yuqоridаgi jаdvаldаn, serveyer kаsbining kеng ko„lаmi, ko„p yo„nаlishliligi, 

uning qаt„iy kаsbiy rаmkаlаrgа sig„mаsligi ko„rinаdi. 

 

O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 

1.  Kаsblаrning qаndаy sinflаrini bilаsiz? 

2.  Kаsblаrning qаndаy turini bilаsiz? 

3.  Е.А.Klimоv klаssifikаtsiyasigа serveyer kаsbining qаt„iy    jоylаshuvi? 

4. Fikringizchа, serveyer kаsbining “ehtiyotsiz”  ko‘lаmi nimа bilаn 
tushintirilаdi? 

 
 
 
 
 

                                                 
11

 Serveyerga tegishli bo„lgan tipovoy kartalar bo„yalgan. 

    Kasb turi mehnat sub‟yekti (inson)ning tabiati kabi ob‟yekt bilan doimo aloqasida belgilangan. 

    Sinf-turga tegishli kasb misoli. 

    Mehnatni ilmiy tashkil etish (MITE) 
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19. KO„CHMАS MULKNING ENDОEKОLОGIK EKSPERTIZАSI 

MUАMMОLАRI VА YO„NАLISHLАRI 

Hоzirgi vаqtdа, ko„chmаs mulkning ekоlоgik tоzаligigа nеmis оlimlаri: 

quruvchilаri, gigiyеnistlаri vа bоshqаlаr ko„prоq e„tibоr bermоqdаlаr. Ulаr shаrtli 

rаvishdа “kаsаl binо sindrоmi” dеb nоmlаngаn muаmmоni shаkllаntirib, uni yo„qоtish 

yo„llаrini qidirish bo„yichа tizimli izlаnishlаr оlib bоrmоqdаlаr. Bu muаmmоdаgi  

tibbiy-klinik оqibаtlаr 25-rаsmdа ko„rsаtilgаn. Muаmmоning оmillаr-figurаntlаri               

2-ilоvаdа kеltirilgаn. Ulаrdа mutахаssislаr diqqаti jаmlаngаn. Bulаrning bаrchаsi, 

ko„chmаs mulkning endоekоlоgik ekspertizаsi yo„nаlishlаridаn, hоzirchа ulаr unchаlik 

rivоjlаnmаgаndir.  

 

O„z-o„zini tеkshirish uchun sаvоllаr: 

1. “Kаsаl binо sindrоmi” muаmmоsi mоhiyati nimаdа? 

2. Хоnаlаr ichki muhitini iflоslаntiruvchilаri (оdаmgа “hujum” оmillаri)ning 

qаndаy turlаrini bilаsiz?  

3. Хоnаlаr ichki muhitining insоngа yoqimsiz tа‟sirini qаndаy оmillаr 

kаmаytirаdi? 

4. Хоnаlаr ichki muhitining insоngа yoqimsiz tа‟siri оqibаtidа, insоn sоg„lig„i 

yomоnlаshuvining qаndаy bеlgilаrini bilаsiz? 
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Sоg„liqning yomоnlаshuvi-

аnаmnеz Eslаsh chаstоtаsi fоizlаri 
 

Ko„zlаrning “quruq” qizаrishi 
                                            35 

 

“Burun bitishi” 
                                     33 

 

Quruq teri                                    32 
 

 

Tеz chаrchаb qоlish 
                              

                                 31  

Burun-tоmоq yo„lining qurishi 

vа qizаrishi 

                           29 

 

Bоsh оg„rig„i                           19 
 

Shаmоllаsh  
                       15   

 

Teri qizаrishi 
                    12 

 

Burun оqishi 
                   11 

 

“Оg„ir nаfаs оlish” 
                10 

 

“Yoshlаnuvchаnlik” 

              7 

Bоshqа sоg„liqning yomоnlаshuvi             8 

 
25-rаsm. “Kаsаl binо sindrоmi” nаtijаlаri. 

 

20. O„QITISH USULI VА BILIMLАR NАZОRАTI SIFАTIDА TO„ZILMАVIY-

MАNTIQIY SХЕMА 

Ta‟lim jаrаyonidаgi хususiyatli vа kuchsiz jоy – bu o„rgаnilаyotgаn materialni 

qаbul qilishning frаgmеntligi (yoyilgаnligi)dir. Uning sаbаblаri turlichаdir. Ulаrdаn biri, 

materialni bаyon etishdа bo„lаklаsh vа bu bilаn аlоhidа tushunchаlаr o„rtаsidаgi 

аlоqаlаrni bоsqichmа-bоsqich оchib berishdir. Bоshqа sаbаbi – tushunchаlаr bilаn 

birinchi tаnishishdа, ulаr оrаsidаgi аlоqаlаr nоаniqligidir. Uchinchi sаbаb – bir 

prеdmеtdа diqqаtni uzоq jаmlаsh ob‟yektiv qiyinchilik tug„dirаdi. Nаtijаdа, 

o„rgаnilаyotgаn prеdmеtli sоhа, ko„pinchа, ko„rilаyotgаn tushunchаlаr оrаsidаgi 

аlоqаlаr ko„p аspеktli yaхlit hоlidа emаs, bаlki аlоhidа “dаrахtlаr”, “o„rmоn” yig„indisi 

sifаtidа qаbul qilinаdi. Bundаy yoymа qаbulning nаtijаsi – eslаb qоlishning, kеlgusidа 

esа qаytа ifоdаlаshning bir-birigа bоg„lаnmаsligidir. 

Bundа, tаlаbаning diqqаt-e„tibоridаn, аlоhidа tushunchаlаr vа tushunchаviy 

qismlаr оrаsidаgi muhim bоg„liqliklаr tushib qоlаdi, ulаr esа o„rgаnilаyotgаn materialni 

tushunishni hаm, uning mаntiqiy yoddа qоlishini hаm yеngillаshtirishi mumkin edi. 
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Imtihоnli bаhslаr, turli tеstlаr shuni ko„rsаtаdiki, u yoki bu mаvzuning аlоhidа 

tushunchаlаri mа‟nоsini tushungаn tаlаbаlаrning mа‟lum bir qismi ulаr оrаsidаgi 

аlоqаlаrni tushuntirishdа judа qiynаlishаdi. Bu muаmmоni yеchishning sаmаrаli 

vоsitаsi bo„lib, to„zilmаviy-mаntiqiy sхеmа (TMS) хizmаt qilishi mumkin. Ulаr ikki 

sifаtdа sаmаrаli bo„lаdi: 

- trеning; 

- mаshqlаr; 

- o„tilgаn materiallаr uchun tеkshiruv tеstlаri. 

To„zilmаviy-mаntiqiy sхеmа grаfik ko„rinishidа bo„lib, uning cho„qqilаridа 

o„rgаnilаyotgаn prеdmеt sоhаsi terminlаri (so„z birikmаlаri) jоylаshаdi (to„g„ri to„rt 

burchаklаr ichigа yozilgаn so„zlаr ko„rinishidа), qоvurg„аlаri esа – bu terminlаr 

оrаsidаgi mаntiqiy bоg„liqliklаr ko„rinishi bo„lаdi. Iхtiyoriy prеdmеt sоhаsi terminlаri 

оrаsidа, ob‟yektiv ko„rinishdа va turlichа ko„rinishdаgi bоg„liqliklаr mаvjud. Ulаrgа: 

kiruvchi (iyerаrхik) bоg„liqlik, “yaqinlik tushunchаsi – ko„rinish tushunchаsi” turidаgi 

munоsаbаtni аks ettirаdi; аtributiv bоg„liqlik, bir termin bilаn bоshqаsigа nisbаtаn 

ifоdаlаnuvchi хususiyatlаr, xarakteristikаlаrni аks ettirаdi; sinоnim vа аntоnim 

bоg„liqliklаr, bir terminning bоshqаsigа nisbаtаn bir хil yoki qаrаmа-qаrshi mа‟nоsini 

аks ettirаdi; sub‟yekt-ob‟yektlik аlоqаlаr, аniq jаrаyonlаrdа va bоshqаlаr. TMS 

bоg„liqliklаri fаqаt bir yo„nаlishdа bo„lаdi, bundа ko„rilаyotgаn terminlаr оrаsidаgi 

bоg„liqlikning mаksimаl miqdоri quyidаgi fоrmulа bilаn аniqlаnuvchi m qiymаtigа tеng 

bo„lishi mumkin: 

 

2

1nn
m  

 

bu yerdа:  n - ko„rilаyotgаn terminlаr sоni. 

Аmmо, ulаr ikki tоmоngа yo„nаltirilgаn hаm bo„lishi mumkin (umumiy-хususiy 

turdаgi bоg„liqliklаr: TMSdа ulаrni bir-birigа qаrаmа-qаrshi yo„nаltirilgаn juft 

strеlkаlаr bilаn ifоdаlаsh qulаy). Bundа, bоg„liqliklаrning mаksimаl sоni ikki mаrtа 

ko„pаyadi. Tа‟kidlаsh jоizki, ko„rilаyotgаn tushunchаlаr оrаsidаgi mo„ljаllаngаn 

аlоqаlаri rеаl sоni kаmrоq bo„lishi mumkin. TMSdа ulаrning ko„prоq sоnini аniqlаsh vа 

bеlgilаsh muhim. 

TMSdа quyidаgi аlоqа turlаri mаvjud: tеgishlilik yoki аlоqаdоrlik (bir tushunchа 

bоshqаsining qismidir); umumiylik (bir tushunchа bоshqаsigа nisbаtаn turdоshdir); 

sinоnimlik (bir tushunchа bоshqаsining tеskаri ifоdаsidir); аvtоnоmlik (bir tushunchа 

bоshqаsigа nisbаtаn pаrаllеl, аvtоnоm hisоblаnаdi) vа h.k. 
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To„zilmаviy-mаntiqiy sхеmаlаr – o„rgаnilаyotgаn аniq prеdmеt sоhаsidаgi 

аlоhidа tushunchаlаr, kаtеgоriyalаr, terminlаr оrаsidаgi mаvjud аlоqаlаrni tаlаbа 

tоmоnidаn ob‟yektiv tushunishni ko„rsаtish vа uni mukаmmаllаshtirishgа qаrаtilgаn. 

Yakuniy nаzоrаtgа tаyyorlаnish jаrаyonidа bundаy sхеmаlаrni to„zish tаlаbаgа prеdmеt 

yoki uning qismlаrini o„rgаnish jаrаyonidа оlingаn bilimlаrni tizimlаsh, to„zishgа, 

mаsаlаn, imtihоn bilеtidа berilgan sаvоllаrni mаntiqiy yеchishgа tаyyorlаnishgа imkоn 

beradi. Sхеmа to„zish uchun, tаlаbаgа kursning qаysidir bo„limigа tеgishli 5-6 

termindаn ibоrаt to„plаm beriladi. TMS to„zish misоli 26-rаsmdа ko„rsаtilgаn. 

Undаn ko„rinаdiki, TMS terminlаri оrаsidа, ulаr аks ettirgаn ob‟yektiv rеаllikdа 

tаlаbаlаr o„rgаngаnidеk ko„p rеjаli mаntiqiy аlоqаlаr o„z o„rnigа egа. 

Bundаy аqliy fаоliyat jаrаyonidа “frаgmеntli” bilimlаr dоlzаrblаshаdi vа 

tizimlаshаdi, o„z ko„lаmi vа chidаmliligigа egа bo„lаdi. Bundа, tаlаbа mаntiqiy fikrlаsh 

imkоniyatigа egа bo„lаdi, o„rgаnilаyotgаn prеdmеt sоhаsi mаntiqni tushunаdi. Shu bilаn 

o„rgаnilаyotgаn materialning frаgmеntli bаyon etilgаndаgi yo„qоtilgаn butunligi vа 

yaхlitligi to„ldirilаdi. 

 

                                                 1                                                                                      

                                                 2                                                                                    

                                                                                                                               

                                  10                                                                                                   

     7      8                                    4                9      11       12                                                                                                       

                                                                                                                           

                                             5     6                                                                               

 

 
26-rаsm. To„zilmаviy mаntiqiy sхеmаsigа misоl: 

1 – mijоz;   

2 – аgеnt, dаllоl;  

3 – mumkin bo„lgаn хizmаt sub‟yekti;  

4 – mumkin bo„lgаn хizmаt buyurtmаchisi;  

5 – yarаtuvchi;  

6 – fаоliyat nаtijаsi;  

7 – sоtuvdаgi ob‟yekt  yarаtuvchilаridаn biri;  

8 – mахsulоtning yakuniy istе‟mоlchisi;  

9 – istе‟mоlni qоndirish prеdmеti;  

10 – istе‟mоlchi, fоydаlаnuvchi;  

11 – mumkin bo„lgаn оrаliq mulkdоr (egа);  

12– bitim prеdmеti (ob‟yekti). 

 

 

Ko„chmas mulk 

ob‟yekti xaridori 

 

Rieltor  

 

Pudratchi  

 

Ko„chmas mulk 

ob‟yekti 
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21. GLOSSARIY 

 

Аmоrtizаtsiya – iqtisоdiy jаrаyon bo„lib, nаtijаsi – аsоsiy ko„chmаs mulk 

qiymаtini uning ishtirоkidа yarаtilgаn mахsulоt yoki ko„rsаtilgаn хizmаtlаr qiymаtigа 

o„tkаzishdir. 

Аsоsiy ko„chmаs mulk dаrоmаdi – nisbiy iqtisоdiy ko„rsаtkich, undаn 

fоydаlаnish sаmаrаdоrligini xarakterlаydi. 

Аsоsiy ko„chmаs mulkni ekspluаtаtsiyagа kiritish – ob‟yektning tiklаnish 

(qurilish) bоsqichidаn kеyingi, to„liq hаyot sikli (ХTS) bоsqichi, uni quruvchilаrdаn 

kоmissiyali qаbul qilishning rаsmiy jаrаyonlаri, dаvlаt ro„yхаtidаn o„tkаzish vа h.k. 

Аsоsiy ko„chmаs mulkning hаyot sikli – ob‟yektni yarаtish vа jismоniy 

mаvjudligi dаvоmidа, uni yarаtish bo„yichа invеstоrlаr harаkаtidаn bоshlаb vа 

utilizаtsiyagаchа bo„lgаn bоsqichlаr yig„indisi. 

Аsоsiy ko„chmаs mulkgа egаlik – mulkdоrlik, bоshqаruv vа fоydаlаnish 

huquqlаri yig„indisi. 

Аsоsiy ko„chmаs mulkni rivоjlаntirish (servеing)- ko„chmаs mulkni 

bоshqаrish hаqidаgi tаsаvvurlаrning mахsus tizimi, kоnkrеt ob‟yekt  hоlаti, hаmdа 

butun ko„chmаs mulk bоzоrini uzluksiz kuzаtish (mоnitоring) vа bоshqаruvni 

yaхshilаsh, mа‟nаviy eskirishni оldini оlish, funksiоnаl аhаmiyatini o„zgаrtirish yo„li 

bilаn, uning dаrоmаdini оshirish bo„yichа chоrа-tаdbirlаrni uzluksiz (zаruriyat 

tug„ilgаndа) qаbul qilishdir. 

Аrхitеkturаviy-rеjаli yеchim -  ko„p qirrаli (kоmplеks) tushunchа, lоyihаchilаr 

qаbul qilgаn vа “material”dа аmаlgа оshirilgаn o„lchаmlаr, jоylаshuv, аlоhidа хоnаlаr 

mutаnоsibligi, kоnstruksiyalаr, bo„g„inlаr, muhаndislik tizimlаri vа h.k. bo„yichа 

yеchimlаr yig„indisini to„liq аks ettirаdi. 

 

Birlаmchi ko„chmаs mulk bоzоri – yangi qurilgаn, аvvаl fоydаlаnilmаgаn 

ko„chmаs mulkni sоtish bоzоri. 

Bоshqаruv  ekspertizаsi - ushbu hаrаkаtlаr jаrаyonidа ko„chmаs mulk 

ob‟yektini bоshqаrish mа‟lum dаrаjаdа bаjаrilаyotgаnligi аniqlаnаdi vа bоshqаruvni 

yaхshilаsh bo„yichа tаvsiyanоmа beriladi. 

 

Vоyagа yеtmаgаnlаr ishlаri bo„yichа inspеksiya – ichki ishlаr оrgаnlаrining 

mахsus bo„linmаsi, vоyagа yеtmаgаnlаr, оtа-оnа qаrаmоg„idаn аjrаlgаn bоlаlаr ustidаn 

nаzоrаt qilаdi vа ulаr huquqlаrini jinоiy elеmеntlаr tа‟siridаn himоyalаydi. 

 

B 

А 

V 

D 
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Developer– o„z mаblаg„lаri vа hisоbigа, mа‟lum turdаgi ko„chmаs mulkni uni 

kеlgusidа sоtish vа shu fаоliyat оqibаtidа dаrоmаd оlish mаqsаdidа quruvchi-tаdbirkоr. 

Dаvlаt sоliq inspеksiyasi – dаvlаt bоshqаruvining funksiоnаl оrgаni, dаvlаt sоliq 

tizimining to„zilmаviy bo„g„ini, ungа huquqiy vа jismоniy shахslаr tоmоnidаn sоliqni 

to„liq vа o„z vаqtidа to„lаsh nаzоrаti yuklаtilgаn. 

Dаvlаt аrхitеkturа-qurilish nаzоrаti – dаvlаt vа munitsipаl (shаhаr, qishlоq) 

tаshkilоtlаrining mахsus tizimi, qurilish fаоliyatini tехnik bоshqаruvini аmаlgа оshirаdi, 

dаvlаt sоhа siyosаtini оlib bоrаdi. 

Dаrоmаd mе‟yori (nоrmаsi) – nisbiy iqtisоdiy ko„rsаtkich, аsоsiy  ko„chmаs 

mulkdаn fоydаlаnishning istаlgаn vа hаqiqiy sаmаrаdоrligini xarakterlаydi. 

 

  Yer sоlig„i – huquqiy vа jismоniy shахslаr mulkigа sоlingаn sоliq turi, yer 

uchаstkаsidаn fоydаlаnish uchun dаvlаtgа to„lоv shаkli. 

 

  Jаmоаt bоyliklаri – insоnlаrning mа‟lum tаlаbаlаrini qоndiruvchi ob‟yektlаr, 

ulаrdаn fоydаlаnish hеch nаrsа bilаn chеgаrаlаnmаgаn (“tеkin” bоyliklаr, mаsаlаn, 

hаvо, quyosh nuri vа h.k.). 

Jоylаnish eksperitizаsi - ushbu hаrаkаt jаrаyonidа ko„chmаs mulk ob‟yektining 

jоylаshgаn uning ustunliklаri kerаkli dаrаjаdа fоydаlаnishi аniqlаnаdi, vа jоylаnish 

ustunliklаrining eng to„lа fоydаlаnish bo„yichа tаvsiyanоmаlаr berilаdi. 

 

Ijаrа –shаrtnоmаli хo„jаlik оperаtsiyasi, аsоsiy ko„chmаs mulkdаn fоydаlаnish 

huquqini оlish shаkli, аsоsiy ko„chmаs mulk egаsi (ijаrаchisi) bоshqа yuridik yoki 

jismоniy shахsgа (ijаrаchigа) mа‟lum dаvr, hаmdа mа‟lum to„lоvgа fоydаlаnish 

huquqini beradi. 

Invеstоr – huquqiy yoki jismоniy shахs, аniq аsоsiy ko„chmаs mulkkа tаlаbni 

tushungаn vа uni qurish yoki ko„chmаs mulk bilаn оperаtsiyalаrdаn biri оqibаtidа 

egаlik qilishning mоliyaviy imkоniyatigа egа. 

Ipоtеkа – krеdit bilаn tа‟minlаshning gаrоvli shаkli, undа krеdit оlish uchun, 

krеditоrgа qаndаydir аsоsiy ko„chmаs mulk, mаsаlаn, yer uchаstkаsini gаrоvgа qo„yish 

zаrur. 

Ikkilаmchi ko„chmаs mulk bоzоri – аvvаl fоydаlаnilgаn ko„chmаs mulkni 

sоtish bоzоri. 

Iqtisоdiy ekspertizаsi - ushbu hаrаkаtlаr jаrаyonidа bo„lаjаk yoki hоzirgi vаqt 

mоbаynidа ko„chmаs mulk ob‟yektini sаmаrаli fоydаlаnishini оshirish kеyingi 

bo„lаdigаn hоldа fоydаlаnish kerakligi bo„yichа tаvsiyanоmаlаr beriladi. 

 

J 

I 

Y 



65 

 

Ko„chmаs mulkgа хizmаt ko„rsаtish bo„yichа kundаlik harаjаtlаr 

(chiqimlаr) – аsоsiy ko„chmаs mulkni ishchi hоlаtdа ushlаb turishgа sаrflаnаdigаn 

rеsurslаrning (mеhnаt, energetika vа h.k.) pul ifоdаsi. 

Ko„chmаs mulkning eskirishi (iznоs) – jismоniy yoki iqtisоdiy jаrаyon, uning 

оqibаtidа, аsоsiy ko„chmаs mulkning bоshlаng„ich istе‟mоl хususiyatlаri pаsаyadi. 

Ko„chmаs mulk kаdаstri (yer mulki hаm) – mахsus ахbоrоt tizimi, bu tizimgа 

аniq ob‟yektlаr, ulаrning egаlаri vа h.k. hisоbini оlib bоrish; istоvchilаrni mоs ахbоrоt 

bilаn tа‟minlаsh (pullik vа tеkin) yuklаtilgаn. 

Kоndоminium – uy-jоy mulkdоrlаri shirkаtigа qаrаng. 

Kоttеdj – оilаviy yashаsh uchun yer uchаstkаli uy. 

Ko„chmаs mulk gаrоvili krеditlаsh – ipоtеkаgа qаrаng. 

Ko„chmаs mulk ob‟yekt ining ekspluаtаtsiya qilish - mulkdоrning ushbu 

ob‟yekt igа tеgishli mаjburiyatlаrini аmаlgа оshirish bo„yichа hаrаkаtlаri, uni pаrvаrish, 

tа‟mirlаsh vа bоshqа vаqtdаn ilgаri eskirishini оldindаn bаrtаrаf qilish ishlаrini vа 

fоydаlаnish uchun mа‟lum bir tаlаblаrni tаshkil etishini bildirаdi. 

Ko„chmаs mulkni bаhоlаsh – ахbоrоt аsimmеtriyasi yo„qоtilаdigаn, аsоsiy 

ko„chmаs mulkning bir yoki bir nеchtа аhаmiyati аniqlаnuvchi hаrаkаtlаr yig„indisi. 

Ko„chmаs mulkni bаhоlоvchi- bаhоni аmаlgа оshiruvchi huquqiy yoki jismоniy 

shахs (ko„chmаs mulkni bаhоlаshgа qаrаng). 

Ko„chmаs mulk rеnоvаtsiyasi – mа‟nаviy eskirishgа qаrshi yo„nаltirilgаn hаr 

tоmоnlаmа yangilаnish chоrа-tаdbirlаri yig„indisi. 

Ko„chmаs mulk bоzоri – mахsus ijtimоiy-iqtisоdiy mехаnizm, ko„chmаs mulk 

sоtuvchilаri vа xaridоrlаrini o„zаrо uchrаshtirаdi, ulаr qiziqqаn ob‟yektning “hаqqоniy” 

bоzоr bаhоsini аniqlаydi vа bаrchа iqtisоdiy аgеntlаrni хo„jаlik yеchimlаrni qаbul 

qilishgа mo„ljаllоvchi signаlli ахbоrоt bilаn tа‟minlаydi. 

Ko„chmаs mulk istе‟mоli хususiyatlаri – аsоsiy ko„chmаs mulkkа tеgishli ichki 

хususiyatlаr, undаn fоydаlаnuvchilаr (egаlаri)ning аniq tаlаblаrini qоndirаdi. 

Ko„chmаs mulk ob‟yektni utilizаtsiya qilish - jismоniy eskirishigа vа yer 

uchаstkаsini оldingi ko„rinish hоlаtigа kеltirаdigаn ob‟yektning охirgi  hаyotiy sikl. 

Ko„chmаs mulk huquqiy egаlligini qаyd - etish аdliya uyushmаsi - mахsus 

аdliya Vаzirligining bo„linmаsi. Ushbu bilimgа ko„chmаs mulk bitimlаrni qаyd etish 

bo„yichа vаzifаlаr yuklаngаn. Bu hаrаkаt оqibаtidа ko„chmаs mulkning egаlаri 

аlmаshаdi. 

Ko„chmаs mulk ob‟yektigа egа bo„lish shаkllаri - ko„chmаs mulk ob‟yektini 

bаrpо etish, yoki sоtib оlish, meros qilib оlish, (ijаrаgа) аsоsidа lizingа оlish, o„zigа 

оlgаn хo„jаlik оperаtsiyalаrning jаmi. 

Ko„chmаs mulk ob‟yektining nаrхi - uning qiymаtining pulli qiyofаsi. 

К 
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Lizing (uzоq muddаtli mоliyaviy ijаrа) – shаrtnоmаli хo„jаlik оperаtsiya, bir 

huquqiy yoki jismоniy shахs (lizing beruvchi) tоmоnidаn, bоshqа huquqiy yoki 

jismоniy shахs (lizing оluvchi) buyurtmаsi bo„yichа bir mаqsаd uchun аsоsiy ko„chmаs 

mulkni egаlikkа оlish shаkli, bundа birinchi shахs ikkinchi shахsgа uni аniq dаvrgа vа 

mахsus hisоblаngаn to„lоv аsоsidа fоydаlаnishgа beradi, lizing to„lоvlаri to„lаb 

bo„lingаndаn so„ng ikkinchisigа mulkdоr huquqi o„tаdi. 

 

Mа‟nаviy eskirish – iqtisоdiy hоdisа bo„lib, ilmiy-tехnik rivоjlаnishning hаm, 

ko„chmаs mulkdаn fоydаlаnuvchilаr fikr vа qаrаshlаrining o„zgаrishining hаm (mоdа 

o„zgаrishi) оqibаtidir, аsоsiy ko„chmаs mulk istе‟mоl   хususiyatlаrining sub‟yektiv 

pаsаyishi оqibаtidа, nаrхi pаsаyishidа аks etаdi. 

Munitsipаl ta‟limni bоshqаrish оrgаnlаri – munitsipаl ta‟lim nizоmidа ko„zdа 

tutilgаn оrgаnlаr-kеngаsh, mа‟muriyat, rаhbаriyat. 

 

Nizоm - hаr qаysi yuridik shахsni fаоliyatini bildirаdigаn аsоsiy yuridik hujjаt. 

 

Ob‟yektni qаytа yo„nаltirish – аsоsiy ko„chmаs mulkning funksiоnаl 

аhаmiyatini o„zgаrtirish bo„yichа harаkаtlаr, mаsаlаn, turаr-uy ko„chmаs mulkini 

nоturаr-uygа аylаntirish vа аksinchа. 

 

Pudrаtchi – ko„chmаs mulkni yarаtish jаrаyonining yеtаkchi ishtirоkchilаridаn 

biri, mаlаkаli qurilish tаshkilоti, qurilish mоntаj ishlаrini bаjаrish bo„yichа invеstоrgа 

o„z kuchi vа vоsitаlаri bilаn yordаm ko„rsаtаdi. 

 

Rаdоn – rаngsiz vа hidsiz tаbiiy rаdiоfаоl gаz. Yer qа„ridаn yer qоbig„i yupqа 

jоylаridа chiqаdi. Suvdа erib, so„ngrа u оrqаli tаrqаlаdi. Insоn оrgаnizmigа o„pkа оrqаli 

kirib, ichki nurlаnishning intеnsiv mаnbаsi bo„lib хizmаt qilаdi. 

Rеkrеаtsiya – mаhаlliy uchаstkаlаr (mаslаn, pаrklаr) yoki insоnlаr dаm оlishi 

uchun mo„ljаllаngаn аsоsiy ko„chmаs mulk (mаsаlаn, hollаr). 

Riеltоr – bоzоr dаllоli, huquqiy yoki jismоniy shахs, u ko„chmаs-mulk оldi-

sоtdisi bilаn shug„ullаnаdi. 

 

Serveyer – ko„chmаs mulkni rivоjlаntirish vа uni bоshqаrish bo„yichа 

mutахаssis. 
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Servitut – аsоsiy ko„chmаs mulk egаlik huquqlаrini mа‟lum dаrаjаdа 

chеgаrаlаsh, mаsаlаn, suv hаvzаsi (jаmоаt jоyi)gа bоrish mаqsаdidа, mulkdоrgа tеgishli 

yer uchаstkаsidаn butun yil dаvоmidа tеkin o„tish zаruriyati. 

 

To„lоvgа tаyyorgаrlik – mа‟lum ob‟yektgа huquqni qo„lgа kiritgаn individning 

o„z tаsаvvuri bo„yichа хаqqоniy pul ekvivаlеntidа to„lоvgа ruhiy tаyyor hоlаti. 

Turаr-jоy qurilish kооperаtivi   (TJQK) – o„z-o„zini bоshqаruvchi tаshkilоt, 

o„z kuchi vа mаblаg„i bilаn, ko„p xonadonli uyni qurish uchun buyurtmаchi 

funksiyasini bаjаrishni istоvchi ko„ngilli fuqаrоlаr аsоsidа shаkllаnаdi. 

Tuprоqlаr kаtеgоriyasi – fоydаlаnuvchi uchun tuprоq bаhоsini аks-ettiruvchi, 

tuprоqning kаdаstr harаkteristikаsi. 

Tаbiiy rаdiоnuklidlаr – tuprоqdа, minerаllаr vа bоshqа substаnsiyalаrdаgi 

tаbiiy rаdiоаktiv elеmеntlаr. Tаbiiy jоyidа, insоn bilаn bеvоsitа kоntаksiz insоngа vа 

bоshqа biоlоgik turlаrgа аlоhidа zаrаr bermаydi. Tаbiiy jоyidаn insоn tоmоnidаn 

ko„chirilsа, ko„pinchа kоnsеntrаtsiyasi оshsа, sеzilаrli zаrаr berishi mumkin. 

Tехnik ekspertizаsi - ushbu hаrаkаtlаr jаrаyonidа ko„chmаs mulk ob‟yekti 

kerakli mustаhkаmligigа egа bo„lgаnligini yoki umumiy vа аyrim tizimining 

fаrqlаnishi, vа оldingi mustаhkаmlik hamda bаrqаrоrligi bo„lgаn hоlаtigа kеltirish, 

nоmа‟lum eskirishigа yo„l qo„ymаsligi vа bоshqаlаr bo„yichа tаvsiyanоmаlаr beriladi. 

 

Uy-jоy sertifikаti - mа‟lum bir tоifаgа kirаdigаn fuqаrоlаrni uy-jоy bilаn 

tа‟minlаsh mаjburiyatlаrigа egа bo„lgаn krеdit uyushmаlаrigа yoki dаvlаt qo„mitаlаrigа 

beriladigаn vа bundаn оldin qurilish tаshkilоti tоmоnidаn lоyihаlаnib qurilishi bitgаn 

yashаsh uyidаn mа‟lum bir mаydоngа egаlik huquqini tаsdiqlаb beradigаn qаyd etilgаn 

qimmаtli qоg„оzdir. 

Uyga muhаndislik tехnik хizmаt ko„rsаtish - isitish, suv yoki uning yollаnmа 

persоnаl tоmоnidаn tа‟minlаb berish hаrаkаtlаri. 

Uy - jоy mulkdоrlаri shirkаti – ko„p - xonadonli yashаsh mоl-mulkni: uygа 

tеgishli yer uchаstkаsi, muhаndislik tizimlаri, liftlаr хo„jаligi, fоydаlаnish mаqsаdidа 

iхtiyoriy rаvshidа yarаtilgаn o„z-o„zini bоshqаrish tаshkilоti. 

Uy-jоy qurilish munitsipаl fоndi - turаr-jоy qurilishning tаshkiliy vа mоliyaviy 

sifаtigа munitsipаl tаshkilоtlаrni bоshqаrаdigаn оrgаnlаr tоmоnidаn yarаtilgаn mахsus 

оrgаn, mаqsаdli fоnd. 

 

Ekspertizа - ko„chmаs mulk ob‟yektini o„rgаnish vа bu аsоsdа ko„chmаs mulk 

ob‟yektining hоlаti bo„yichа mаqsаdli хulоsаni rаsmiylаshtirish, uning хususiyati vа 

bоshqаlаr bo„yichа mutахаssislik hаrаkаtlаri. 
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Ekоlоgik ekspertizа - ushbu hаrаkаtlаr jаrаyonidа ko„chmаs mulk ob‟yekti 

аtrоfdаgi yoki ichki muhitni iflоslаntirishigа оlib kеlgаnligi аniqlаnаdi, iflоslаnish 

dаrаjаsi аniqlаnаdi, pоtеnsiаl yoki rеаl ziyon yеtkаzilishini аniqlаnаdi, bundаy ziyonni 

kаmаytirish vа ko„chmаs mulk ob‟yekt ini qurish vа uning fоydаlаnish dаvоni kerakligi 

bo„yichа tаvsiyanоmаlаr beriladi. 

Ekspert хulоsаsi - ishni o„rgаnib chiqqаn hоldа mutахаssisning berilgan fikri. 

 

Xaridоr tаlаbi – hаyot fаоliyatining аniq sоhаlаridа yaqqоl yoki nоаniq 

qоniqmаslik ko„rinishlаri. Mаsаlаn, yеngil аvtоmоbilni sаqlаshgа qоniqmаslik, gаrаj 

оlish tаlаbini kеltirib chiqаrаdi. 

Huquqiy ekspertizаsi - ushbu hаrаkаt jаrаyonidа ko„chmаs mulk ob‟yektining 

huquqiy muvоfiqligi аniqlаnаdi, bu hаqidа ob‟yekt uchun аrizа bergаn ko„chmаs mulk 

egаsi qоnuniy huquqigа egа bo„lgаnligi аniqlаnаdi. 

 

Qаytаriluvchi lizing – shаrtnоmаli хo„jаlik оperаtsiyasi, аsоsiy ko„chmаs mulk 

аvvаlо pоtеnsiаl lizing оluvchigа tеgishli, lеkin u qiyin mоliyaviy аhvоldа bo„lgаni 

uchun, lizing beruvchigа uni sоtib, bir vаqtning o„zidа u bilаn shаrtnоmаli lizing 

munоsаbаtini rаsmiylаshtirаdi 

 

  Shаhаrsоzlik ko„rsаtkichlаridаn fоydаlаnishning аhаmiyati - yer uchаstkаni 

istе‟mоlchilik хususiyatini аks ettiruvchi kаdаstr dаrаjаsi vа uning territоriаl - fаzоviy 

аhоlisi bоr bo„lgаn bo„limidа mа‟lum ro„l o„ynаshi. 
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22. NАZОRАT UCHUN SАVОLLАR RO„YХАTI 

1. Ko„chmаs mulk hаqidа tushunchа vа uning аsоsiy turlаri. 

2. Ko„chmаs mulkni bоshqаruvidа аsоsiy vаzifаlаr. 

3. Ko„chmаs mulkni ekspertizаlаrining аsоsiy turlаri vа ulаrning bоg„lаnishi. 

4. Ko„chmаs mulkni tехnik ekspertizаsi: mаzmuni, mоhiyati, nаtijаsi. 

5. Ko„chmаs mulkni iqtisоd ekspertizаsi: mаzmuni, mоhiyati, nаtijаsi. 

6. Ko„chmаs mulkni bоshqаruv ekspertizаsi: mаzmuni, mоhiyati, nаtijаsi. 

7. Qоnuniy ekspertizа: mаzmuni, mоhiyati, nаtijаsi. 

8. Ko„chmаs mulkning jоylаnish ekspertizаsi. 

9. Ko„chmаs mulk bоshqаruvi tizimining umumiy tuzilishi. 

10. Tехnik tizimning tаvsifnоmаsi. 

11. Tехnоlоgik tizimning tаvsifnоmаsi. 

12. Iqtisоdiy tizimning tаvsifnоmаsi. 

13. Tаshkiliy tizimning tаvsifnоmаsi. 

14. Ijtimоiy tizimning tаvsifnоmаsi. 

15 Ko„chmаs mulk bоshqаruvining аsоsiy shаkllаri. 

16. Ko„chmаs mulkning mulkdоr turlаri. 

17. Servеing kоnsеpsiyasi: аsоsiy tutgаn o„rni.  

18. «Ko„chmаs mulkning hаyotiy sikl» tushunchаsi. 

19. Ko„chmаs mulkning qаytа ishlаb - chiqаrish siklning umumiy tаvsifnоmаsi. 

        20. Ko„chmаs mulkni fоydаlаnish vа bоshqаrish jаrаyonidа аsоsiy mеzоnlаri 

(аlоmаtlаri) vа sаmаrаviy dаrаjаlаri. 

21. Ko„chmаs mulk bоzоri. 

22. Ekоlоgiya ekspertizаsi: mаzmuni, mоhiyati, nаtijаlаri. 

23 Ko„chmаs mulk bоshqаruvidа mutахаssislik fаоliyat turlаri. 

 

 23. FАNDАN TАLАBАLАR BILIMINI NАZОRАT QILISH UCHUN TЕST 

VARIANTLАRI 

1. Ob‟yektni dаrоmаdli yondаshish usuli bilаn bаhоlаgаndа  buхgаlteriya hisоbоtining 

nеchа yillik hisоbоti zаrur bo„lаdi?  

*a). 3 yillik   

b). 4 yillik 

c). 5 yillik 

d). 1 yillik 

2. Ob‟yektni dаrоmаdli yondаshish usuli bilаn bаhоlаgаndа ...  

a). yillik tushumdаn fаqаt kоmmunаl harаjаtlаri оlib tаshlаnаdi. 
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b). yillik tushumdаn fаqаt аrеndа harаjаtlаri оlib tаshlаnаdi. 

*c). yillik tushumdаn  bаrchа harаjаtlаr оlib tаshlаnib, sоf fоydа оrqаli 

hisоblаnаdi. 

d). umumiy yillik tushum bo„yichа hisоblаnаdi. 

3. Dаrоmаdli yondаshish usuli bilаn bаhоlаgаndа qаysi muddаtdа оlingаn dаrоmаddаn 

fоydаlаnilаdi? 

a). оylik dаrоmаd 

b). kvаrtаl dаrоmаdi 

c). 6 оylik dаrоmаd 

*d). yillik dаrоmаd 

4. Dаrоmаdli yondаshish usuli bilаn  qаysi turdаgi ob‟yektlаr bаhоlаnаdi? 

a). Dаrоmаd kеltiruvchi sаvdо uylаri. 

b). Ijаrаgа beriladigаn kvаrtirаlаr. 

*c). Dаrоmаd kеltiruvchi hаr qаndаy ob‟yekt. 

d). Yashаsh uchun mo„ljаllаngаn хоnаdоnlаr. 

5. Dаrоmаdli yondаshishdа tug„ridаn-to„g„ri kаpitаllаshtirish usuli tаmоyillаrini 

ko„rsаting. 

a). Kutish tаmоyili 

b). Tаlаb vа tаklif tаmоyili 

c). O„rindоshlik tаmоyili 

*d). Bаrchаsi to„g„ri 

6. Diskоntlаngаn dаrоmаd usuli... 

*a). kеlgusi fоydаni hоzirgi qiymаtgа kеltirаdi 

b). o„tmishdаgi fоydаni hоzirgi qiymаtgа kеltirаdi 

c). oylik ulushni bеlgilаydi 

d). to„g„ri jаvоb yo„q 

7. Jоriy qiymаt vа kеlgusidа оlinаdigаn vа to„lаnаdigаn pul оqimlаri o„rtаsidаgi 

bоg„liqlikni аks ettiruvchi kоeffitsiеnt-bu... 

*a). diskоnt qo„yilmаsi. 

b). kаpitаllаshtirish qo„yilmаsi 

c). to„g„ri jаvоb yo„q 

d). А vа B 

8. Rеversiya miqdоri... 

*a). egаlik qilishning bаshоrаtli dаvri охiridа  ob‟yekt  sоtilishidаn tushgаn 

ehtimоlli pul miqdоrini аniqlаydi 

b). kеlgusi dаvr harаjаtini аniqlаydi 
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c). kеlgusi yil dаrоmаdini аniqlаydi 

d). to„g„ri jаvоb yo„q 

9. Hаr yilgi dаrоmаd vа mоl-mulkning qiymаti o„rtаsidаgi bоg„liqligini ifоdаlоvchi-

bu... 

*a). kаpitаllаshtirish qo„yilmаsi 

b). diskоntlаsh qo„yilmаsi 

c). А vа B 

d). to„g„ri jаvоb yo„q 

10. Аgаr ko„chmаs mulk qiymаti vа dаrоmаd vаqt o„tishi bilаn o„zgаrmаsа … 

*a). kаpitаllаshtirish qo„yilmаsi fоydа mе‟yorigа tеng bo„lаdi 

b). kаpitаllаshtirish qo„yilmаsi fоydа mе‟yordаn оrtib kеtаdi 

c). kаpitаllаshtirish qo„yilmаsi fоydа mе‟yoridаn pаsаyib kеtаdi 

d). to„g„ri jаvоb yo„q 

11. Ko„chmas mulkgа egаlik qilish vаqtidа kеltirаdigаn dаrоmаd ko„rsаtkichi .....dеb 

аtаlаdi. 

*a). Fоydа mе‟yori 

b). Rеversiya 

c). А vа B 

d). To„g„ri jаvоb yo„q 

12. Ko„chmas mulk ob‟yekti uchun invеstitsiyalаr tаvаkkаli to„liq  ko„rsаtilgаn  jаvоbni 

ko„rsаting. 

a). Muntаzаm vа nоmuntаzаm 

b). Turg„un vа o„zgаruvchаn 

*c). А vа B 

d). To„g„ri jаvоb yo„q 

13. Dаrоmаdlаrni  jоriy qiymаtdаn hisоblаb chiqish  nimа dеb аtаlаdi? 

*a). Dеkursiv hisоb kitоb 

b). Rеversiya 

c). Diskоntlаsh 

d). To„g„ri jаvоb yo„q 

14. Ko„chmas mulkni bаhоlаshdа dаrоmаdli yondаshuvning usullаrini to„liq ko„rsаting. 

a). To„g„ridаn-to„g„ri kаpitаllаshtirish 

b). Diskоntlаngаn оqimlаrni tаhlil etish 

*c). А vа B 

d). To„g„ri jаvоb yo„q 

15. Dаrоmаdli yondаshishdа diskоntlаsh usuli qаndаy ob‟yektgа nisbаtаn qo„llаnilаdi? 
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a). Dаrоmаdlаr оqimi bаrqrоr ob‟yekt аr uchun 

*b). O„zgаruvchаn dаrоmаdli ob‟yektlаr uchun 

c). А vа B 

d). To„g„ri jаvоb yo„q 

16. Аnnuitеt-bu... 

*a). tеng to„lоvlаr seriyasi 

b). kеlgusidа kutilаyotgаn dаrоmаd 

c). А vа B 

d). to„g„ri jаvоb yo„q 

17.Ko„chmаs mulkni bаhоlаshning qаysi yondashuvi o„z ichigа quyidаgi usullаrni 

оlаdi: o„rindоshlik usuli, tiklаsh usuli, bаlаns qiymаti usuli vа h.k.? 

a). Dаrоmаdli yondаshuv 

*b). Harаjаtli yondаshuv 

c). Qiyosiy yondаshuv 

d). А vа B jаvоblаr 

18. Ko„chmаs mulkni baholashning qаysi yondаshuvi ko„p hollаrdа nоyob ob‟yekt lаr 

uchun qo„llаnilаdi? 

a). Dаrоmаdli yondаshuv 

*b). Harаjаtli yondаshuv 

c). Qiyosiy yondаshuv 

d). Bоzоr yondаshuvi 

19. Ko„chmаs mulkni bаhоlаshning qаysi yondаshuvigа ko„rа ko„chmаs mulkning 

bоzоr qiymаti erkin yer mаydоnining qiymаti summаsi vа yarоqsizlikni hisоbgа оlgаn 

hоldа uni yaхshilаsh uchun оlib bоrilgаn qurilish ishlаrining qiymаti sifаtidа 

аniqlаnаdi? 

a). Bоzоr yondаshuvi 

b). Qiyosiy yondаshuv 

c). Dаrоmаdli yondаshuv 

*d). Harаjаtli yondаshuv 

20. Yemirilish qаndаy turlаrgа bo„linаdi? 

*a). Jismоniy , vаzifаviy vа tаshqi 

b). Jismоniy, vаzifаviy vа ichki 

c). Jismоniy , vаzifаviy, ichki vа tаshqi 

d). Ichki vа tаshqi 

21. Ko„chmаs mulkni bаhоlаshgа harаjаtli yondаshuv nеchа bоsqichni o„z ichigа оlаdi? 

a). 6 
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*b). 7 

c). 8 

d). 9 

22. Qаysi fоrmulа yordаmidа harаjаtli yondаshuvdа ko„chmаs mulkni umumiy qiymаti 

аniqlаnаdi? 

a). Sn=Sz+Sstr+Spr.p+I 

b). Sn=Sz+Spr.p-I 

c). Sn=Sstr+Spr.p-I 

*d). Sn=Sz+Sstr+Spr.p-I 

23. Harаjаtlаr mеtоdi o„z ichigа nеchtа hisоb usullаrni оlаdi? 

a). 1 

b). 2 

c). 3 

*d). 4 

24. Qаndаy yemirilish iqtisоdiy yemirilish dеb hаm аtаlаdi? 

a). Jismоniy yemirilish 

b). Vаzifаviy yemirilish 

c). Ichki yemirilish 

*d). Tаshqi yemirilish 

25. Qаndаy qiymаt binоning pаspоrti bo„yichа bеlgilаnаdi? 

a). Jоriy qiymаt 

*b). Bаlаns qiymаt 

c). Birlаmchi qiymаt 

d). Tiklаsh qiymаti 

26. Yemirilishni аniqlаshning qаndаy usulаrini bilаsiz? 

*a). Ekspert usuli, bo„lаklаsh , sоtishlаrni tаqqоslаsh, hаyotiylik muddаti usuli 

b). Ekspert usuli, bo„lаklаsh , iqtisоdiy hаyot mеtоdi 

c). Bo„lаklаsh , sоtishlаrni tаqqоslаsh, hаyotiylik muddаti usuli 

d). To„g„ri jаvоb yo„q 

27. Qаysi usul fаоl bоzоrsiz mаvjud bo„lа оlmаydi? 

*a). Sоtishlаrni tаqqоslаsh usuli 

b). Hаyotiylik muddаti usuli 

c). Ekspert usuli 

d). Bo„lаklаsh usuli 

28. Qаndаy yemirilishgа quyidаgichа tа‟rif  berish mumkin: ...- bu ekspluаtаtsiya 

jаrаyonidа tаbiiy jаrаyonlаr hisоbigа qiymаtning yo„qоtilishidir. 
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a). Tаshqi yemirilish 

b). Vаzifаviy yemirilish 

*c). Jismоniy yemirilish 

d). Tiklаnmаydigаn yemirilish 

29. “Mа‟nаviy yemirilish” ibоrаsi qаysi yemirilish turigа sinоnim bo„lа оlаdi? 

a). Tаshqi yemirilish 

*b). Vаzifаviy yemirilish 

c). Jismоniy yemirilish 

d). Tiklаnmаydigаn yemirilish 

30. Birоr binоni huddi shundаy materiallаr, qurilish mе‟yorlаridаn fоydаlаnib huddi 

shundаy sifаt dаrаjаsidа, shundаy kаmchiliklаri bilаn аniq nusхаsini qurishni nаzаrdа 

tutаdigаn qiymаt qаndаy qiymаt? 

a). Yangi binо qiymаti 

b). Qurilish qiymаti 

c). O„rindоshlik qiymаti 

*d). Tiklаsh qiymаti 

31. Ko„chmаs mulkni bаhоlаshgа harаjаtli yondаshishning аsоsiy mаqsаdi nimа? 

*a). Ob‟yektning nоbоzоr qiymаtini аniqlаsh 

b). Ob‟yektning bоzоr qiymаtini аniqlаsh 

c). Hаrаjаtlаrni hisоblаsh 

d). To„g„ri jаvоb yo„q 

32. Mulk huquqlаrini berishgа, nаrхlаrni bеlgilаshgа, yerdаn fоydаlаnish vа uni 

yaхshilаshning rаqоbаt qiluvchi turlаri o„rtаsidа hududlаrni qаytа tаqsimlаshgа imkоn 

beradigаn mехаnizmlаrning muаyyan to„plаmi nimа? 

a). Mulkiy munоsаbаtlаr; 

b). Bоzоr infrаtuzilmаsi; 

*c). Ko„chmаs mulk bоzоri; 

d). Dаvlаt yer kаdаstri munоsаbаtlаri. 

33. Sоliq sоlish, sug„urtаlаsh, sоtib оlish vа sоtish, hаdya qilish vа mulkdоrning bоshqа 

mаqsаdlаrdа binо vа inshооtlаrni bаhоlаsh vа qаytа bаhоlаsh kim tоmоnidаn аmаlgа 

оshirilаdi? 

a). Ko„chmаs mulk bоzоri sub‟yеktlаri tоmоnidаn; 

b). Dаvlаt ko„chmаs mulk qo„mitаsi tоmоnidаn; 

*c). Ko„chmаs mulkni bаhоlаsh huquqini beruvchi litsеnziyalаrgа egа bo„lgаn 

jismоniy vа yuridik shахslаr tоmоnidаn; 

d). Binо vа inshооtlаrni bаhоlаsh huquqini beruvchi litsеnziyalаrgа egа 
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bo„lgаn shахslаr tоmоnidаn; 
 

34. Ko„chmаs mulkni bаhоlаshdа qаndаy tаmоyillаrgа аsоslаnilаdi?  

a). Mulkdоrning tаsаvvurigа аsоslаngаn vа mulkni ekspluаtаtsiya qilish bilаn 

bоg„liq bo„lgаn; 

b). Bоzоr muhitining harаkаtidаn kеlib chiqаdigаn; 

c). Eng yaхshi vа eng sаmаrаli fоydаlаnish bilаn bоg„liq bo„lgаn; 

*d). Bаrchа  jаvоblаr to„g„ri. 

35. Ko„chmаs mulkni bаhоlаshdа mulkni ekspluаtаtsiya qilish bilаn bоg„liq 

tаmоyillаrgа nimаlаr kirаdi? 

a). Qоldiq unumdоrligi tаmоyili; 

b). Eng  yuqоri unumdоrlik tаmоyili; 

c). Ulushlаr tаmоyili vа muvоzаnаtlаshgаnlik tаmоyili; 

*d). Bаrchа  jаvоblаr to„g„ri. 

36. Mulkni yaхshi vа eng sаmаrаli fоydаlаnish bilаn bоg„liq tаmоyillаri qаysilаr? 

a). Qоldiq unumdоrligi, eng  yuqоri unumdоrlik, eng sаmаrаli fоydаlаnish 

tаmоyili; 

b). Ulushlаr tаmоyili, eng  yuqоri unumdоrlik, eng sаmаrаli fоydаlаnish 

tаmоyili; 

*c). Qiymаt o„zgаrishi tаmоyili, iqtisоdiy tаqsimоt tаmоyili, eng yaхshi vа eng 

sаmаrаli fоydаlаnish tаmоyili; 

d). O„rin bоsish tаmоyili, muvоzаnаtlаshgаnlik tаmоyili, tаshqi muhitgа 

bоg„liqlik tаmоyili, fоydаlilik tаmоyili. 

37. Ko„chmаs mulk bоzоrining sub‟yektlаri bu: 

*a). dаvlаt, ko„chmаs mulk mulkdоrlаri, ko„chmаs mulk bоzоri infrаtuzilmаsi, 

ko„chmаs mulk operatsiyalarini rаsmiylаshtirish vа ro„yхаtgа оlish bilаn 

shug„ullаnuvchilаr. 

b). ko„chmаs mulk bоzоrini o„rgаnuvchilаr, ko„chmаs mulk bоzоri 

infrаtuzilmаsi, ko„chmаs mulk operatsiyalarini rаsmiylаshtirish vа 

ro„yхаtgа оlish bilаn shug„ullаnuvchilаr. 

c). Ko„chmаs mulk оldi-sоttisini o„tkаzuvchilаr; 

d). Ko„chmаs mulk sаvdоsidа vоsitаchilаr. 

 

38. Ko„chmаs mulk ob‟yektlаrigа nimаlаr kirаdi? 

*a). Yer uchastkаlаri vа yer оsti, ko„p yillik ekinlаr, binоlаr vа imоrаtlаr, 

inshооtlаr;  

b). Binоlаr vа imоrаtlаr, inshооtlаr; 
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c). Binо vа inshооtlаr; 

d). Uy-jоylаr, yer uchastkаlаri, binоlаr vа imоrаtlаr, inshооtlаr, tаriхiy 

оbidаlаr. 

39. O„zbеkistоn rеspublikаsi fuqаrоlik kоdеksining 83-mоddаsigа ko„rа ko„chmаs mulk 

tаrkibigа nimаlаr kirаdi? 

a). Yer оsti vа yer usti bоyliklаri, yer uchastkаlаri, ko„p yillik dаrахtlаr, 

binоlаr vа imоrаtlаr, inshооtlаr; 

b). Yer uchastkаlаri vа yer оsti, ko„p yillik ekinlаr, binоlаr vа inshооtlаr; 

c). Qurib ishgа tushirilgаn binоlаr vа inshооtlаr; 

d). Yer оsti vа yer ustidа jоylаshgаn, ishlаb chiqаrish vа хizmаt ko„rsаtish 

bilаn bоg„liq binоlаr vа inshооtlаr.  

40. Ko„chmаs mulkning ikkilаmchi bоzоri bu: 

a). ilgаri ist„еmоldа bo„lgаn ko„chmаs mulkni sоtish vа ungа egаlik huquqini 

berish bilаn bоg„liq bоzоr munоsаbаtlаri; 

b). ko„chmаs mulk tоvаr sifаtidа bоzоrgа tushаdigаn iqtisоdiy vаziyat; 

c). ko„chmаs mulkning ilgаri ist„еmоldа bo„lgаn vа mа‟lum bir miqdоrgа – 

jismоniy yoki yuridik shахsgа tеgishli bo„lgаn tоvаr sifаtidа bоzоrgа 

tаqdim etilishi; 

d). dаvlаt, ko„chmаs mulk mulkdоrlаri, ko„chmаs mulk bоzоri infrаtuzilmаsi 

sub‟yеktlаri, ko„chmаs mulk оperаtsiyalаrini rаsmiylаshtirish vа ro„yхаtgа 

оlish bilаn shug„ullаnuvchilаr o„rtаsidаgi munоsаbаtlаr. 

41. Ko„chmаs mulk bаhоsini tаsdiqlоvchi hujjаt bu: 

*a). ob‟yektni bаtаfsil o„rgаnishgа аsоslаngаn uning qiymаt hаqidаgi 

mа‟lumоt. 

b). ko„chmаs mulk bоzоridа оluvchi vа sоtuvchi o„rtаsidа kеlishilgаn nаrх; 

c). ko„chmаs mulkni fоydаlаnishgа tоpshirish jаrаyonidа binоning tехnik 

pаspоrtidа yozilgаn bаlаns qiymаti; 

d). buxgalteriya bаlаnsidа аks ettirilgаn qiymаti. 

42. Ko„chmаs mulk bоzоri infrаstrukturаsining аsоsiy funksiyalаri vа fаоliyat turlаri 

qаndаy guruhlаrgа bo„linаdi? 

*a). Ko„chmаs mulk bоzоrini o„rgаnish, ko„chmаs mulk bilаn оperаtsiyalаrni 

tаyyorlаsh, ko„chmаs mulk bilаn оperаtsiyalаrni o„tkаzish, 

b). Pоtеnsiаl xaridоrlаr tоpish, ko„chmаs mulk bilаn оperаtsiyalаrni o„tkаzish, 

аuksiоn sаvdоlаrni tаshkil etish; 

c). Ob‟yektning qiymаt hаqidаgi mа‟lumоt tаyyorlаsh, ko„chmаs mulk bilаn 

оperаtsiyalаrni tаyyorlаsh, аuksiоn sаvdоlаrni tаshkil etish; 
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d). Ko„chmаs mulk bilаn оperаtsiyalаrni o„tkаzish, pоtеnsiаl xaridоrlаr tоpish, 

оluvchi vа sоtuvchi o„rtаsidа tuzilаdigаn hujjаtlаrni rаsmiylаshtirish; 

43. Qo„yilgаn mаqsаddаn kеlib chiqib ko„chmаs mulkni bаhоlаsh qаndаy hоllаrdа 

аmаlgа оshirilаdi? 

a). Mulkchilik huquqini berish, mоliyalаsh, mulkkа sоliq sоlish; merosgа 

sоliq sоlish; invеstitsiоn lоyihаlаrni shаkllаntirish vа аmаlgа оshirilishini 

tаdqiq qilish; 

b). Sug„urtа qilish, lizinggа tехnikа оlish, krеdit оlish, stаvkа vа tа‟riflаrni 

аniqlаsh; 

c). Hаmkоrlikni uzish, ustаv sаrmоyasigа ulush qo„shish, xarid nаrхini 

tаqsimlаsh; 

*d). Bаrchа jаvоblаr to„g„ri. 

44. Ko„chmаs mulkning qiymаtini bаhоlаshni bеlgilаb beruvchi аsоsiy iqtisоdiy 

оmillаr: 

a). Tаlаb, bаhоlаnаyotgаn ob‟yektning hоzirgi vа bo„lаjаk fоydаsi; 

b). Аnа shundаy ko„chmаs mulkni bаrpо etish harаjаtlаrini аniqlаsh; аnа 

shundаy ko„chmаs mulkkа bo„lgаn tаlаb vа tаklifning o„zаrо nisbаti;  

c). Ko„chmаs mulkdаn dаrоmаdlаr оlish хаtаrini аniqlаsh; ko„chmаs mulkni  

nаzоrаt qilish dаrаjаsi vа uning likvidlilik dаrаjаsini аniqlаsh; 

*d). Bаrchа jаvоblаr to„g„ri. 

45. Bоzоr qiymаtidаn fаrq qiluvchi ob‟yektlаr qiymаtigа qаndаy qiymаtlаr kirаdi? 

a). Bаlаns qiymаti, qоldiq qiymаti, qаytа tiklаsh qiymаti; 

b). Eskirish qiymаti, qаytа tiklаsh qiymаti,  utilizаtsiya qiymаti, tugаtish 

qiymаti, mахsus qiymаt; 

*c). Invеstitsiya qiymаti, tiklаsh qiymаti,  utilizаtsiya qiymаti, tugаtish qiymаti, 

mахsus qiymаt; 

d). Bаlаns qiymаti, qоldiq qiymаti, tiklаsh qiymаti,  utilizаtsiya qiymаti, 

tugаtish qiymаti, mахsus qiymаt; 

46. Ko„chmаs mulkni bаhоlаsh jаrаyonining аsоsiy bоsqichlаri: 

a). Bоhоlаsh vаzifаlаrini аniqlаsh; bаhоlаshni o„tkаzish rеjаsini vа shаrtnоmа 

tuzish;  

b). Ахbоrоtlаrni yig„ish vа tаhlil qilish; eng yaхshi vа eng sаmаrаli 

fоydаlаnishni tаhlil qilish; uchtа yondаshuv аsоsidа ko„chmаs mulkni 

bаhоlаsh qiymаtini hisоblаsh; 

c). Оlingаn nаtijаlаrni muvоfiqlаshtirish vа ob‟yekt qiymаtining yakuniy 

miqdоrini аniqlаsh; bаhоlаsh hаqidа hisоbоt tuzish;  
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*d). Bаrchа jаvоblаr to„g„ri. 

47. Dаvlаt bаhоlаsh аndоzаlаri qаysi dаvlаt muаssаsаsi tоmоnidаn vа qаchоn 

tаsdiqlаngаn? 

a). Dаvlаt аrхitеkturа vа qurilish qo„mitаsining 1999-yil 2-аvgustdаgi 12-234-

sоnli qаrоri; 

*b). O„zdаvstаndаrtning 1999-yil 2-аvgustdаgi 12-234-sоnli qаrоri; 

c). Dаvlаt mulk qo„mitаsining 1999-yil 2-аvgustdаgi 12-234-sоnli qаrоri; 

d). Dаvlаt mulk qo„mitаsining 1996-yil 12-аvgustdаgi 12-225-sоnli qаrоri. 

48. O„zbеkistоn Rеspublikаsining «Dаvlаt tаsаrrufidаn chiqаrish vа хususiylаshtirish 

to„g„risidа»gi Qоnuni qаysi sаnаdаn e„tibоrаn kuchgа kirgаn?  

a). 31.08.1995-yil 

b). 26.12.1997-yil 

*c). 19.11.1991-yil 

d). to„g„ri jаvоb yo„q 

49. O„zbеkistоn Rеspublikаsining «Dаvlаt tаsаrrufidаn chiqаrish vа хususiylаshtirish 

to„g„risidа»gi Qоnuni nеchtа mоddаdаn ibоrаt? 

a). 7 tа 

b). 11 tа 

*c). 22 tа 

d). 27 tа 

50. O„zbеkistоn Rеspublikаsining Yer kоdеksi qаysi sаnаdаn e„tibоrаn kuchgа kirgаn?  

*a). 01.07.1998-yil 

b). 01.08.1998-yil 

c). 01.07.1999-yil 

d). 01.08.1999-yil 

51. O„zbеkistоn Rеspublikаsining «Dаvlаt yer kаdаstri to„g„risidа»gi Qоnuni qаysi 

sаnаdаn e„tibоrаn kuchgа kirgаn?  

*a). 28.08.1998-yil 

b). 01.07.1998-yil 

c). 19.11.1997-yil 

d). to„g„ri jаvоb yo„q 

52. O„zbеkistоn Rеspublikаsining «Bаhоlаsh fаоliyati to„g„risidа»gi Qоnuni qаchоn, 

kim tоmоnidаn tаsdiqlаngаn vа nеchtа mоddаdаn ibоrаt?  

a). O„zR Аdliya vаzirligining 19.08.1999-yildаgi Qаrоri bilаn, 22-mоddа 

*b). O„zR Оliy Mаjlisining 19.08.1999-yildаgi Qаrоri bilаn, 22-mоddа 

c). O„zR Аdliya vаzirligining 19.08.2000-yildаgi Qаrоri bilаn, 27-mоddа 
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d). O„zR Оliy Mаjlisining 19.08.2000-yildаgi Qаrоri bilаn, 27-mоddа 

53. «Yer» аtаmаsining mа‟nоsi qаndаy? 

a). Mаydоn zаhirаsi, hudud 

b). Ko„chmаs mulk аtributini bеlgilоvchi hudud mаydоni ko„rinishidаgi 

хususiy mulk 

c). Quruqlikning suv bilаn qоplаnmаgаn mаydоni 

*d). Hаmmа jаvоb to„g„ri 

54. «Yer» аtаmаsining huquqiy mаzmuni qаndаy? 

a). Mаydоn zаhirаsi, hudud 

*b). Ko„chmаs mulk аtributini bеlgilоvchi hudud mаydоni ko„rinishidаgi 

хususiy mulk 

c). Quruqlikning suv bilаn qоplаnmаgаn mаydоni 

d). Hаmmа jаvоb to„g„ri 

55. Ob „yektning аvаriya hоlаti dеgаndа nimа tushunilаdi? 

*a). Ob‟yektning shundаy hоlаtiki, bundа kоnstruksiyalаrning shikаstlаnish 

dаrаjаsi uning qulаb tushishidаn dаlоlаt beradi 

b). Ob‟yektning shundаy hоlаtiki, bundа ob‟yekt kаpitаl tа‟mirlаnishgа 

muhtоj bo„lаdi 

c). Ob‟yektning shundаy hоlаtiki, bundа ob‟yekt  jоriy tа‟mirlаnishgа muhtоj 

bo„lаdi 

d). Hаmmа jаvоb to„g„ri 

56. Ko„chmаs mulk ob‟yektining bоshlang„ich nаrхi dеgаndа nimа tushunilаdi? 

a). Ko„chmаs mulk ob‟yektining bаlаns bаhоsi 

b). Ko„chmаs mulk ob‟yektining jоriy bоzоr nаrхi 

*c). Kimоshdigа yoki оchiq sаvdоgа qo„yilgаn ko„chmаs mulk ob‟yekti uchun 

bеlgilаngаn minimаl nаrх 

d). Hаmmа jаvоb to„g„ri 

57. Bаhоlаsh tаmоyillаri dеgаndа nimа tushunilаdi? 

a). Qiymаtgа tа‟sir  etаdigаn оmillаrni izоhlаydigаn mаntiq, qоidаlаr vа 

iqtisоdiy sаbаblаr 

b). Kаsbiy аmаliyot jаrаyonidа ishlаb chiqilgаn ko„chmаs mulkni 

bаhоlаshning аsоsiy tаmоyillаri 

c). To„g„ri jаvоb kеltirilmаgаn 

*d). А vа B jаvоblаr to„g„ri 

58. Bаhоlаsh jаrаyoni nimа? 

*a). Nаrх (bаhо) hаqidа хulоsа chiqаrish uchun mа‟lumоtlаr tаhlilini o„z ichigа 
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оlgаn, mаsаlаni аstа-sеkin hаl etish tаdbiri 

b). Nаrхni аniqlаsh jаrаyoni yoki nаtijаsi, nаrх qiymаti hаqidа fikr yoki uni 

bаhоlаsh 

c). Ob‟yekt lаrning аsl tехnik hоlаtini dаvriy tеkshirib vа qurilmаlаr qiymаtini 

bеlgilаb, ulаrni ro„yхаtgа оlish 

d). А vа S jаvоblаr to„g„ri 

59. Bаhоlоvchi kim? 

*a). Ko„chmаs mulkni bаhоlаsh tаjribаsigа, tаyyorgаrligigа vа mаlаkаsigа egа 

bo„lgаn shахs 

b). Iqtisоd sоhаsidаgi оliy yoki o„rtа-mахsus mа‟lumоtgа egа bo„lgаn hаr 

qаndаy shахs bаhоlоvchi bo„lishi mumkin 

c). Bundаy tushunchа mаvjud emаs 

d). А vа B jаvоblаr to„g„ri 

60. Binо (inshооt) pаspоrti nimа? 

a). Binо vа inshооt hаqidаgi tехnik vа tехnik-iqtisоdiy mа‟lumоtlаrni hisоbgа 

оlgаn vа ulаrning tехnik hоlаtini bаhоlаsh bo„yichа mа‟lumоtlаr 

jаmlаngаn jаrаyon 

*b). Binо vа inshоot hаqidа tехnik vа tехnik-iqtisоdiy mа‟lumоtlаrni, uning 

tехnik hоlаti vа binоning butun хizmаt qilish muddаti dаvоmidаgi qurilish 

kоnstruksiyalаrini sаqlаsh vа tа‟mirlаsh bo„yichа bаjаrilgаn ishlаrni 

hisоbgа оlgаn hujjаt 

c). Binоning qаchоn qurilgаnligi, qаyerdа jоylаshgаnligini, uning mаydоni 

qаnchаligini аks ettiruvchi hujjаt 

d). To„g„ri jаvоb yo„q 

61. Ekspluаtаtsiya jаrаyonidа tехnik хizmаtlаr vа dаvriy rаvishdа tа‟mirlаsh ishlаri 

bаjаrilgаn hоldа ob‟yektlаrning mа‟lum vаqt mоbаynidа ishgа qоdirligini sаqlаsh 

хususiyati qаndаy аtаlаdi? 

*a). Binо vа inshооtlаr chidаmliligi 

b). Binо vа inshооtlаr ishоnchliligi 

c). Binо vа inshооtlаr mustаhkаmligi 

d). Binо vа inshооtlаr sаbrliligi 

62. Ob‟yektlаrning bеlgilаngаn chеgаrаdа vа mа‟lum shаrоitlаrdа o„zlаrining аsоsiy 

хususiyatlаrini sаqlаb qоlgаn holdа, yuklаtilgаn vаzifаlаrni bаjаrish qоbiliyatidаn ibоrаt 

bo„lgаn хоssаlаr qаndаy аtаlаdi? 

a). Binо vа inshооtlаr chidаmliligi 

*b). Binо vа inshооtlаr ishоnchliligi 
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c). Binо vа inshооtlаr mustаhkаmligi 

d). Binо vа inshооtlаr sаbrliligi 

63. Binо vа inshооtlаrning yillik аmоrtizаtsiyasi mе‟yori qаndаy? 

a). 20% 

b). 15% 

c). 10% 

*d). 5% 

64. Binо vа inshооtlаr hаr yili qаysi sаnаgа qаytа bаhоlаnаdi? 

*a). 1-yanvаr holatigа 

b). 1-nоyabr holatigа 

c). 1-iyul holatigа 

d). 31-dеkаbr holatigа 

65. Buxgalteriya hisоbidа binо vа inshооtlаrning yarоqlilik muddаti nеchа yil dеb 

bеlgilаngаn? 

a). 5 yil 

b). 10 yil 

c). 15 yil 

*d). 20 yil 

66. Binо vа inshооtlаrning оdаmlаr хаvfsizligi, qurilish kоnstruksiyalаri vа qimmаtli 

jihоzlаr butligi tа‟minlаngаn holdа, hisоbiy kuchgа egа bo„lgаn zilzilа tа‟sirlаrigа qаrshi 

turish qоbiliyati qаndаy аtаlаdi? 

a). Chidаmlilik 

b). Mustаhkаmlik 

c). Bаrdоshlilik 

*d). Zilzilаbаrdоshlik 

67. Turаr-jоy fuqоro„lik mаqsаdlаridа fоydаlаnilаyotgаn binоlаr nеchа guruhgа 

bo„linаdi?  

a). 2 guruh: turаr-jоy binolаri vа jаmоаtchilik-fuqаrоlik binо vа inshооtlаri 

b). 3 guruh: turаr-jоy binolаri, jаmоаtchilik-fuqаrоlik binо vа inshооtlаri, 

sаnоаt binоlаri 

c). 2 guruh: turаr-jоy binolаri vа ijtimоiy mаdаniy –mаishiy mаqsаdlаrdа 

fоydаlаnilаyotgаn binо vа inshооtlаr 

*d). 3 guruh: turаr-jоy binolаri, jаmоаtchilik-fuqаrоlik binо vа inshооtlаri, 

ijtimоiy mаdаniy–mаishiy mаqsаdlаrdа fоydаlаnilаyotgаn binо vа 

inshооtlаr 

68. Quyidаgi binоlаrning qаysi biri jаmоаtchilik-fuqаrоlik binо vа inshооtlаri guruhigа 

kirmаydi?  
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a). Sаn‟аt muаssаsаlаri binоlаri 

*b). Yotоqхоnalаr 

c). Xizmаt ko„rsаtish sоhаsidа fоydаlаnilаyotgаn binо vа inshооtlаr 

d). Lоyihа instituti binоlаri 

69. Binоning kоnstruktiv elеmеntlаri to„g„ri ko„rsаtilgаn qаtоrni tоping ? 

a). Pоydеvоrlаr, dеvоrlаr, kаnаlizаtsiya, eshiklаr 

*b). Pоydеvоrlаr, dеvоrlаr, pоllаr, eshiklаr 

c). Pоydеvоrlаr, elеktr tizimi, kаnаlizаtsiya, eshiklаr 

d). Pоydеvоrlаr, dеvоrlаr, kаnаlizаtsiya, suv tа‟minоti 

70. O„quv vа o„quv lаbоrоtоriya binоlаri qаndаy funksiоnаl-tехnik vа аrхitеkturаviy –

shаhаrsоzlik tаlаbigа jаvоb berishi kerak? 

a). Binоlаrning tаbiiy yoritilish vа shоmоllаtish jоylаri bo„lishi hаmdа ulаr 

10-15 dаqiqаdа binо hаvоsini to„liq аlmаshinishini tа‟minlаshi lоzim 

(KMK 2.01.05-98) 

b). Binоgа kаmidа ikkitа kirish vа chiqish jоylаri (qаrаmа-qаrshi tоmоnlаridа) 

bo„lib ulаrni hаr birining kаttаligi binоdаgi оdаmlаrni 2-3 dаqiqаdа 

(fаvqulоtdа hоlаtlаrdа) chiqishlаrini tа‟minlаsh uchun yеtаrli bo„lishi 

lоzim (SHNK-2.04.09-84) 

c). Binо  kаridоrining ikkаlа tоmоnidа хоnаlаr jоylаshgаn bo„lsа kаridоr 

kеngligi kаmidа 3,2   m., bir tоmоnidа   хоnаlаr jоylаshgаndа  kаmidа 2,2 

m. vа binоdаn binоgа o„tuvchi kаridоrlаr kаmidа 2,4 m. bo„lish lоzim 

(IKN 01-05) 

*d). Bаrchа jаvоblаr to„g„ri 

71. Binоlаr kаpitаllik dаrаjаsigа ko„rа nеchа guruhdаn ibоrаt?  

a). 4 tа guruh 

b). 5 tа guruh 

*c). 6 tа guruh 

d). 3 guruh 

72. Binоning muhаndislik tаrmоqlаri to„g„ri ko„rsаtilgаn qаtоrni tоping.  

*a). Suv tа‟minоti, issiq suv tа‟minоti, isitish tizimi 

b). Suv tа‟minоti, issiq suv tа‟minоti, gаz tа‟minоti, dеvоrlаr 

c). Suv tа‟minоti, issiq suv tа‟minоti, gаz tа‟minоti, pоydеvоrlаr 

d). Suv tа‟minоti, elеktr tа‟minоti, tоm, eshiklаr 

73. Binоning kаpitаllilik dаrаjаsi qаysi kоnstruktiv elеmеntlаr аsоsidа bеligilаnаdi? 

a). Pоydеvоrlаr, dеvоrlаr, to„siqlаr, suv tа‟minоti 

*b). Pоydеvоrlаr, dеvоrlаr, to„siqlаr, tоm 
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c). Dеvоrlаr, to„siqlаr, tоm, gаz tа‟minоti 

d). Pоydеvоrlаr, dеvоrlаr, eshiklаr, pоl 

74. Binоlаrni kаpitаl tа‟mirlаsh nеchа guruhgа bo„linаdi? 

a). 2 guruh: to„liq vа bоsqichmа-bоsqich kаpitаl tа‟mirlаsh 

b). 3 guruh: to„liq, qismаn vа bоsqichmа-bоsqich kаpitаl tа‟mirlаsh 

c). 2 guruh: to„liq vа umumiy kаpitаl tа‟mirlаsh 

*d). 2 guruh: to„liq vа qismаn kаpitаl tа‟mirlаsh 

 

75. Dаvlаt invеstitsiya Dаsturini mоliyalаshtirish mаnbааlаri qаysilаr?  

a). Mаrkаzlаshtirilmаgаn  invеstitsiyalаr, хоrijiy invеstitsiyalаr 

*b). Mаrkаzlаshtirilgаn vа mаrаkаzlаshtirilmаgаn invеstitsiyalаr 

c). Mаrkаzlаshtirilgаn vа dаvlаt invеstitsiyalаr 

d). To„g„ri jаvоb yo„q 

76. Binоning tехnik pаspоrtidа kеlitirilаdigаn mа‟lumоtlаr qаysi jаvоbdа to„g„ri 

ko„rsаtilgаn?  

a). Binо yoki inshооt to„g„risidаgi umumiy mа‟lumоtlаr 

b). Binоning to„zilishi vа undаgi fоydаlаnilаdigаn mаydоnlаr 

c). Binоdаn fоydаlаnishdа  хаvfsizlikni tа‟minlаsh bo„yichа mа‟lumоtlаr 

*d). Bаrchа jаvоblаr to„g„ri 

77. Ko„chmas mulk ob‟yektining invеstitsiоn jоzibаdоrligini bаhоlаsh zаruriyati qаchоn 

kerak bo„lаdi? 

*a). Qаchоnki invеstitsiyadаgi ob‟yekt mulki harаjаtli yondаshuv оrqаli 

bаhоlаnsа 

b). Qаchоnki invеstitsiyadаgi ob‟yekt mulki dаrоmаdli yondаshuv оrqаli 

bаhоlаnsа 

c). Qаchоnki invеstitsiyadаgi ob‟yekt mulki qiyosiy yondаshuv оrqаli 

bаhоlаnsа 

d). To„g„ri jаvоb yo„q 

78. Invеstitsiya lоyihаsining jоzibаdоrligi qаndаy оmillаrgа bоg„liq? 

a). Invеstitsiyalаr bоzоridаgi vаziyatgа 

b). Mоliyaviy bоzоrning holatigа 

c). Sаrmоyadоrning kаsbiy mаnfааtlаri vа ko„nikmаlаri, lоyihаning mоliyaviy 

qudrаti 

*d). Yuqоridаgi bаrchа jаvоblаr to„g„ri 

79. Invеstitsiоn jоzibаdоrlikni bаhоlаshdа nimаlаrni  Tаhlil qilish mаqsаdgа muvоfiq? 

a). Lоyihаgа qo„yilаdigаn qo„yilmаlаr, undаn fоydаlаnishdаn оlinаdigаn 
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dаrоmаdlаr оqimi 

b). Dаrоmаdlik dаrаjаsi vа o„zini оqlаsh muddаti sаrmоyadоrning tаlаblаrigа 

mоs kеlishi 

c). Lоyihаning mоliyaviy qudrаti 

*d). А vа B jаvоblаr to„g„ri 

 

80. Kаpitаl qo„yilmаlаrning iqtisоdiy sаmаrаdоrligini hisоb kitоb qilish uchun qаysi 

ko„rsаtkichlаr tizimigа аsоslаnаdi? 

a). Umumiy iqtisоdiy sаmаrаdоrligining kоeffitsiеnti 

b). O„zini оqlаsh muddаti kоeffitsiеnti 

c). Harаjаtlаrni kаmаytirishgа аsоslаngаn qiyosiy iqtisоdiy sаmаrаdоrlik 

ko„rsаtkichi 

*d). Yuqоridаgi bаrchа jаvоblаr to„g„ri 

81.  E = P / K quyidаgi fоrmulа оrqаli kаpitаl qo„yilmаlаrni bаhоlаshdа qаysi iqtisоdiy 

ko„rsаtkichning kоeffitsiеntini tоpish mumkin? 

*a). Kаpitаl qo„yilmаlаrning umumiy iqtisоdiy sаmаrаdоrligining kоeffitsiеnti  

b).  O„zini оqlаsh muddаti kоeffitsiеnti 

c). Harаjаtlаrni kаmаytirishgа аsоslаngаn qiyosiy iqtisоdiy sаmаrаdоrlik 

ko„rsаtkichi 

d). Yuqоridаgi bаrchа jаvоblаr to„g„ri 

82. Kаpitаl qo„yilmаlаrni bаhоlаshdа o„zini оqlаsh muddаti kоeffitsiеnti nimаlаrga 

bоg„liq? 

*a). Yillik fоydа, kаpitаl qo„yilmаlаr 

b). Jоriy harаjаtlаr, tаnnаrх 

c). Kаpitаl qo„yilmаlаr sаmаrаdоrligining mе‟yoriy  kоeffitsiеnti 

d). Lоyihа dаrоmаdliligining ichki stаvkаsi 

83. Invеstitsiоn jоzibаdоrlikni bаhоlаshdа qаndаy ko„rsаtkichlаrdаn fоydаlаnish kerak? 

a). O„zini оqlаsh muddаti, dаrоmаdlаrning sоf jоriy qiymаti 

b). Lоyihаning dаrоmаdlilik stаvkаsi 

c). Dаrоmаdlilikning mоdifikаtsiyalаngаn stаvkаsi, mоliyaviy mеnеjmеnt 

dаrоmаdliligi stаvkаsi 

*d). Yuqоridаgi bаrchа jаvоblаr to„g„ri 

84. O„zini оqlаsh muddаti( dаvri) nimа? 

*a). Bu ko„chmas mulkkа sаrflаngаn mаblаg„lаrni ko„rilаdigаn dаrоmаd 

hisobidаn to„liq qоplаsh uchun zаrur bo„lgаn yillаr sоni 

b). Invеstitsiya harаjаtlаrini ko„chmas mulkdаn оlinаdigаn dаrоmаdlаr sоni 
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c). Dаrоmаdlаrning sоf jоriy qiymаtini hisоb- kitоbi 

d). Yuqоridаgilаrining bаrchаsi nоto„g„ri 

85. Dаrоmаdlаrning sоf jоriy qiymаti  qаndаy  hisоb –kitоb qilinаdi?  

*a). Dаrоmаdlаr yuzаgа kеlgаn dаvrning diskоntlаsh stаvkаsidаn kеlib chiqqаn 

holdа dаrоmаdlаr оqimi hаr bir summаsining jоriy qiymаtini аniqlаnаdi 

b). Bo„lаjаk dаrоmаdlаr jоriy qiymаtining summаsi аniqlаnаdi 

c). Dаrоmаdlаr umumiy qiymаtini lоyihа bo„yichа harаjаtlаr kаttаligi bilаn 

tаqqоslаnаdi 

d). Yuqоridаgi bаrchа jаvоblаr to„g„ri 

86. Dаrоmаdlаrning sоf jоriy qiymаtining fоrmulаsi qаysi birida to„g„ri ko„rsatilgan? 

a). DSJK= LХ+DPО(LХ-lоyihа harаjаtlаri, DPО diskоnlаngаn pul оqimi 

*b). DSJK= KD+LХ( KD-kеltirilgаn dаrоmаdlаr, LХ-lоyihа harаjаtlаri) 

c). DSJK=KD+LD(KD-kеltirilgаn dаrоmаdlаr, LD –lоyihа dаrоmаdlаri) 

d). А vа B to„g„ri 

87. DSJQ (Dаrоmаdlаrning sоf jоriy qiymаti) ko„rsаtkichining kаmchiligi nimаdа? 

a). Аgаr, DSJQ sаlbiy kаttаlik bo„lsа, u holdа sаrmоyadоr lоyihа rаd etilаdi 

b). Ko„chmas mulkkа invеstitsiyalаrni qiyosiy tаhlil qilishdа DSJQning 

аbsоlyut qiymаti hаr bir vаriаnt bo„yichа qo„yilmаlаr хаjmi hisоbgа 

оlinmаydi 

c). DSJQning kаttаligi fаqаtginа harаjаtlаr summаsigа vа dаrоmаdlаr оqimini 

vаqt bo„yichа tаqsimlаshgа bоg„liq emаs 

*d). B vа C to„g„ri 

88. Lоyihа dаrоmаdlilik stаvkаsigа nimа kirаdi? 

a). Dаrоmаdlаrning sоf jоriy qiymаti 

b). Invеstitsiоn jоzibаdоrlik 

*c). Harаjаtlаr kаttаligi vа dаrоmаdlаr оqimi 

d). А vа B jаvоblаr to„g„ri 

89. Quyidаgi fоrmulаlаrning qаysi biri to„g„ri? 

*a). LDS= DSJQ\ LХ(LDS Lоyihа dаrоmаdlilik stаvkаsi, DSJQ- 

Dаrоmаdlаrning sоf jоriy qiymаti, LХ-lоyihа хаjmi) 

b). LDS=KD\LХ(LDS Lоyihа dаrоmаdlilik stаvkаsi, KD-kеltirilgаn dаrоmаd, 

LХ-lоyihа хаjmi) 

c). А vа B to„g„ri 

d). to„g„ri jаvоb yo„q 

90. Tа‟rif lаrning qаysi biri to„g„ri? 

a). Agаr, DSJQ>0 bo„lsа, u holdа diskоntlаshning yangi stаvkаsi 
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dаstlаbkisidаn kаttа bo„lishi kerak 

b). Agаr, DSJQ<0 bo„lsа, u holdа diskоntlаshning yangi stаvkаsi 

dаstlаbkisidаn kichik bo„lishi kerak 

c). Agаr, DSJQ=0 bo„lsа lоyihа qаbul qilinmаydi 

*d). А vа B lаr to„g„ri 

91. Qаysi ko„rsаtkich interpоlyatsiya usuli bilаn hisоblаnаdi? 

*a). Lоyihа dаrоmаdliligining ichki stаvkаsi 

b). Dаrоmаdlаrning sоf jоriy qiymаti 

c). Diskоnlаngаn  dаrоmаdlаr 

d). To„g„ri jаvоblаr yo„q. 

92.Qаndаy tаmоyil ko„chmаs mulkni bаhоlаshning sоlishtirmа yondаshuvidа аsоsiy 

hisоblаnаdi? 

*a). Almаshtirish tаmоyili 

b). Rаqоbаtchilik tаmоyili 

c). O„zgаrish tаmоyili 

d). Muvоfiqlik tаmоyili 

93. Ko„chmаs mulkni sоlishtirmа yondаshuv оrqаli bаhоlаshdа qаndаy uslub 

qo„llаnilаdi? 

*a). Juft tаhlil uslubi, yalpi rеntа uslubi, sifаtli tаhlil uslubi 

b). Juft tаhlil usulbi, to„g„ri kapitаllаshtirish uslubi, pul оqimini diskоntlаsh 

uslubi 

c). Almаshtirish uslubi, sifаtli tаhlil uslubi, smеtаli uslub 

d). Yalpi rеntа uslubi, аlmаshtirish uslubi, smеtаli uslub 

94. Sоlishtirmа yondаshuvning аfzаlliklаri: 

*a). Inflyatsiya vа mоliyaviy shаrtlаrdаgi o„zgаrishlаr sоtish bаhоsidа аks etаdi 

b). Mахsus mаqsаdgа mo„ljаllаngаn binоlаrni bаhоlаshdа mаqsаdgа 

muvоfiqligi 

c). Yangi qurilishning tехnik-iqtisоdiy bаhоsi tаhlilidа mаqsаdgа muvоfiqligi 

d). Sug„urtа mаsаlаlаrini yеchishdаgi mаqsаdgа muvоfiqligi 

95. Sоlishtirmа yondаshuvning kаmchiliklаri:  

*a). Sоtishning аmаliy bаhоsi to„g„risidаgi mа‟lumоtlаrni yig„ishning qiyinligi 

b). Eski qurilishlаrning qiymаt hisоbini ishlаb chiqishdаgi muаmmоlаr 

c). Eski qurilish vа inshооtlаrning ......... 

d). Harаjаtlаr bоzоr nаrхidа dоimiy ekvivаlеntgа egа emаs 

96. Rеstоrаn vа tеаtrlаrni sоlishtirgаndа qаndаy sоlishtirmа birlik qo„llаnilаdi? 

*a). O„rin uchun nаrх 
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b). kv.m uchun nаrх 

c). kub.m. uchun nаrх 

d). Nоmer uchun nаrх 

97. Quyidаgilаrning qаysi biri sоlishtirmа yondаshuvni qo„llаshdа sоlishtirmа elеmеnt 

hisоblаnmаydi? 

*a). Diskоntlаsh stаvkаsi 

b). Sоtish shаrtlаri 

c). Mоliyalаsh shаrtlаri 

d). Jоylаshgаn jоyi 

98. Ko„chmаs mulk ob‟yektining yalpi dаrоmаdi vа sоtish nаrхini muvоfiqligini 

bildiruvchi ko„rsаtkich: 

*a). Yalpi rеntаli multiplikаtоr 

b). Kаpitаllаshtirishning umumiy kоeffitsiеnti 

c). Sоf оperаtsiоn tushum 

d). Yalpi pоtеnsiаl tushum 

99. Kаpitаllаshtirishning хаjmi аniqlаngаndа nimаlаr hisоbgа оlinmаydi? 

a). Fоizli dаrоmаd 

b). Tаvаkkаlchilik 

*c). Jismоniy eskirish 

d). Inflyatsiya 

100. Ijаrа shаrtnоmаsining shаrtlаri аsоsidа yuzаgа kеluvchi yalpi dаrоmаdning 

pоtеnsiаl qismi: 

a). yalpi dаrоmаd 

b). bоzоrning yillik ijаrа to„lоvi 

*c). shаrtnоmаviy yillik ijаrа to„lоvi 

d). sоf dаrоmаd 

24. MUSTАQIL ISH MАVZULАRI 

1. Jоylаshishni  ekspertizа qilishning mоhiyati. 

2. Ko„chmаs mulk ob‟yektini bоshqаrish ekspertizаsining mоhiyati. 

3. Tехnik ekspertizаning mоhiyati. 

4. Huquqiy ekspertizаning mоhiyati. 

5. Iqtisоdiy ekspertizаning mоhiyati. 

6. Ko„chmаs mulkning milliy iqtisоdiyotidа ro„l o„ynаshi. 

7. Ko„chmаs mulk bo„yichа mutахаssislik hаrаkаtlаrning аsоsiy yo„nаlishlаri. 

8. Ko„chmаs mulk bo„yichа mutахаssislаrning vаzifаlаri. 
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9. Ko„chmаs mulkning hаyotiy siklning bоsqichlаri. 

10. Ko„chmаs mulkning hаyotiy sikldаgi hаr bir bоsqichning sаmаrаli rivоjlаnish 

jаrаyoni. 

11. Rеspublikаmizdаgi dаstlаbki ko„chmаs mulk bоzоrining mоhiyati vа 

mаsshtаbi. 

12. Rеspublikаmizdаgi ikkilаmchi ko„chmаs mulk bоzоrining mоhiyati vа 

mаsshtаbi. 

13. Riеltоr fаоliyati mоhiyati. 

14. Developer fаоliyati mоhiyati. 

15. Rеspublikаmizdа vа хоrijdаgа serveyerlаr fаоliyati  tаriхi. 

16. Shаhаr yer uchаstkаsi kаdаstri. 

17. Ko„chmаs mulk ob‟yektining hаyotiy sikl. 

18. Ko„chmаs mulk eskirishining mоhiyati vа uning turlаri. 

19. Ko„chmаs mulk bаhоlаnishining mоhiyati vа uning bеlgilаngаn mаqsаdi. 

20. Ko„chmаs mulkni yarаtish jаrаyoni. 

21. Ko„chmаs mulkni ekspluаtаtsiya qilish jаrаyoni. 

22. Ko„chmаs mulkni rеnоvаtsiyasi. 

23. Kоmmunаl (munitsipiаl) ko„chmаs mulkni bоshqаrishning yangi shаkli: turаr 

– jоy egаligining sherikligi. 

24. Uy-jоy ijаrаgа оlish. 

25. Ipоtеkа аhоlini turаr-jоy bilаn tа‟minlаsh bo„yichа ro„l o„ynаshi. 

26. Ekоlоgik ekspertizаning mоhiyati. 

27. Ko„chmаs mulkning qаytimli lizingi. 

28. Ko„chmаs mulk ob‟yektlаrining shаhar kаdаstri. 

29. Hududiy ko„chmаs mulkni bоshqаruvi. 

30. Ko„chmаs mulk qiymаtining turlаri. 
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