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ВВЕДЕНИЕ 

  

Здания и сооружения играют важную роль в жизни современного общества. Каждое здание 

или сооружение представляет собой сложный и дорогостоящий объект, состоящий из многих 

конструктивных элементов, систем инженерного оборудования, выполняющих определенные 

функции и обладающих установленными эксплуатационными качествами. В результате 

воздействия на строительные конструкции зданий и сооружений технологических сред, 

атмосферных явлений, эксплуатационных нагрузок и т п происходит снижение их 

эксплуатационных качеств. Можно утверждать, что уровень цивилизации, развитие науки, 

культуры и производства в значительной мере определяются количеством и качеством 

построенных зданий и сооружений. 

Жизнь и быт людей обуславливается наличием необходимых зданий и сооружений, их 

соответствия своему назначению, техническим состояниям. 

Проектируемые и возводимые здания, согласно определяющим эксплуатационным 

требованиям, должны: 

 Обладать высокой надежностью, т.е. Выполнять заданные им функции в определенных условиях 

эксплуатации в течении заданного времени, при сохранении значений своих основных параметров 

в установленных пределах; 

 Быть удобными и безопасными в эвакуации, что достигается рациональными планировкой 

помещений и расположением входов, лестниц, лифтов, средств пожаротушения, причем для 

ремонта и замены крупногабаритного технологического оборудования в зданиях должны быть 

предусмотрены люки, проемы и крепления; 

 Быть удобными и простыми в техническом обслуживании и ремонте, т.е. Позволять осуществлять 

его на возможно большем числе участников, иметь удобные подходы к конструкциям, вводам 

инженерных сетей без демонтажа и разборки для осмотров и обслуживания с предельно низкими 

затратами на вспомогательные операции, должны позволять применять передовые методы труда, 

современные средства автоматизации и механизации, сборно-разборные устройства для 

обслуживания труднодоступных конструкций, а также иметь приспособления для крепления 

люлек, источника тока и другие; 

 Быть ремонтопригодными, т.е их должны быть приспособлены к выполнению всех видов 

технического обслуживания и ремонта без нарушения смежных элементов и с минимальными 

затратами труда, времени, материалов; 

 Иметь максимально возможный и близкий эквивалент для всех конструкций межремонтный срок 

службы; 

 Быть экономичными в процессе эксплуатации, что достигается применением материалов и 

конструкций с повышенным сроком службы, а также минимальными затратами на отопление, 

вентиляцию, кондиционирование, освещение и водоснабжение; 

 Иметь внешний архитектурный облик, соответствующий их назначению, расположению в 

застройке, а также приятный для обозрения, причем внутренняя покраска зданий не должна 

утомлять людей, по возможности не загрязняться и легко подаваться чистке и восстановлению. 

Всякий продукт в результате общественного производства проходит стадии обработки, 

среди которых особо выделяется заключительный процесс производства - доведение готового 

продукта до потребителя. Жилое и общественное здание является продуктом наиболее 
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длительного потребления.. Если рассматривать все стадии производства зданий можно четко 

определить проектирование, изготовление деталей и строительство зданий, доведения здания как 

продукта до потребителя (эксплуатация здания). 

Качество здания формируется на всех трех стадиях. Наиболее продолжительно влияет на 

качество здания эксплуатационный период. Таким образом, первая особенность 

эксплуатационных процессов заключается в том, что их воздействие на здание происходит на 

более протяженном промежутки времени и воздействие этого имеет решающее влияние на его 

качество. При этом следует иметь ввиду, что в период эксплуатации могут появится недостатки, 

допущенные при проектировании и строительстве здания, отрицательно влияющее на его 

качество. Задачей эксплуатационных служб в этом случае является своевременное устранение 

указанных недостатков с помощью соответствующих строительных и проектных организаций. 

Кроме того, это обуславливает необходимость особенно тщательного и эффективного 

обследования зданий на стадии их приемки в эксплуатацию. 

Поскольку жилые и общественные здания являются местом длительного пребывания 

населения, уровень организации эксплуатационных процессов оказывает наиболее массовое 

влияние на настроение людей. В этом заключается вторая особенность эксплуатационного 

производства. 

Для обеспечения безотказности конструктивных элементов, инженерного оборудования и 

устройств в процессе их эксплуатации выполняют ремонт и обслуживание зданий и 

домовладений. Как на любом производстве для эти целей создают специальные производственные 

бригады, участки, подразделения. Задачей их является осуществление эксплуатационных 

мероприятий наиболее эффективными методами и средствами при наименьших материальных и 

трудовых затрат. 

Но если на промышленном или строительном производстве рабочее место трудящегося 

определено точно и заранее известен объем предстоящих работ, то при эксплуатации зданий 

объема работ, место и время их носят вероятностный характер, позволяющий определять 

параметры производства не с абсолютной точностью, а с некоторой степенью уверенности в их 

достоверности. Это обстоятельство определяет третью особенность эксплуатационных процессов, 

заключающуюся в необходимости знания законов старения, износа и разрушения строительных 

конструкций и причин, вызывающих их, для определения наиболее целесообразных сроков и 

методов производства необходимых работ. 

Использование зданий по их назначению принято называть технологической 

эксплуатацией. Чтобы здания можно было эффективно использовать, они должны находится в 

исправном состоянии, т.е. Стены, покрытия и прочие элементы совместно с системами отопления, 

вентиляции и другими системами должны позволять поддерживать в помещениях требуемый 

температурно- влажностный режим, а системы водоснабжения и канализации, освещения и 

кондиционирования - обеспечить заданную комфортность. Процессы связанные с поддержанием 

зданий в исправном состоянии, называются техническим 

обслуживанием и ремонтом или технической эксплуатацией. 

Эксплуатация зданий в масштабе страны регламентирована положениями о системах 

планово- предупредительного ремонта. В них определены принципы организации эксплуатации 

основных типов зданий и сооружений, все они классифицированы по группам и для них 

установлены сроки службы, виды, периодичность осмотров и ремонтов, а также работы, 



5 

 

относящиеся к текущему и капитальному ремонтам. 

В настоящее время в узбекистане большое внимание уделяется благоустройству городов, 

архитектуре города - строительству новых зданий и сооружений, а также сохранению старых 

архитектурных памятников и других сооружений 

За последние 10 лет в узбекистане большие успехи достигнуты в области народного 

просвещения и культурно- бытового обслуживания .населения. Построено, реконструировано, 

отремонтировано и введено в действие в городах и сельских местностях огромное количество 

школ и зданий детских дошкольных учреждений. Реконструированы и отремонтированы старые 

города, в них возникли новые жилые районы 

  

В УСЛОВИЯХ ОБРАЗОВАНИЯ РЫНКА НЕДВИЖИМОСТИ НЕВОЗМОЖНО ПРОИЗВОДИТЬ 

СКОЛЬКО-НИБУДЬ ЭФФЕКТИВНО ОПЕРАЦИИ КУПЛИ-ПРОДАЖИ БЕЗ ИСЧЕРПЫВАЮЩИХ 

СВЕДЕНИЙ О ТЕХНИЧЕСКОМ СОСТОЯНИИ ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ ПРЕДПРИЯТИЯ В ЦЕЛОМ, А 

ТАКЖЕ ОТДЕЛЬНЫХ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ И ИНЖЕНЕРНЫХ СИСТЕМ. 

ИСПОЛЬЗУЮЩИЙСЯ В ЭТИХ ЦЕЛЯХ АНАЛИЗ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ НА 

ЭКСПЛУАТИРУЕМОЕ ПРЕДПРИЯТИЕ, ЗДАНИЕ, СООРУЖЕНИЕ ДАЕТ ЛИШЬ ОБЩЕЕ 

ПРЕДСТАВЛЕНИЕ О ПАРАМЕТРАХ ОБЪЕКТА. ПРАКТИКА МЕЖДУ ТЕМ ПОКАЗЫВАЕТ, ЧТО 

ИМЕЮЩАЯСЯ ТЕХНИЧЕСКАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ В БОЛЬШИНСТВЕ СЛУЧАЕВ НЕ ФИКСИРУЕТ ВСЕХ 

ОТСТУПЛЕНИЙ ОТ ПРОЕКТА, ДОПУЩЕННЫХ КАК В ПРОЦЕССЕ СТРОИТЕЛЬСТВА, ТАК И В 

ПРОЦЕССЕ ЭКСПЛУАТАЦИИ. 

БОЛЕЕ ПОЛНЫМ И ДОСТОВЕРНЫМ ИСТОЧНИКОМ ИНФОРМАЦИИ О ТЕХНИЧЕСКОМ 

СОСТОЯНИИ ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ ДОЛЖНЫ СЛУЖИТЬ МАТЕРИАЛЫ НАТУРНОГО 

ОБСЛЕДОВАНИЯ, ВЫПОЛНЯЕМЫЕ СПЕЦИАЛИСТАМИ В СООТВЕТСТВИИ С ЧЕТКИМИ 

МЕТОДИЧЕСКИМИ ПРИНЦИПАМИ И ПОЛОЖЕНИЯМИ. 

ПЕРВЫМ УСЛОВИЕМ ПРОВЕДЕНИЯ ТАКИХ ИССЛЕДОВАНИЙ ДОЛЖНО БЫТЬ ТОЧНОЕ И 

ЧЕТКОЕ ОПРЕДЕЛЕНИЕ ФУНКЦИОНАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ ПРИОБРЕТАЕМОГО ЗДАНИЯ, 

СООРУЖЕНИЯ: ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ПО ПРЯМОМУ НАЗНАЧЕНИЮ ИЛИ С ИЗМЕНЕНИЕМ 

ТЕХНОЛОГИЧЕСКИХ И ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ПАРАМЕТРОВ. ПРИ ЭТОМ НЕОБХОДИМО 

ПРЕДСТАВЛЯТЬ ВОЗМОЖНЫЕ ПРЕДЕЛЫ ИЗМЕНЕНИЯ НАГРУЗОК И ВОЗДЕЙСТВИЙ НА НЕСУЩИЕ 

КОНСТРУКЦИИ ЗДАНИЙ. НЕОБХОДИМО ТАКЖЕ УЧИТЫВАТЬ ПРОИЗОШЕДШИЕ С МОМЕНТА 

ПРОЕКТИРОВАНИЯ И СТРОИТЕЛЬСТВА ИЗМЕНЕНИЯ В НОРМАТИВНЫХ ТРЕБОВАНИЯХ 

(КОЭФФИЦИЕНТА ЗАПАСА, ПЕРЕГРУЗКИ, ВЕТРОВОЙ И СНЕГОВОЙ НАГРУЗКИ И Т.П.). 

ВТОРЫМ УСЛОВИЕМ ПРОВЕДЕНИЯ ИССЛЕДОВАНИЙ ЯВЛЯЕТСЯ ПОЛУЧЕНИЕ ПОЛНОЙ 

ИНФОРМАЦИИ О ПРИРОДНО-КЛИМАТИЧЕСКИХ ПАРАМЕТРАХ РАЙОНА РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА 

И ИХ ИЗМЕНЕНИЯХ В ПРОЦЕССЕ ТЕХНОГЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ. 

ОБСЛЕДОВАНИЕ ОБЪЕКТА ВКЛЮЧАЕТ В СЕБЯ ТАКЖЕ ОЦЕНКУ РАЗМЕЩЕНИЯ ЕГО, ОЦЕНКУ 

СИСТЕМЫ ОБСЛУЖИВАНИЯ, ВНЕШНИХ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ И ВНЕШНИХ 

ИНЖЕНЕРНЫХ СИСТЕМ, ВЛИЯНИЯ ОБЪЕКТОВ, РАЗМЕЩЕННЫХ И ЭКСПЛУАТИРУЕМЫХ В ЗОНЕ 

ПРИОБРЕТАЕМОГО ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ, НА СОСТОЯНИЕ ПРИОБРЕТАЕМОЙ НЕДВИЖИМОСТИ, 

ОЦЕНКУ ОБЩЕЙ ЭКОЛОГИЧЕСКОЙ ОБСТАНОВКИ И ПРОГНОЗ ЕЕ ВОЗМОЖНОГО ИЗМЕНЕНИЯ. 

ЕСЛИ РЕЧЬ ИДЕТ О ПРОМЫШЛЕННОМ ПРЕДПРИЯТИИ, ТО ОБСЛЕДОВАНИЕ ДОЛЖНО ВКЛЮЧАТЬ В 

СЕБЯ: 

- ОЦЕНКУ ЗОНИРОВАНИЯ ЕГО ТЕРРИТОРИИ; 

- ОПРЕДЕЛЕНИЯ ФАКТИЧЕСКОЙ ПЛОТНОСТИ ЗАСТРОЙКИ; 

- ОЦЕНКУ ФАКТИЧЕСКИХ РАССТОЯНИЙ МЕЖДУ ЗДАНИЯМИ И СООРУЖЕНИЯМИ; 
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- ВЫЯВЛЕНИЕ РЕЗЕРВНЫХ ТЕРРИТОРИЙ В ГРАНИЦАХ ПРЕДПРИЯТИЯ; 

- ВЫЯВЛЕНИЯ НЕЗАСТРОЕННЫХ УЧАСТКОВ, ПРИМЫКАЮЩИХ К ПРЕДПРИЯТИЮ; 

- ВЫЯВЛЕНИЕ РЕЗЕРВОВ В ИСТОЧНИКЕ ИНЖЕНЕРНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ ПРЕДПРИЯТИЯ 

(ЭЛЕКТРОЭНЕРГИЯ, ТЕПЛО, ВОДА, КАНАЛИЗАЦИЯ СБРОСЫ И Т.П.). 

ДАННЫЕ, ПОЛУЧЕННЫЕ В РЕЗУЛЬТАТЕ ОБСЛЕДОВАНИЯ ДОЛЖНЫ БЫТЬ СОПОСТАВЛЕНЫ С 

ДЕЙСТВУЮЩИМИ НОРМАТИВАМИ. 

ОБСЛЕДОВАНИЕ ТЕХНИЧЕСКОГО  СОСТОЯНИЯ ОТДЕЛЬНЫХ ЗДАНИЙ И  СООРУЖЕНИЙ 

ДОЛЖНО ДАТЬ ОТВЕТ О СООТВЕТСТВИИ ЕГО СОВРЕМЕННЫМ ТРЕБОВАНИЯМ И ОЦЕНКУ 

ЦЕЛЕСООБРАЗНОСТИ ЕГО СОXРАНЕНИЯ В СУЩЕСТВУЮЩЕМ СОСТОЯНИИ ИЛИ 

ПЕРЕУСТРОЙСТВА, С УЧЕТОМ НЕОБХОДИМЫХ РАБОТ ПО РЕКОНСТРУКЦИИ И УСИЛЕНИЮ 

КОНСТРУКЦИЙ. 

НАТУРНЫЕ ОБСЛЕДОВАНИЯ ЗДАНИЙ ДОЛЖНЫ ВКЛЮЧИТЬ СЛЕДУЮЩИЕ РАБОТЫ: 

- ОБСЛЕДОВАНИЕ И АНАЛИЗ СОСТОЯНИЯ ОСНОВАНИЙ И ФУНДАМЕНТОВ С ПРОГНОЗОМ 

ДАЛЬНЕЙШЕГО ИЗМЕНЕНИЯ ИХ СОСТОЯНИЯ ПОД ВОЗДЕЙСТВИЕМ РЕАЛЬНО СУЩЕСТВУЮЩИХ 

ФАКТОРОВ; 

- ОБСЛЕДОВАНИЕ СОСТОЯНИЯ НЕСУЩИХ И ОГРАЖДАЮЩИХ КОНСТРУКЦИЙ (ПОКРЫТИЯ, 

ПЕРЕКРЫТИЯ, СТЕНЫ, ПОЛЫ, ОКНА); 

- ИССЛЕДОВАНИЕ ЭКСПЛУАТАЦИОННЫХ СРЕД И ПРОГНОЗ ИХ ИЗМЕНЕНИЯ ПО УСЛОВИЯМ 

ПОСЛЕДУЮЩЕГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗДАНИЙ, СООРУЖЕНИЯ; 

- ОЦЕНКА РЕМОНТОПРИГОДНОСТИ ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ ПРИ ЕГО ФАКТИЧЕСКОМ 

СОСТОЯНИИ И КОНСТРУКТИВНОМ РЕШЕНИИ И ЭКОНОМИЧЕСКУЮ ОЦЕНКУ ЦЕЛЕСООБРАЗНОСТИ 

РЕМОНТА И РЕКОНСТРУКЦИИ. 

 

2. ОБСЛЕДОВАНИЕ ОСНОВАНИЙ И ФУНДАМЕНТОВ 

 

ОБЪЕМ И МЕТОДИКА ОБСЛЕДОВАНИЯ ЗАВИСЯТ ОТ ПРЕДПОЛАГАЕМОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ОБЪЕКТА, В ЧАСТНОСТИ: БЕЗ УВЕЛИЧЕНИЯ ИЛИ С УВЕЛИЧЕНИЕМ НАГРУЗОК, С НАДСТРОЙКОЙ 

ИЛИ БЕЗ, С ИЗМЕНЕНИЕМ ИЛИ БЕЗ ИЗМЕНЕНИЯ ТЕХНОЛОГИЧ ЕСКИХ ПРОЦЕССОВ (ВОЗМОЖНЫЕ 

МОКРЫЕ ПРОЦЕССЫ С АГРЕССИВНЫМ ВОЗДЕЙСТВИЕМ НА МАТЕРИАЛ ФУНДАМЕНТА). 

НАПРАВЛЕНИЕ ОБСЛЕДОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЯЕТСЯ ТАКЖЕ ВЫЯВЛЕННЫМИ ВНЕШНИМИ 

ПРОЯВЛЕНИЯМИ ЭКСПЛУАТАЦИОННЫХ ФАКТОРОВ: НАЛИЧИЕ И ХАРАКТЕР ДЕФОРМАЦИИ СТЕН, 

НАЛИЧИЕ СЫРОСТИ И ВОДЫ В ПОДВАЛЕ С ВЫЯВЛЕНИЕМ ИХ ПРИЧИН. 

ПРИ АНАЛИЗЕ ИНЖЕНЕРНО-ГЕОЛОГИЧЕСКИХ УСЛОВИЙ ДОЛЖНЫ БЫТЬ УТОЧНЕНЫ ГРУНТЫ 

ОСНОВАНИЯ И ИХ СОСТОЯНИЕ, ОСОБЕННО ПРИ ВНЕШНИХ ПРОЯВЛЕНИЯХ (ДЕФОРМАЦИИ СТЕН, 

ВОДОПОВЫШЕНИИ). ЭТО, ВОЗМОЖНО, ПОТРЕБУЕТ БУРЕНИЯ СКВАЖИН С ОТБОРОМ ОБРАЗЦОВ. 

ДОЛЖНА БЫТЬ ПРОИЗВЕДЕНА ОЦЕНКА ВЛИЯНИЯ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ НА СОСТОЯНИЕ 

ОСНОВАНИЙ И ФУНДАМЕНТОВ С ПРОГНОЗОМ ВОЗМОЖНЫХ ПОСЛЕДСТВИЙ. 

 

 

З.ОБСЛЕДОВАНИЕ НЕСУЩИХ И ОГРАЖДАЮЩИХ КОНСТРУКЦИЙ 

 

НАТУРНЫЕ ИССЛЕДОВАНИЯ НЕСУЩИХ КОНСТРУКЦИЙ ДОЛЖНЫ ВКЛЮЧАТЬ: ВИЗУАЛЬНЫЙ 

ОСМОТР, ИНСТРУМЕНТАЛЬНЫЕ ИЗМЕРЕНИЯ ПОЛОЖЕНИЯ, ЛАБОРАТОРНЫЕ ИССЛЕДОВАНИЯ 

ОБРАЗЦОВ, ОТОБРАННЫХ ИЗ КОНСТРУКЦИЙ (ПРИ НЕОБХОДИМОСТИ) . 
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ДОЛЖНА БЫТЬ ВЫЯВЛЕНА СТЕПЕНЬ КОРРОЗИОННОГО РАЗРУШЕНИЯ И МЕХАНИЧЕСКОГО 

ПОВРЕЖДЕНИЯ МАТЕРИАЛА С ОЦЕНКОЙ ФАКТИЧЕСКИХ И ПРОГНОСТНЫХ ХАРАКТЕРИСТИК. 

НЕОБХОДИМО ВЫЯВИТЬ ХАРАКТЕР АГРЕССИВНОГО ВОЗДЕЙСТВИЯ НА МАТЕРИАЛ 

КОНСТРУКЦИЙ. 

В ПРОЦЕССЕ ОБСЛЕДОВАНИЯ ДОЛЖНЫ БЫТЬ ЗАМЕРЕНЫ ФАКТИЧЕСКИЕ РАЗМЕРЫ 

ЭЛЕМЕНТОВ КОНСТРУКЦИЙ И ОПРЕДЕЛЕНЫ ДЕЙСТВУЮЩИЕ НАГРУЗКИ ОТ СОБСТВЕННОГО 

ВЕСА (ТОЛЩИНА И ОБЪЕМЫ, ВЕС УСИЛИТЕЛЯ, СТЯЖЕК, ПЕРЕГОРОДОК И Т.П.) С УЧЕТОМ ИХ 

ПОЛОЖЕНИЯ И СОПОСТАВЛЕНИЯ С РАСЧЕТНЫМИ СХЕМАМИ. 

ОСОБОЕ ЗНАЧЕНИЕ ДОЛЖНО БЫТЬ ПРИДАНО МОНТАЖНЫМ И СТЫКОВЫМ СОЕДИНЕНИЯМ, 

НАЛИЧИЮ И СОСТОЯНИЮ ГИДРОИЗОЛЯЦИИ. В ЗДАНИЯХ ИЗ КАМЕННОЙ (КИРПИЧНОЙ) КЛАДКИ 

НЕПРЕМЕННЫМ УСЛОВИЕМ ДОЛЖНО БЫТЬ ТЩАТЕЛЬНОЕ ОБСЛЕДОВАНИЕ МЕСТ ОПИРАНИЯ 

НЕСУЩИХ КОНСТРУКЦИЙ. 

СЛЕДУЕТ ИМЕТЬ В ВИДУ, ЧТО МЕТОДИКА ВСЕХ ВЫШЕПЕРЕЧИСЛЕННЫХ ВИЗУАЛЬНЫХ И 

ИНСТРУМЕНТАЛЬНЫХ ИССЛЕДОВАНИЙ ПОДРОБНО ОПИСАНА В "РУКОВОДСТВЕ ПО 

ПРОВЕДЕНИЮ НАТУРНЫХ ОБСЛЕДОВАНИЙ ПРОМЫШЛЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ " - 1975 

Г. , В "ПРАВИЛАХ ОЦЕНКИ ФИЗИЧЕСКОГО ИЗНОСА ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ (ВСН 53-86) И В 

"ПОЛОЖЕНИИ ПО ТЕХНИЧЕСКОМУ ОБСЛЕДОВАНИЮ ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ (ВСН57-88). 

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО ВИЗУАЛЬНОМУ И ИНСТРУМЕНТАЛЬНОМУ ОБСЛЕДОВАНИЮ 

ОГРАЖДАЮЩИХ КОНСТРУКЦИЙ ДАН В РАЗРАБОТАННОЙ ПРОМСТРОЙНИИПРОЕКТОМ МЕТОДИКЕ 

(ПРИМЕРЫ ПО ОГРАЖДЕНИЮ КОНСТРУКЦИЙ ЭНИМС). УКАЗАННАЯ ИНФОРМАЦИЯ ПО 

ОБСЛЕДОВАНИЮ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ НЕОБХОДИМА ПОКУПАТЕЛЮ И СОБСТВЕННИКУ 

НЕДВИЖИМОСТИ ДЛЯ ПРЕДСТАВЛЕНИЯ О НЕОБХОДИМЫХ ОБЪЕМАХ ИССЛЕДОВАНИЙ В ЦЕЛЯХ 

ОБЪЕКТИВНОЙ ОЦЕНКИ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА. 

ПРИБЛИЗИТЕЛЬНАЯ ВИЗУАЛЬНАЯ ОЦЕНКА ДАЖЕ ОПЫТНОГО СПЕЦИАЛИСТА МОЖЕТ БЫТЬ 

ПРОИЗВЕДЕНА С ВЕСЬМА БОЛЬШОЙ ОШИБКОЙ. ПРИ ЭТОМ ПОСЛЕДСТВИЯ ТАКОЙ ОШИБКИ 

МОГУТ ПРОЯВИТЬСЯ УЖЕ НА СТАДИИ РЕМОНТА И РЕКОНСТРУКЦИИ  

ПРИ ОБСЛЕДОВАНИЯХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ СЛЕДУЕТ ИМЕТЬ ВВИДУ, ЧТО НЕ ВСЕГДА 

ПРИРОДНО-КЛИМАТИЧЕСКИЕ ВОЗДЕЙСТВИЯ ЕСТЬ СТИХИЙНОЕ БЕДСТВИЕ. ЕСЛИ РАЗРУШЕНИЯ 

ПРОИЗОШЛИ ПРИ ВОЗДЕЙСТВИИ ИНТЕНСИВНОСТЬЮ МЕНЕЕ РАСЧЕТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ТО ЭТО 

АВАРИЯ, А НЕ СТИХИЙНОЕ БЕДСТВИЕ, И ЭТО НУЖНО УЧИТЫВАТЬ. НАПРИМЕР, ЗДАНИЯ И 

СООРУЖЕНИЯ, РАССЧИТАННЫЕ НА ВОСПРИЯТИЕ ЗЕМЛЕТРЯСЕНИЯ В 9 БАЛЛОВ НЕ МОГУТ 

РАЗРУШАТЬСЯ ПРИ ИНТЕНСИВНОСТИ В 6-7 БАЛЛОВ. В ТО ЖЕ ВРЕМЯ СЛЕДУЕТ ИМЕТЬ ВВИДУ, 

ЧТО ПРИ ИЗМЕНЕНИИ РАСЧЕТНОЙ ИНТЕНСИВНОСТИ В СТОРОНУ УВЕЛИЧЕНИЯ НА 2 БАЛЛА 

ПРАКТИЧЕСКИ НЕ СУЩЕСТВУЕТ СПОСОБОВ УСИЛЕНИЯ. НАПРИМЕР, ПЕРЕВОД ЕРЕВАНА С 7-МИ 

БАЛЬНОЙ НА 9-ТИ БАЛЬНУЮ РАСЧЕТНУЮ ИНТЕНСИВНОСТЬ УКАЗЫВАЕТ НА ПОЛНУЮ 

НЕЖИЗНЕСПОСОБНОСТЬ ГОРОДА ПРИ ЗЕМЛЕТРЯСЕНИИ В 9 БАЛЛОВ. 

В СВЯЗИ С ЭТИМ ДОЛЖНЫ ИССЛЕДОВАТЬСЯ ТЩАТЕЛЬНО СПЕЦИАЛЬНЫЕ 

КОНСТРУКТИВНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ НА ВОСПРИЯТИЕ СООТВЕТСТВУЮЩИХ ВОЗДЕЙСТВИЙ. 

(ПРИМЕРЫ) 

ПРИ ОЦЕНКЕ ЦЕЛЕСООБРАЗНОСТИ РЕМОНТА ИЛИ РЕКОНСТРУКЦИИ ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ 

СЛЕДУЕТ ОПРЕДЕЛИТЬ: 

- ОСТАВШИЙСЯ СРОК СЛУЖБЫ ЗДАНИЯ; 

- ОБЪЕМ И ВОЗМОЖНОСТИ РЕМОНТА СОХРАНЯЕМОГО ЗДАНИЯ; 

- ВОЗМОЖНЫЕ ВАРИАНТЫ РЕМОНТА, РЕКОНСТРУКЦИИ. 

УЧЕТ ФИЗИЧЕСКОГО ИЗНОСА ДОЛЖЕН ОСУЩЕСТВЛЯТЬСЯ В ЗАВИСИМОСТИ ОТ СИТУАЦИИ: 
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1. КОНСТРУКЦИИ ПО СВОЕМУ СОСТОЯНИЮ НЕ ПРИГОДНЫ К РЕМОНТУ (АВАРИЙНАЯ 

СИТУАЦИЯ) - НАПРИМЕР, СВАИ; 

2. РЕМОНТОПРИГОДНЫЕ КОНСТРУКЦИИ - ХАРАКТЕР И СЛОЖНОСТЬ РЕМОНТА И УСИЛЕНИЯ. 

ПРИ ЭТОМ ДОЛЖНЫ БЫТЬ ОЦЕНЕНЫ ЗАТРАТЫ НА РЕМОНТ ИЛИ ПОЛНУЮ ЗАМЕНУ. 

СЛЕДУЕТ ИМЕТЬ ВВИДУ, ЧТО В СЛОЖНЫХ СЛУЧАЯХ ОЦЕНКУ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ 

ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ ОДИН СПЕЦИАЛИСТ, КАКОЙ БЫ КВАЛИФИКАЦИИ ОН НЕ БЫЛ, 

ВЫПОЛНИТЬ НЕ СМОЖЕТ БЕЗ УЧАСТИЯ СПЕЦИАЛИСТОВ БОЛЕЕ УЗКОГО ПРОФИЛЯ. 

СЛЕДУЕТ ТАКЖЕ ИМЕТЬ ВВИДУ, ЧТО У НАС ПОКА ЧТО МАЛО ОРГАНИЗАЦИЙ, СПОСОБНЫХ 

ВЫПОЛНЯТЬ НАТУРНЫЕ ОБСЛЕДОВАНИЯ, И К ВЫБОРУ ИХ НЕОБХОДИМО ОТНОСИТЬСЯ ВЕСЬМА 

ОСТОРОЖНО. ВИДИМО СЛЕДУЕТ ИМЕТЬ БАНК ДАННЫХ О ТАКИХ ОРГАНИЗАЦИЯХ. 

ОГРОМНОЕ ЗНАЧЕНИЕ ИМЕЕТ ОБСЛЕДОВАНИЕ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ЗДАНИЙ ПРИ 

ОПРЕДЕЛЕНИИ СТРАХОВОГО РИСКА, В ТОМ ЧИСЛЕ КАК НА СТАДИИ СТРОИТЕЛЬСТВА, ТАК И 

ЭКСПЛУАТАЦИИ. 

В ПОТЕНЦИАЛЬНО ОПАСНЫХ РАЙОНАХ ВЕРОЯТНОСТЬ ОБРАЗОВАНИЯ КАРСТО-

СУФФОЗИОННЫХ* ПРОВАЛОВ И ОСЕДАНИЙ ПОВЕРХНОСТИ ЗЕМЛИ НЕЗНАЧИТЕЛЬНАЯ. 

В НАСТОЯЩЕЕ ВРЕМЯ НАКОПЛЕНО ОПРЕДЕЛЕННОЕ КОЛИЧЕСТВО ПРОЕКТНОГО И 

ЛИТЕРАТУРНОГО МАТЕРИАЛА ПО ОПЫТУ СТРОИТЕЛЬСТВА ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ НА 

КАРСТУЮЩИХСЯ ГРУНТАХ, ОДНАКО ВОПРОСЫ МНОГОЛЕТНЕЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ 

ДЕФОРМИРОВАННЫХ ЗДАНИЙ С РАЗЛИЧНОЙ СТЕПЕНЬЮ ПРОЯВЛЕНИЯ КАРСТОВЫХ 

ДЕФОРМАЦИЙ, СВЯЗАННЫХ С КАРСТОВО-СУФФОЗИОННЫМИ ПРОЦЕССАМИ, ОСВЕЩЕНЫ ТОЛЬКО 

ЕДИНИЧНЫМИ СЛУЧАЯМИ. 

ЛИКВИДАЦИЮ ПОТЕНЦИАЛЬНОЙ ВОЗМОЖНОСТИ КАРСТОВЫХ ДЕФОРМАЦИЙ 

ОБЕСПЕЧИВАЮТ ПРЕЖДЕ ВСЕГО ЛИБО ПУТЕМ ПОЛНОЙ ПРОРЕЗКИ ТОЛЩИ КАРСТУЮЩИХСЯ 

ПОРОД СВАЯМИ ИЛИ ОПОРАМИ ГЛУБОКОГО ЗАЛОЖЕНИЯ, ЛИБО ПУТЕМ ЦЕМЕНТАЦИИ 

КАРСТУЮЩИХСЯ ПОРОД. ПРОИЗВОДЯТ СООТВЕТСТВУЮЩУЮ ОРГАНИЗАЦИЮ 

ПОВЕРХНОСТНОГО СТОКА, ОБЕСПЕЧИВАЮЩЕГО БЫСТРЫЙ ОТВОД АТМОСФЕРНЫХ ВОД ОТ 

ЗДАНИЙ С УСТРОЙСТВОМ ДРЕНАЖНЫХ СИСТЕМ ВДОЛЬ ДОРОГ. 

ВО ВСЕХ СЛУЧАЯХ ТРЕБУЕТСЯ РАЗРАБОТКА ПРОЕКТОВ И СОЗДАНИЕ СИСТЕМЫ 

ПОСТОЯННОГО НАБЛЮДЕНИЯ ЗА СОСТОЯНИЕМ ОСНОВАНИЙ В ПРОЦЕССЕ ЭКСПЛУАТАЦИИ 

ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ. 

* СУФФОЗИЯ - ВЫНОС МЕЛКИХ МИНЕРАЛЬНЫХ ЧАСТИЦ И РАСТВОРЕННЫХ 

ВЕЩЕСТВ ВОДОЙ, ФИЛЬТРУЮЩЕЙСЯ В ТОЛЩЕ ГОРНЫХ ПОРОД. 

 

4.О НЕКОТОРЫХ ОСОБЕННОСТЯХ ПОДХОДА К ОЦЕНКЕ СТОИМОСТИ 

ОБЪЕКТА, ВОЗВЕДЕННОГО НА ЗАКАРСТОВАННОЙ  ТЕРРИТОРИИ 

 

ОПАСНОСТЬ КАРСТА ДЛЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ МНОГОАСПЕКТНА И ПРОЯВЛЯЕТСЯ В 

ОБРАЗОВАНИИ ПОВЕРХНОСТНЫХ И ПОДЗЕМНЫХ КАРСТОПРОЯВЛЕНИЙ, ВСТУПАЮЩИХ В 

ПРЯМОЙ КОНТАКТ С ФУНДАМЕНТАМИ. ДЛЯ БОЛЬШИНСТВА ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННОГО, 

ГРАЖДАНСКОГО И ТРАНСПОРТНОГО НАЗНАЧЕНИЯ НАИБОЛЕЕ ОПАСНЫМ ВИДОМ 

КАРСТОПРОЯВЛЕНИЙ ЯВЛЯЮТСЯ ПРОВАЛЫ. В ЗАВИСИМОСТИ ОТ ИНТЕНСИВНОСТИ 

ПРОВАЛООБРАЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ПОДРАЗДЕЛЯЮТСЯ НА ПЯТЬ КАТЕГОРИЙ: - УСТОЙЧИВЫЕ, 

НЕУСТОЙЧИВЫЕ И Т.Д. 

НА ОСНОВЕ ЭТОЙ ГРАДАЦИИ ДЛЯ КАЖДОЙ КАТЕГОРИИ ДАЮТСЯ РЕКОМЕНДАЦИИ ПО 

ХАРАКТЕРУ ЗАСТРОЙКИ (СТРОИТЕЛЬСТВО РЕКОМЕНДУЕТСЯ, НЕ РЕКОМЕНДУЕТСЯ И Т.П.). 
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ОДНАКО, НЕСМОТРЯ НА ДОСТАТОЧНО ПОДРОБНЫЕ РЕКОМЕНДАЦИИ, В СТРАНЕ МНОЖАТСЯ 

СЛУЧАИ ВНЕЗАПНЫХ, БЫСТРОПРОТЕКАЮЩИХ, ИНОГДА КАТАСТРОФИЧЕСКИХ ВОЗДЕЙСТВИЙ 

КАРСТА. 

ОДНИМ ИЗ УСЛОВИЙ РАЗВИТИЯ КАРСТООПАСНОСТИ ЯВЛЯЕТСЯ ПРАКТИЧЕСКИ ЛЮБАЯ 

ТЕХНОГЕННАЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬ, В ТОЙ ИЛИ ИНОЙ СТЕПЕНИ НАРУШАЮЩАЯ ОТНОСИТЕЛЬНО 

УСТОЙЧИВЫЙ РЕЖИМ ИЗМЕНЕНИЙ В ЗЕМНОЙ ПОВЕРХНОСТИ. 

СУЩЕСТВЕННО УСКОРЯЕТСЯ ФОРМИРОВАНИЕ НОВЫХ ТЕХНОГЕННЫХ КАРС-

ТОПРОЯВЛЕНИЙ ПРИ ВОДОПОНИЖЕНИИ, ЗАЛОЖЕНИИ ИСКУССТВЕННЫХ БАЗИСОВ 

КАРСТОВАНИЯ, ПРИ ИНТЕНСИВНОЙ РАСПАШКЕ МАЛОМОЩНЫХ ПОЧВ И ДР. 

В ЧАСТНОСТИ, ВСЯ ТЕРРИТОРИЯ МОСКВЫ ДЕЛИТСЯ НА РАЙОНЫ, КОТОРЫЕ В 

ЗАВИСИМОСТИ ОТ ИНТЕНСИВНОСТИ ПРОЯВЛЕНИЯ КАРСТО-СУФФОЗИОННЫХ ПРОЦЕССОВ 

КЛАССИФИЦИРУЮТСЯ НА ОПАСНЫЕ, ПОТЕНЦИАЛЬНО-ОПАСНЫЕ И НЕ ОПАСНЫЕ ДЛЯ 

СТРОИТЕЛЬСТВА. В ОПАСНЫХ РАЙОНАХ ВЕРОЯТНОСТЬ ОБРАЗОВАНИЯ КАРСТО-

СУФФОЗИОННЫХ ПРОВАЛОВ И ОСЕДАНИЙ ПОВЕРХНОСТИ ЗЕМЛИ ПОВЫШЕННАЯ. 

ПРИ ОБСЛЕДОВАНИИ КИРПИЧНЫХ ЗДАНИЙ ИЗ СИЛИКАТНОГО КИРПИЧА СЛЕДУЕТ 

ОБРАЩАТЬ ВНИМАНИЕ НА ВОЗМОЖНЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ НА ФАСАДЕ ЗДАНИЯ. В ПОМЕЩЕНИЯХ С 

ПОВЫШЕННОЙ ВЛАЖНОСТЬЮ И МОКРЫМИ ПРОЦЕССАМИ СЛЕДЫ РАЗРУШЕНИЯ СТЕН МОГУТ 

ПРОЯВЛЯТЬСЯ УЖЕ НА ВТОРОЙ ГОД ЭКСПЛУАТАЦИИ. ЭТО СОПРОВОЖДАЕТСЯ ПОТЕРЕЙ ФОРМЫ 

КИРПИЧА, ЗАКРУГЛЕНИЕМ ЕГО ГРАНЕЙ, ОСЫПАНИЕМ МАТЕРИАЛА. ОСОБЕННО ПОДВЕРЖЕНЫ 

РАЗРУШЕНИЮ КАРНИЗЫ И СТЕНЫ ВДОЛЬ ВОДОСТОЧНЫХ ТРУБ. 

УЧАСТКИ СТЕН, ПОДВЕРЖЕННЫЕ РАЗРУШЕНИЮ, ПРИХОДИТСЯ ОБЫЧНО РАЗБИРАТЬ 

ПОЛНОСТЬЮ И ЗАКИДЫВАТЬ ЗАНОВО ГЛИНЯНЫМ КИРПИЧОМ. 

ОПЫТ ЭКСПЛУАТАЦИИ КАМЕННЫХ ЗДАНИЙ, ОБЛИЦОВАННЫХ ПЛИТКОЙ, УКАЗЫВАЕТ НА 

НЕОБХОДИМОСТЬ ВНИМАТЕЛЬНОГО ОБСЛЕДОВАНИЯ ФАСАДОВ, ТАК КАК УЖЕ В ПЕРВЫЕ ГОДЫ 

ПОСЛЕ ВВОДА ЗДАНИЙ НАБЛЮДАЕТСЯ БУЧЕНИЕ, ОТСЛОЕНИЕ И ВЫПУЧИВАНИЕ ПЛИТОК. ЭТО 

СВЯЗАНО С ПОЛНОЙ ЗАМЕНОЙ ОБЛИЦОВКИ. ПРИЧИНЫ ОТСЛОЕНИЯ ПЛИТКИ РАЗНООБРАЗНЫ, 

НО ОСНОВНЫЕ ИЗ НИХ СВЯЗАНЫ С РАЗЛИЧИЕМ В СВОЙСТВАХ ОБЛИЦОВКИ И КЛАДКИ. РАЗНИЦА 

НАПРИМЕР, В ПОКАЗАТЕЛЯХ ПРОЧНОСТИ ОКАЗЫВАЕТ ВЛИЯНИЕ И НА ДЕФОРМАТИВНОСТЬ 

ОБЛИЦОВКИ. СРОК СЛУЖБЫ КАМЕННЫХ (КИРПИЧНЫХ) КОНСТРУКЦИЙ ВО МНОГОМ ЗАВИСИТ 

ОТ КАЧЕСТВА КИРПИЧА. КИРПИЧ, ПОСТАВЛЯЕМЫЙ НА СТРОИТЕЛЬСТВО, В БОЛЬШИНСТВЕ 

СЛУЧАЕВ НЕ СООТВЕТСТВУЕТ ТРЕБОВАНИЯМ СТАНДАРТОВ И ПАРАМЕТРАМ, УКАЗЫВАЕМЫМ В 

ПАСПОРТЕ. ТАК, ПО ПРОЧНОСТИ МАРКЕ КИРПИЧА, РАВНОЙ 100, СООТВЕТСТВУЕТ ТОЛЬКО 

ОКОЛО 40% В ПАРТИИ. 

 

5. ОЦЕНКА СБОРНЫХ И МОНОЛИТНЫХ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫХ 

КОНСТРУКЦИЙ 

 

ТЕХНИЧЕСКОЕ СОСТОЯНИЕ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫХ КОНСТРУКЦИЙ ХАРАКТЕРИЗУЕТСЯ: 

НАЛИЧИЕМ ИЛИ ОТСУТСТВИЕМ ТРЕЩИН, ПОВЫШЕННОЙ ДЕФОРМАТИВНОСТЫО (ПРОГИБЫ), 

НАДЕЖНОСТЬЮ ЗОН ИХ ОПИРАНИЯ, ПРОЧНОСТЬЮ БЕТОНА, НАЛИЧИЕМ ОБНАЖЕННОЙ 

АРМАТУРЫ, ПОДВЕРЖЕННОЙ КОРРОЗИИ, КАЧЕСТВОМ СВАРНЫХ СОПРЯЖЕНИЙ. 

ДЕФЕКТЫ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫХ КОНСТРУКЦИЙ ПРИВОДЯТ К СНИЖЕНИЮ ПРОЧНОСТИ, 

ТРЕЩИНОСТОЙКОСТИ И К СНИЖЕНИЮ ИХ СТОЙКОСТИ К ВНЕШНИМ ВОЗДЕЙСТВИЯМ 

(НАПРИМЕР, НИЗКИХ ТЕМПЕРАТУР, ДИНАМИЧЕСКИХ НАГРУЗОК И Т.П. ). 
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НАИБОЛЬШЕЕ РАСПРОСТРАНЕНИЕ ПРИ СТРОИТЕЛЬСТВЕ МНОГОЭТАЖНЫХ ЗДАНИЙ 

ПОЛУЧИЛИ КАРКАСНЫЕ ЗДАНИЯ В ТИПОВЫХ РЕШЕНИЯХ, А ПРИ СТРОИТЕЛЬСТВЕ 

ОДНОЭТАЖНЫХ ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ - КОМПЛЕКС ТИПОВЫХ КОНСТРУКЦИЙ, 

(КОЛОНН, СТРОИТЕЛЬНЫХ БАЛОК И ФЕРМ, ПОДКРАНОВЫХ БАЛОК, ПОДСТРОИТЕЛЬНЫХ. 

СТЕНОВЫХ ПАНЕЛЕЙ). ПРИ ЭТОМ ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ СТРОГО 

РЕГЛАМЕНТИРОВАНЫ УСТАНОВЛЕННЫМИ ГАБАРИТНЫМИ СХЕМАМИ ДЛЯ КАЖДОГО ТИПА 

ЗДАНИЙ (ШАГ КОЛОНН, ВЫСОТА ЭТАЖА, РАЗМЕР ПРОЛЕТА). 

СЛЕДУЕТ ИМЕТЬ ВВИДУ, ЧТО В МНОГОЭТАЖНЫХ ЗДАНИЯХ КАРКАСЫ, КРОМЕ ТОГО, 

РАССЧИТАНЫ НА ВОСПРИЯТИЕ СТРОГО ОПРЕДЕЛЕННОЙ МАКСИМАЛЬНОЙ НАГРУЗКИ НА 

ПЕРЕКРЫТИЯ. 

КАРКАСЫ ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ ДО 2,5 Т/КВ. М (ПО СЕРИИ ИИ-200.412) И ДО 1,2 

Т/КВ. М (ПО СЕРИИ ИИ-04), ПОЛУЧИЛИ НАИБОЛЬШЕЕ РАСПРОСТРАНЕНИЕ. В СВЯЗИ С ЭТИМ ПРИ 

РЕШЕНИИ ЗАДАЧИ О ДАЛЬНЕЙШЕМ ИСПОЛЬЗОВАНИИ ОБСЛЕДУЕМОГО ЗДАНИЯ НЕОБХОДИМО 

ПРЕЖДЕ ВСЕГО ВЫЯСНИТЬ НАГРУЗКУ, НА КОТОРУЮ БЫЛ РАССЧИТАН ДАННЫЙ КАРКАС ЗДАНИЯ, 

И УСТАНОВИТЬ ЕЕ СООТВЕТСТВИЕ НАГРУЗКЕ ПРИ ПРЕДПОЛАГАЕМОМ ВАРИАНТЕ 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗДАНИЯ УЧИТЫВАЯ, ЧТО ГАБАРИТНЫЕ РАЗМЕРЫ КОНСТРУКЦИИ ОДИНАКОВЫ, 

А ОТЛИЧИЕ ЗАКЛЮЧАЕТСЯ В АРМИРОВАНИИ И ПРОЧНОСТИ БЕТОНА. 

ПРИ ОБСЛЕДОВАНИИ ОСОБОЕ ВНИМАНИЕ ДОЛЖНО БЫТЬ УДЕЛЕНО СОСТОЯНИЮ И 

КАЧЕСТВУ УЗЛОВЫХ СОПРЯЖЕНИЙ, ТАК КАК В ПРОЦЕССЕ СТРОИТЕЛЬСТВА НАИБОЛЬШЕЕ 

КОЛИЧЕСТВО СЕРЬЕЗНЫХ ДЕФЕКТОВ ДОПУСКАЕТСЯ ИМЕННО В УЗЛОВЫХ СОПРЯЖЕНИЯХ. 

НАРУШИТЬ НОРМАЛЬНУЮ РАБОТУ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫХ КОНСТРУКЦИЙ МОЖЕТ И 

НЕПРАВИЛЬНАЯ ЭКСПЛУАТАЦИЯ ЗДАНИЙ. 

ПРОТЕЧКИ РАЗЛИЧНЫХ ЖИДКОСТЕЙ, ПЛОХАЯ ВЕНТИЛЯЦИЯ ПОМЕЩЕНИЙ, ПРИВОДЯЩИЕ К 

НАСЫЩЕНИЮ ВОЗДУШНОЙ СРЕДЫ АГРЕССИВНЫМИ ГАЗАМИ И УХУДШЕНИЮ ТЕМПЕРАТУРНО-

ВЛАЖНОСТНОГО РЕЖИМА, ВЫЗЫВАЮТ ПОВРЕЖДЕНИЕ И РАЗРУШЕНИЕ МАТЕРИАЛА 

СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ. 

ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫЙ КАРКАС МОЖЕТ СТАТЬ ДЕФЕКТНЫМ И В ПРОЦЕССЕ ПРОВОДИВШЕЙСЯ 

РЕКОНСТРУКЦИИ, ВСЛЕДСТВИЕ КОТОРОЙ ИЗМЕНЯЕТСЯ РАСЧЕТНАЯ СХЕМА РАБОТ КАРКАСА. 

ТАК, НАПРИМЕР, ЗАМЕНА УТЕПЛИТЕЛЯ НА МАТЕРИАЛ С БОЛЬШИМ ОБЪЕМНЫМ ВЕСОМ, 

УСТРОЙСТВО ДОПОЛНИТЕЛЬНЫХ СЛОЕВ ГИДРОИЗОЛЯЦИИ С УВЕЛИЧЕНИЕМ ТОЛЩИНЫ СТЯЖКИ 

В УСЛОВИЯХ РАБОТЫ КАРКАСА ПРИ МАКСИМАЛЬНОЙ РАСЧЕТНОЙ НАГРУЗКЕ В СОЧЕТАНИИ С 

ДЕФЕКТАМИ МОНТАЖА МОГУТ ВЫЗВАТЬ СОЗДАНИЕ АВАРИЙНОЙ СИТУАЦИИ. УСИЛЕНИЕ ЖЕ 

КАРКАСА МОЖЕТ БЫТЬ ВЕСЬМА ДОРОГОСТОЯЩИМ. В РЯДЕ СЛУЧАЕВ НЕРАСЧЕТЛИВОЕ СНЯТИЕ 

НАГРУЗКИ, КОТОРАЯ ЯВЛЯЕТСЯ УДЕРЖИВАЮЩЕЙ ПРОТИВ ОПРОКИДЫВАНИЯ ИЛИ ПОТЕРИ 

УСТОЙЧИВОСТИ КОНСТРУКТИВНОГО ЭЛЕМЕНТА, МОЖЕТ ПРИВОДИТЬ ТАКЖЕ И К СОЗДАНИЮ 

АВАРИЙНОЙ СИТУАЦИИ . 

В СВЯЗИ С ЭТИМ РЕШЕНИЯ ОБ УСТРАНЕНИИ ДЕФЕКТОВ ДОЛЖНЫ ОПРЕДЕЛЯТЬСЯ НА 

ОСНОВЕ ТЩАТЕЛЬНОГО РАСЧЕТА, ЧТО В КОНЕЧНОМ ИТОГЕ БУДЕТ ОПРЕДЕЛЯТЬ И СТОИМОСТЬ 

ПРИВЕДЕНИЯ КАРКАСА ЗДАНИЯ В ЭКСПЛУАТАЦИОННО ПРИЕМЛЕМОЕ ТЕХНИЧЕСКОЕ 

СОСТОЯНИЕ. 

ВМЕСТЕ С ТЕМ СЛЕДУЕТ ИМЕТЬ ВВИДУ, ЧТО ВЫПОЛНЕНИЕ УСИЛЕНИЯ КОНСТРУКЦИЙ В 

БОЛЬШИНСТВЕ СЛУЧАЕВ ОКАЗЫВАЕТСЯ ДЕШЕВЛЕ ИХ ЗАМЕНЫ. 

СПОСОБЫ УСИЛЕНИЯ, В ЗАВИСИМОСТИ ОТ ВЫЯВЛЕННОГО ДЕФЕКТА ИЛИ ОСЛАБЛЕНИЯ 

НЕСУЩЕЙ СПОСОБНОСТИ КОНСТРУКЦИИ, ДОЛЖНЫ УЧИТЫВАТЬ И УСЛОВИЯ БУДУЩЕЙ ИХ 

ЭКСПЛУАТАЦИИ. 
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В МОНОЛИТНЫХ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫХ ЗДАНИЯХ РАЗЛИЧНОГО НАЗНАЧЕНИЯ ДЕФЕКТЫ ПРИ 

НАРУШЕНИИ НОРМАЛЬНЫХ УСЛОВИЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ АНАЛОГИЧНЫ ТЕМ, ЧТО ОТМЕЧЕНЫ ДЛЯ 

ЗДАНИЙ ИЗ СБОРНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ. 

ОСНОВНЫМИ ИЗ НИХ ЯВЛЯЮТСЯ УМЕНЬШЕНИЕ ТОЛЩИНЫ ЗАЩИТНОГО СЛОЯ, КОРРОЗИЯ 

АРМАТУРЫ ВСЛЕДСТВИЕ УВЕЛИЧЕНИЯ ПРОНИЦАЕМОСТИ КОНСТРУКЦИЙ, ОСОБЕННО В ЗОНАХ 

РАКОВИН И КАВЕРН В БЕТОНЕ, А ТАКЖЕ ВСЛЕДСТВИЕ НЕКАЧЕСТВЕННОГО ВЫПОЛНЕНИЯ 

ИЗОЛЯЦИОННЫХ И АНТИКОРРОЗИОННЫХ ПОКРЫТИЙ. 

В ЗДАНИЯХ ИЗ МОНОЛИТНОГО БЕТОНА МОЖЕТ ИМЕТЬ МЕСТО СКРЫТЫЙ ДЕФЕКТ, СПОСОБЫ 

ВЫЯВЛЕНИЯ КОТОРОГО НЕОБХОДИМО НАЙТИ. ЭТО УВЕЛИЧЕНИЕ ОБЪЕМНОГО ВЕСА 

КЕРАМЗИТОБЕТОНА НАРУЖНЫХ СТЕН, А, СЛЕДОВАТЕЛЬНО, И СНИЖЕНИЕ ИХ 

ТЕПЛОСТОЙКОСТИ. ИМЕЮТСЯ СЛУЧАИ, КОГДА В ОПРЕДЕЛЕННЫХ ЗОНАХ ВМЕСТО 

КЕРАМЗИТОБЕТОНА В ПРОЦЕССЕ СТРОИТЕЛЬСТВА ИСПОЛЬЗОВАЛСЯ ТЯЖЕЛЫЙ БЕТОН. 

ПОВЫШЕННАЯ ТЕПЛОПРОВОДНОСТЬ НАБЛЮДАЕТСЯ И В СБОРНЫХ КОНСТРУКЦИЯХ СТЕН, 

ВЫПОЛНЕННЫХ ИЗ ОДНОСЛОЙНЫХ КЕРАМЗИТОБЕТОННЫХ ПАНЕЛЕЙ С УВЕЛИЧЕННЫМ ПРОТИВ 

НОРМИРУЕМОГО ОБЪЕМНЫМ ВЕСОМ (1600-1800 КГ\М ВМЕСТО 1000-1100). 

СЕРЬЕЗНЫМ ДЕФЕКТОМ В ПАНЕЛЬНЫХ И КАРКАСНО-ПАНЕЛЬНЫХ ЗДАНИЯХ ЯВЛЯЕТСЯ 

НЕГЕРМЕТИЧНОСТЬ ВЕРТИКАЛЬНЫХ И ГОРИЗОНТАЛЬНЫХ ШВОВ, ВОССТАНОВЛЕНИЕ КОТОРЫХ 

ТРЕБУЕТ ОПРЕДЕЛЕННЫХ ЗАТРАТ И ДОЛЖНО БЫТЬ УЧТЕНО ПРИ ОПРЕДЕЛЕНИИ СТОИМОСТИ. 

ВОЗМОЖНО, ПОТРЕБУЕТСЯ ПРОВЕДЕНИЕ ИСПЫТАНИЙ НА ВОЗДУХО- И ВЛА-

ГОПРОНИЦАЕМОСТЬ. 

ОДНИМ ИЗ РАСПРОСТРАНЕННЫХ ДЕФЕКТОВ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫХ КОНСТРУКЦИЙ ЯВЛЯЮТСЯ 

ТРЕЩИНЫ. ПО РОДУ РАЗВИТИЯ ОНИ МОГУТ БЫТЬ СТАБИЛИЗИРОВАВШИМИСЯ И 

НЕСТАБИЛИЗИРОВАВШИМИСЯ ПО ВРЕМЕНИ. 

ПОЯВЛЕНИЕ ТРЕЩИН В КОНСТРУКЦИЯХ ВОЗМОЖНО В РЕЗУЛЬТАТЕ РАСКЛИНИВАЮЩЕГО 

ДЕЙСТВИЯ ЗАМЕРЗАЮЩЕЙ ВОДЫ В ПУСТОТАХ НАСТИЛОВ, КОЛОДЦАХ ДЛЯ АНКЕРНЫХ БОЛТОВ, 

СТАКАНАХ ДЛЯ УСТАНОВКИ КОЛОНН, А ТАКЖЕ ИЗ-ЗА КОРРОЗИИ МЕТАЛЛА В ПОРИСТОМ БЕТОНЕ 

ИЛИ ПРИ НЕДОСТАТОЧНОМ ЗАЩИТНОМ СЛОЕ. ОСОБЫЙ ВИД ТРЕЩИН С ВЫСТУПАНИЕМ БЕТОНА 

ВСТРЕЧАЕТСЯ В КОНСТРУКЦИЯХ, ПОДВЕРГШИХСЯ ВОЗДЕЙСТВИЮ ВЫСОКИХ ТЕМПЕРАТУР (ПРИ 

ПОЖАРЕ). 

СТАРЫЕ ТРЕЩИНЫ ОТЛИЧАЮТСЯ ОТ ВНОВЬ ОБРАЗОВАВШИХСЯ ЗАПЫЛЕННОСТЬЮ, 

СОСТОЯНИЕМ ПОКРАСКИ И ГРАНЕЙ. ДИНАМИКА ПОВЕДЕНИЯ ТРЕЩИН ПРОВЕРЯЕТСЯ ПО 

МАЯКАМ. С 1959 Г. ДЛЯ ЧЕРДАЧНЫХ ПЕРЕКРЫТИЙ ЖИЛЫХ ДОМОВ НАЧАЛИ ШИРОКО 

ПРИМЕНЯТЬ ДВУХСЛОЙНЫЕ ПРЕДНАПРЯЖЕННЫЕ ПЛИТЫ С ВЫСТУПАЮЩИМИ ВВЕРХ РЕБРАМИ. 

НЕСУЩАЯ СПОСОБНОСТЬ ТАКИХ ПЛИТ ЗНАЧИТЕЛЬНО МЕНЬШЕ РАСПРОСТРАНЕННЫХ В БОЛЕЕ 

ПОЗДНЕЕ ВРЕМЯ. ПРОВОДИВШИЕСЯ ОБСЛЕДОВАНИЯ УКАЗАЛИ НА ТО, ЧТО В УКАЗАННЫХ 

НАСТИЛАХ ЗАМОНОЛИЧИВАНИЕ ВЫПОЛНЯЛОСЬ ТОЛЬКО В ПРЕДЕЛАХ СЛОЯ ЯЧЕИСТОГО 

БЕТОНА, ПРОЧНОСТЬ КОТОРОГО ПРИ УВЛАЖНЕНИИ ЗНАЧИТЕЛЬНО СНИЖАЕТСЯ. ЧАСТО 

ПРОИСХОДИТ ОТРЫВ ОДНОГО СЛОЯ ОТ ДРУГОГО, ЧТО СОПРЯЖЕНО С ПОВЫШЕННЫМИ 

ПРОГИБАМИ. 

СКОЛЫ БЕТОНА В ПОПЕРЕЧНЫХ НЕСУЩИХ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫХ ПЕРЕГОРОДКАХ И В МЕСТАХ 

ОПИРАНИЯ ПЛИТ ПЕРЕКРЫТИЙ В 5-9-ЭТАЖНЫХ КРУПНОПАНЕЛЬНЫХ ДОМАХ ЯВЛЯЮТСЯ 

СЛЕДСТВИЕМ НЕДОСТАТОЧНОЙ ИХ МОРОЗОСТОЙКОСТИ. СВОЕОБРАЗНУЮ ДЛИТЕЛЬНУЮ 

ПРОВЕРКУ НА МОРОЗОСТОЙКОСТЬ ПРОХОДЯТ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫЕ КОНСТРУКЦИИ В 

ХОЛОДИЛЬНИКАХ. ТАК, НА ОДНОМ ИЗ ХЛАДОКОМБИНАТОВ Ж\Б КОЛОННЫ И БЕЗБАЛОЧНЫЕ 

ПЕРЕКРЫТИЯ НАХОДЯТСЯ В ЗАМОРОЖЕННОМ СОСТОЯНИИ С 1933 ГОДА. 
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ЧАЩЕ ВСЕГО ПЕРВОПРИЧИНОЙ РАЗРУШЕНИЯ ОТДЕЛЬНЫХ КОНСТРУКТИВНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ 

И ЧАСТЕЙ ЗДАНИЯ ЯВЛЯЕТСЯ ВОДА, ПОПАДАЮЩАЯ В ПАЗЫ, ЩЕЛИ И ТРЕЩИНЫ КОНСТРУКЦИЙ. 

ДОЛГОВЕЧНОСТЬ СТЕНОВЫХ ПАНЕЛЕЙ И ПЕРЕГОРОДОК ИЗ ЛЕГКИХ БЕТОНОВ ИЛИ ИНЫХ 

ЭФФЕКТИВНЫХ СТЕНОВЫХ МАТЕРИАЛОВ, НЕЗАВИСИМО ОТ ТЕХНОЛОГИИ ИХ ИЗГОТОВЛЕНИЯ, 

ВО МНОГОМ   ОПРЕДЕЛЯЕТСЯ  СВОЙСТВАМИ   САМОГО  МАТЕРИАЛА  НА  ВОЗДЕЙСТВИЕ  ВЛАГИ, 

СПОСОБСТВУЮЩЕЙ ПРОЦЕССАМ РАСТВОРЕНИЯ И ОБРАЗОВАНИЯ ЛЬДА. 

ЛЕГКИЕ БЕТОНЫ ОБЛАДАЮТ СПОСОБНОСТЬЮ ИЗМЕРЯТЬ СВОИ ФИЗИКО-МЕХАНИЧЕСКИЕ 

СВОЙСТВА ПРИ ПЕРЕМЕНЕ ТЕМПЕРАТУРЫ И ВЛАЖНОСТИ, ПРИЧЕМ У ЯЧЕИСТЫХ БЕТОНОВ 

(ПЕНОБЕТОН, ГАЗОБЕТОН) ЭТО ПРОЯВЛЯЕТСЯ В БОЛЬШЕЙ СТЕПЕНИ. 

 

6.ОЦЕНКА СОСТОЯНИЯ МЕТАЛЛИЧЕСКИХ КОНСТРУКЦИЙ 

 

КОНСТРУКЦИИ ИЗ МЕТАЛЛА ШИРОКО ИСПОЛЬЗУЮТСЯ В ВЫСОТНЫХ И ПОВЫШЕННОЙ 

ЭТАЖНОСТИ ЗДАНИЯХ И СООРУЖЕНИЯХ, КОТОРЫЕ НЕРЕДКО ЗАТЕМ ОБЕТОНИРУЮТСЯ 

(КОЛОННЫ, РИГЕЛИ), А ТАКЖЕ В ВИДЕ ГОТОВЫХ ПРОСТРАНСТВЕННЫХ ЭЛЕМЕНТОВ 

ЗАВОДСКОГО ИЗГОТОВЛЕНИЯ (МОДУЛИ). 

В ОДНОЭТАЖНЫХ ЗДАНИЯХ ПРОЛЕТАМИ СВЫШЕ 18М ТАКЖЕ ПРИМЕНЯЮТСЯ 

МЕТАЛЛИЧЕСКИЕ НЕСУЩИЕ КОНСТРУКЦИИ ПОКРЫТИЙ. 

В ЖИЛИЩНОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ В ВЫСОТНЫХ ЗДАНИЯХ КОЛОННЫ НИЖНИХ ЭТАЖЕЙ 

ВЫПОЛНЯЮТСЯ СО СТАЛЬНЫМ СЕРДЕЧНИКОМ. 

КРОМЕ ТОГО, МЕТАЛЛ ИСПОЛЬЗУЕТСЯ В КОМБИНИРОВАННЫХ КОНСТРУКЦИЯХ ПОКРЫТИЯ-

МЕТАЛЛОЖЕЛЕЗОБЕТОННЫ Х И ДЕРЕВОМЕТАЛЛИЧЕСКИХ. 

ПОВРЕЖДЕНИЯМ И БЫСТРОМУ ИЗНОСУ ПОДВЕРГАЕТСЯ МЕТАЛЛ ПРИ НАРУШЕНИЯХ 

ВЛАЖНОСТНОГО РЕЖИМА В ПОМЕЩЕНИЯХ, ПРИ ДЛИТЕЛЬНЫХ ПРОТЕКАХ КРОВЕЛЬ И 

ВОДОНЕСУЩИХ КОММУНИКАЦИЙ, ПРИ ВОЗДЕЙСТВИИ АГРЕССИВНОЙ СРЕДЫ, В РЕЗУЛЬТАТЕ 

РАЗЛИЧНЫХ ПЕРЕУСТРОЙСТВ, УХУДШАЮЩИХ УСЛОВИЯ РАБОТЫ КОНСТРУКЦИЙ. 

ОДНИМ ИЗ ВИЗУАЛЬНО ОПРЕДЕЛЯЕМЫХ ДЕФЕКТОВ МЕТАЛЛИЧЕСКИХ КОНСТРУКЦИЙ 

ЯВЛЯЮТСЯ ИСПРАВЛЕНИЯ, МЕСТНЫЕ ПОГИБЫ, ПЕРЕКОСЫ И СМЕЩЕНИЯ В ЭЛЕМЕНТАХ 

КОНСТРУКЦИЙ, КОТОРЫЕ МОГУТ ВЫЗЫВАТЬ НЕОБХОДИМОСТЬ ДОПОЛНИТЕЛЬНЫХ НАКЛАДОК 

И ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ДРУГИХ МЕР. ИНОГДА ПРИХОДИТСЯ УСИЛИВАТЬ ТАКЖЕ УЧАСТКИ С 

МЕТАЛЛИЧЕСКИМИ ОБОЙМАМИ. 

В РЕЗУЛЬТАТЕ РАЗЛИЧНЫХ ФИЗИКО-ХИМИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ ЕЖЕГОДНО ПРИМЕРНО 

ДЕСЯТАЯ ЧАСТЬ МЕТАЛЛА ПОГИБАЕТ ОТ КОРРОЗИИ. ВО ВСЕМ МИРЕ ПОТЕРИ МЕТАЛЛА ОТ 

КОРРОЗИИ СОСТАВЛЯЮТ 30 МЛН. Т. 

В НАЗЕМНЫХ ЧАСТЯХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ НАИБОЛЕЕ ИНТЕНСИВНОЙ КОРРОЗИИ 

ПОДВЕРЖЕНЫ ЭЛЕМЕНТЫ КОНСТРУКЦИЙ, РАБОТАЮЩИЕ В ЗОНЕ ПОСТОЯННОГО УВЛАЖНЕНИЯ: 

В ГНЕЗДАХ КЛАДКИ, В МЕСТАХ ПОДПИТЫВАНИЯ ВЛАГОЙ, В ЦЕХАХ С ПОВЫШЕННОЙ 

ВЛАЖНОСТЬЮ И НЕДОСТАТОЧНО ПРОВЕТРИВАЕМЫХ ПОМЕЩЕНИЯХ С АГРЕССИВНОЙ СРЕДОЙ. 

ОСОБЕННО БЫСТРО РЖАВЕЮТ МЕТАЛЛИЧЕСКИЕ КОНСТРУКЦИИ НА 

ЗАКОНСЕРВИРОВАННЫХ И ОСТАВЛЕННЫХ БЕЗ УХОДА ОБЪЕКТАХ. 

ВСЛЕДСТВИЕ НЕВЫПОЛНЕНИЯ ТРЕБОВАНИЯ ПО ПЕРИОДИЧЕСКОЙ ОЧИСТКЕ ОТ СТАРОЙ 

ПОВРЕЖДЕННОЙ КРАСКИ, ГРЯЗИ И ПРОДУКТОВ КОРРОЗИИ С ПОСЛЕДУЮЩЕЙ ОКРАСКОЙ, 

КОРРОЗИЯ ОТКРЫТЫХ МЕТАЛЛИЧЕСКИХ СТРОПИЛЬНЫХ ФЕРМ, ПРОГОНОВ, БАЛОК МОСТОВЫХ И 

ДРУГИХ КОНСТРУКЦИЙ МОЖЕТ БЫТЬ ВЕСЬМА ИНТЕНСИВНОЙ. ПРИ ЭТОМ СЛЕДУЕТ ИМЕТЬ 

ВВИДУ, ЧТО НАНЕСЕНИЕ СЛОЯ КРАСКИ ПО НАЛЕТАМ ПЛЕНОЧНОЙ КОРРОЗИИ ИЛИ ПО ВЛАЖНОЙ 
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ПОВЕРХНОСТИ НЕ ПРИОСТАНАВЛИВАЕТ РАЗВИТИЕ КОРРОЗИИ. КОНСТРУКЦИИ, КОТОРЫЕ 

ОКРАШИВАЛИСЬ БЕЗ ПРЕДВАРИТЕЛЬНОЙ ОЧИСТКИ И ОБРАБОТКИ МЕТАЛЛА СОХРАНЯЮТ 

КРАСОЧНЫЙ СЛОЙ ЛИШЬ В ОТДЕЛЬНЫХ ЗОНАХ. 

НА ЗАВОДАХ ЖБИ, В ПЛАВАТЕЛЬНЫХ БАССЕЙНАХ, НА КРЫТЫХ КАТКАХ (В УСЛОВИЯХ 

ПОВЫШЕННОЙ ВЛАЖНОСТИ) ТРЕБУЕТСЯ ПОСТОЯННОЕ ВОЗОБНОВЛЕНИЕ ОКРАСКИ. ТОЛЬКО 

ПРИ ЭТОМ МОЖЕТ КОНСТРУКЦИЯ ДЛИТЕЛЬНО СОХРАНЯТЬСЯ. 

ОСОБОЕ ВНИМАНИЕ ДОЛЖНО ОБРАЩАТЬСЯ НА УЧАСТКИ, ГДЕ ИМЕЮТСЯ ПАЗУХИ, УЗКИЕ 

ЩЕЛИ. 

ТРУБОПРОВОДЫ, ПОДВЕРГАЮЩИЕСЯ ЭЛЕКТРОПОЧВЕННОЙ И КИСЛОРОДНОЙ КОРРОЗИИ 

СЛУЖАТ, КАК ПРАВИЛО, НЕДОЛГО. ЗАМЕНА ИХ СОПРЯЖЕНА С БОЛЬШИМ ОБЪЕМОМ РАБОТ. 

ТАК, ТЕПЛОФИКАЦИОННЫЕ ТРУБЫ ДИАМЕТРОМ 75 ММ, УЛОЖЕННЫЕ В НЕПРОХОДНОМ 

КАНАЛЕ НА ГЛУБИНЕ 1,5М, ПОЛНОСТЬЮ БЫЛИ ИЗЪЕДЕНЫ КОРРОЗИЕЙ НА ОДНОМ ИЗ ОБЪЕКТОВ 

ЧЕРЕЗ 12 ЛЕТ. НА ИЗВЛЕЧЕННЫХ КУСТАХ ТРУБ ТОЛЩИНА МЕТАЛЛА СОСТАВЛЯЛА 0,5-0,7 ММ, А 

СКВОЗНЫЕ ОТВЕРСТИЯ ИМЕЛИ ДИАМЕТР 7-9 ММ. 

СТАЛЬНЫЕ ТРУБЫ НА ЛЕДЯНЫХ ПЛОЩАДКАХ КРЫТЫХ КАТКОВ СЛУЖАТ БЕЗ РЕМОНТА 5-7 

ЛЕТ, С ЧАСТИЧНЫМ РЕМОНТОМ НЕ БОЛЕЕ 12 ЛЕТ. 

 

7. ОЦЕНКА СОСТОЯНИЯ ДЕРЕВЯННЫХ КОНСТРУКЦИЙ 

 

ВО МНОГИХ СТАРЫХ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЯХ И СООРУЖЕНИЯХ ОСНОВНЫЕ 

КОНСТРУКЦИИ ВЫПОЛНЕНЫ ИЗ ДЕРЕВА. 

БИОЛОГИЧЕСКОЕ РАЗРУШЕНИЕ ДЕРЕВЯННЫХ КОНСТРУКЦИЙ В ЗНАЧИТЕЛЬНОЙ МЕРЕ 

ВЫЗЫВАЕТСЯ НАРУШЕНИЕМ ТЕПЛОВЛАЖНОСТНОГО РЕЖИМА ЭКСПЛУАТАЦИИ И 

ВОЗДЕЙСТВИЕМ НЕБЛАГОПРИЯТНЫХ ГИДРОГЕОЛОГИЧЕСКИХ УСЛОВИЙ. 

БОЛЕЕ ВСЕГО ПОДВЕРГАЮТСЯ ПОВРЕЖДЕНИЯМ ДЕРЕВЯННЫЕ КОНСТРУКЦИИ В ЗДАНИЯХ, 

ГДЕ ОТСУТСТВУЕТ СЛУЖБА НАБЛЮДЕНИЯ ИЛИ ТЕХНИЧЕСКИЙ ПЕРСОНАЛ НЕ ОСВЕДОМЛЕН О 

ВРЕДНЫХ ВОЗДЕЙСТВИЯХ ДЛИТЕЛЬНОГО ЗАМАЧИВАНИЯ. 

ОТ ПРОНИКНОВЕНИЯ ДАЖЕ НЕЗНАЧИТЕЛЬНОГО КОЛИЧЕСТВА ВОДЫ УТЕПЛИТЕЛЬ 

НАСЫЩАЕТСЯ И СОЗДАЕТ БЛАГОПРИЯТНУЮ СРЕДУ ДЛЯ РАЗВИТИЯ ГРИБКОВОГО ПОРАЖЕНИЯ 

ДРЕВЕСИНЫ. ПРИ ОБСЛЕДОВАНИИ ДЕРЕВЯННЫХ КОНСТРУКЦИЙ ЧЕРДАЧНЫХ ПЕРЕКРЫТИЙ 

НЕОБХОДИМО, КРОМЕ ВЫБОРОЧНОЙ ПРОВЕРКИ В МЕСТАХ ВОЗМОЖНОГО ПОВРЕЖДЕНИЯ, 

ПРОИЗВОДИТЬ ПОЛНЫЙ ОСМОТР ВСЕХ ЭЛЕМЕНТОВ, ОСВОБОЖДАЯ ПЕРЕКРЫТИЯ ОТ ЗАСЫПКИ. 

В НЕКОТОРЫХ ЧЕРДАЧНЫХ ПЕРЕКРЫТИЯХ С ДЕРЕВЯННЫМИ КОНСТРУКЦИЯМИ ПО ЗАСЫПКЕ 

КОНДЕНСИРУЕТСЯ ВЛАГА, А ПРОНИКНОВЕНИЕ ВЛАГИ ЧЕРЕЗ РАСТВОР СТЯЖКИ ПРИ 

НЕИСПРАВНОСТИ КРОВЛИ НЕ ПОЗВОЛЯЕТ ПРИ ЭКСПЛУАТАЦИИ СВОЕВРЕМЕННО УСТАНОВИТЬ 

СТЕПЕНЬ ПОРАЖЕНИЯ ДРЕВЕСИНЫ. 

ЕСЛИ МЕРЫ ПО ПРЕДУПРЕЖДЕНИЮ РАЗВИТИЯ ДОМОВОГО ГРИБА НЕ ВЫПОЛНЯЮТСЯ В 

ПОЛНОМ ОБЪЕМЕ, ТО РАЗРУШЕНИЕ ДРЕВЕСИНЫ БУДЕТ ПРОДОЛЖАТЬ РАЗВИВАТЬСЯ С ПРЕЖНЕЙ 

ИНТЕНСИВНОСТЬЮ, ТАК ЧТО СГНИВШИЕ ЭЛЕМЕНТЫ ДОЛЖНЫ УДАЛЯТЬСЯ С ЗАХВАТОМ 

ЗДОРОВЫХ УЧАСТКОВ. 

НАИБОЛЕЕ ИНТЕНСИВНО РАЗРУШАЕТСЯ ДРЕВЕСИНА В ЗДАНИЯХ С ПОГРЕБАМИ, С 

НЕПРОВЕТРИВАЕМЫМИ И НЕБЛАГОУСТРОЕННЫМИ ПОДПОЛЬЯМИ. 

КИРПИЧНЫЕ ПОВЕРХНОСТИ, СОПРИКАСАЮЩИЕСЯ С ЗАГНИВШИМИ ЭЛЕМЕНТАМИ 

ДЕРЕВЯННЫХ КОНСТРУКЦИЙ, ДОЛЖНЫ ОБЕЗЗАРАЖИВАТЬСЯ ПОСЛЕ ОЧИСТКИ ОТ ГРИБКОВЫХ 

ОБРАЗОВАНИЙ. 
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РАБОТЫ ПО ЗАМЕНЕ И АНТИСЕПТИРОВАНИЮ ДРЕВЕСИНЫ ДОЛЖНЫ ВЫПОЛНЯТЬСЯ 

СПЕЦИАЛИЗИРОВАННОЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ. 

 

 

8. ОЦЕНКА СОСТОЯНИЯ ОТДЕЛКИ ФАСАДОВ И ВНУТРЕННИХ 

ПОМЕЩЕНИЙ 

 

ЗНАЧИТЕЛЬНЫМ РАЗРУШЕНИЯМ ПОДВЕРЖЕНЫ УЧАСТКИ ФАСАДОВ ТЕХ ЗДАНИЙ, ГДЕ 

ПОВРЕЖДЕНЫ СЛИВЫ, ВОДОСТОЧНЫЕ ТРУБЫ, ВНУТРЕННИЕ ВОДОСТОКИ. 

ПРИ ПРОДУВАЕМОСТИ И ПРОТЕКАЕМОСТИ ШВОВ ИНОГДА ВЫПОЛНЯЮТ ИХ 

ПЕРЕЗАЧЕКАНКУ И ЗАДЕЛКУ РАСТВОРОМ ДОВОЛЬНО ЧАСТО В ЗИМНЕЕ ВРЕМЯ С НИЗКИМ 

КАЧЕСТВОМ. 

ПОВЕРХНОСТНАЯ ЗАДЕЛКА БЕЗ ДОЛЖНОЙ ЗАЧИСТКИ ШВОВ И ГЛУБОКОГО УПЛОТНЕНИЯ НЕ 

ДАЕТ НУЖНЫХ РЕЗУЛЬТАТОВ И ДОЛЖНА БЫТЬ ПЕРЕДЕЛЕНА. 

ФАСАДЫ КИРПИЧНЫХ ЗДАНИЙ ЧАСТО ПОВРЕЖДАЮТСЯ ОБРАЗОВАНИЕМ ВЕКОЛОВ. НАЛЕТ 

ЭТОТ МОЖЕТ СЧИЩАТЬСЯ, НО ВЕКОЛЫ МОГУТ ВЫСТУПИТЬ ВНОВЬ. ПОЭТОМУ ПРИ 

ОБСЛЕДОВАНИИ СЛЕДУЕТ ОБРАЩАТЬ ВНИМАНИЕ НА ОСТАЮЩИЕСЯ ПЯТНА. ПРИ 

ОБНАРУЖЕНИИ НА СТЕНАХ ПЛЕСЕНИ И Т.П. СЛЕДУЕТ ВЫЯВИТЬ ПРИЧИНЫ ЕЕ ПОЯВЛЕНИЯ. 

НАРУШЕНИЕ СЦЕПЛЕНИЯ СЛОЯ ШТУКАТУРКИ С БЕТОНОМ ЯВЛЯЕТСЯ НАИБОЛЕЕ 

СУЩЕСТВЕННЫМ И РАСПРОСТРАНЕННЫМ НЕДОСТАТКОМ. 

НА ПРОЧНОСТЬ СЦЕПЛЕНИЯ ОТРИЦАТЕЛЬНО СКАЗЫВАЕТСЯ ПРОНИКНОВЕНИЕ ВЛАГИ, 

СМЕНА ТЕМПЕРАТУР ВОЗДУХА В ПОМЕЩЕНИЯХ, ВИБРАЦИЯ. ПРОВЕРКУ СОСТОЯНИЯ 

ШТУКАТУРКИ И СЦЕПЛЕНИЯ ФАКТУРНОГО СЛОЯ С ТЕЛОМ СТЕНОВЫХ ПАНЕЛЕЙ ПРОВЕРЯЮТ 

ПРОСТУКИВАНИЕМ. 

ШТУКАТУРНЫЙ НАМЕТ ЗНАЧИТЕЛЬНОЙ ТОЛЩИНЫ, ВЫПОЛНЕННЫЙ БЕЗ МЕТАЛЛИЧЕСКОЙ 

СЕТКИ, ВЕСЬМА НЕНАДЕЖЕН. 

НАНЕСЕНИЕ ШТУКАТУРКИ НА ЗАГРЯЗНЕННУЮ ПОВЕРХНОСТЬ ЯВЛЯЕТСЯ НАИБОЛЕЕ 

СУЩЕСТВЕННЫМ ДЕФЕКТОМ, СНИЖАЮЩИМ СЦЕПЛЕНИЕ ШТУКАТУРНОГО РАСТВОРА С 

БЕТОНОМ. 

ПРИЧИНОЙ ОТСЫРЕВАНИЯ СТЕН ВНУТРИ ПОМЕЩЕНИЙ МОГУТ БЫТЬ НЕКАЧЕСТВЕННО 

ЗАПОЛНЕННЫЕ РАСТВОРАМИ ИЛИ ПРОСМОЛЕННОЙ ПАКЛЕЙ ШВЫ, НЕДОСТАТОЧНАЯ ТОЛЩИНА 

ИЛИ БОЛЬШОЙ ОБЪЕМНЫЙ ВЕС ЗАСЫПКИ ЧЕРДАЧНЫХ ПЕРЕКРЫТИЙ, НЕОТРЕГУЛИРОВАННАЯ 

СИСТЕМА ОТОПЛЕНИЯ, ПОВЫШЕННАЯ ВЛАЖНОСТЬ КЕРАМЗИТОБЕТОНА В ПЕРВЫЕ ГОДЫ 

ЭКСПЛУАТАЦИИ, МОСТИКИ ХОЛОДА И Т. П. 

НЕКАЧЕСТВЕННАЯ ЗАДЕЛКА ОКОННЫХ БЛОКОВ ЯВЛЯЕТСЯ ОДНОЙ ИЗ ДОПОЛНИТЕЛЬНЫХ 

ПРИЧИН ОХЛАЖДЕНИЯ ПОМЕЩЕНИЙ И ОБРАЗОВАНИЯ КОНДЕНСАТА НА ОКНАХ. 

ВО МНОГИХ СЛУЧАЯХ КОНОПАТКА ЗАЗОРОВ МЕЖДУ ОКОННЫМ БЛОКОМ И КОНСТРУКЦИЙ 

ПРОИЗВОДИТСЯ НЕ ПАКЛЕЙ, А СЛУЧАЙНЫМ МАТЕРИАЛОМ ИЗ ТРЯПОК, НИТОК, ВАТЫ И Т.П. 

 

 

9. ОЦЕНКА СОСТОЯНИЯ ПОЛОВ 

 

СОСТОЯНИЕ ПОЛА В ПОМЕЩЕНИЯХ ДОЛЖНО РАССМАТРИВАТЬСЯ ИСХОДЫ ИЗ ТРЕБОВАНИЙ, 

ВЫТЕКАЮЩИХ ИЗ ОСОБЕННОСТЕЙ ТЕХНОЛОГИЧЕСКОГО ПРОЦЕССА, ПРОТЕКАЮЩЕГО В НИХ. 
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ПОЛЫ ИЗ КЕРАМИЧЕСКИХ ПЛИТОК, КАМЕННЫХ ЛИТЫХ ПЛИТ, ПАРКЕТА ИЛИ ПОЛИМЕРНЫХ 

МАТЕРИАЛОВ НЕ МОГУТ БЫТЬ ИСПОЛЬЗОВАНЫ ПРИ ПРОЦЕССАХ С УДАРНЫМИ НАГРУЗКАМИ. 

СОСТОЯНИЕ АСФАЛЬТОБЕТОННЫХ ПОЛОВ ОПРЕДЕЛЯЕТСЯ ВИЗУАЛЬНЫМ ОСМОТРОМ 

ПОКРОВНОГО СЛОЯ, КОТОРЫЙ НЕ ДОЛЖЕН ИМЕТЬ ТРЕЩИН, ВЫБОИН И ВМЯТИН. 

В РАЗРУШЕННЫХ УЧАСТКАХ ПОЛА НЕОБХОДИМО УСТАНОВИТЬ СОСТОЯНИЕ 

ПОДСТИЛАЮЩЕГО СЛОЯ, ГИДРОИЗОЛЯЦИИ И ГРУНТОВКИ. 

СЛЕДУЕТ ИМЕТЬ ВВИДУ, ЧТО РЕМОНТ ПОВРЕЖДЕННЫХ БЕТОННЫХ ПОКРЫТИЙ ПОЛОВ 

ТРЕБУЕТ УДАЛЕНИЯ ПОВРЕЖДЕННОГО СЛОЯ ПОКРЫТИЯ И ПОСЛЕДУЮЩЕЙ УКЛАДКИ БЕТОНА С 

СОБЛЮДЕНИЕМ ТЕХНОЛОГИИ ОТДЕЛКИ ПОВЕРХНОСТИ. 

СДАЧА В ЭКСПЛУАТАЦИЮ ОТРЕМОНТИРОВАННЫХ УЧАСТКОВ БЕТОННОГО ПОКРЫТИЯ НЕ 

МОЖЕТ БЫТЬ РАНЬШЕ, ЧЕМ ЧЕРЕЗ 15 ДНЕЙ ПОСЛЕ УКЛАДКИ БЕТОНА. 

НАИБОЛЕЕ ТРУДОЕМКО ВОССТАНОВЛЕНИЕ РАЗРУШЕННЫХ ПОЛОВ ИЗ МЕТАЛЛИЧЕСКИХ 

ПЛИТ, ТРЕБУЮЩЕЕ ВЫПОЛНЕНИЯ УПЛОТНЕНИЯ ПРОСЛОЙКИ ИЗ ПЕСКА И ОСАЖИВАНИЯ ПЛИТ 

КАТКАМИ ИЛИ ТЯЖЕЛЫМИ ТРАМБОВКАМИ. 

 

10. ОЦЕНКА СОСТОЯНИЯ КРОВЕЛЬ 

УСТАНОВЛЕНИЕ СОСТОЯНИЯ КРОВЕЛЬНОГО ПОКРЫТИЯ СЛЕДУЕТ НАЧИНАТЬ С 

ВИЗУАЛЬНОГО ОСМОТРА ПОВЕРХНОСТЕЙ ОГРАЖДАЮЩИХ КОНСТРУКЦИЙ ПОКРЫТИЙ И 

ВЫЯВЛЕНИЯ МЕСТ ПРОТЕЧЕК В КРОВЛЕ. НАИБОЛЕЕ НЕБЛАГОПОЛУЧНЫМИ МЕСТАМИ 

ЯВЛЯЮТСЯ ЗОНЫ, ПРИМЫКАЮЩИЕ К ВОРОНКАМ ВНУТРЕННЕГО ВОДОСТОКА, А ТАКЖЕ МЕСТА 

ПРИМЫКАНИЯ КРОВЕЛЬНОГО КОВРА К ВЕРТИКАЛЬНЫМ ПОВЕРХНОСТЯМ ПРИ КРОВЛЕ ИЗ 

РУЛОННОГО МАТЕРИАЛА. 

НЕОБХОДИМО УСТАНОВИТЬ СООТВЕТСТВИЕ КОЛИЧЕСТВА СЛОЕВ РУЛОННОГО МАТЕРИАЛА 

НОРМИРУЕМЫМ ТРЕБОВАНИЯМ, ПРАВИЛЬНОСТЬ И КАЧЕСТВО НАКЛЕЙКИ РУЛОННОГО КОВРА, В 

ТОМ ЧИСЛЕ В МЕСТАХ ЕГО УСИЛЕНИЯ, ОТСУТСТВИЕ ВОЗДУШНЫХ И ВОДЯНЫХ МЕШКОВ. 

ПРИ НАЛИЧИИ ПРОТЕЧЕК В КРОВЛЕ НЕОБХОДИМО УСТАНОВИТЬ ВЛАЖНОСТЬ УТЕПЛИТЕЛЯ 

И ОПРЕДЕЛИТЬ НЕОБХОДИМОСТЬ ЕГО ЗАМЕНЫ. 

ОПРЕДЕЛЯЕТСЯ ПРОФИЛЬ КРОВЛИ, ОБЕСПЕЧИВАЮЩИЙ СТОК ВОДЫ И ОТСУТСТВИЕ 

ВПАДИН, СПОСОБСТВУЮЩИХ ЗАСТОЮ ВОДЫ. 

ПРИ ОСВИДЕТЕЛЬСТВОВАНИИ КРОВЕЛЬ ИЗ АСБЕСТОЦЕМЕНТНЫХ ЛИСТОВ (ШИФЕРА) 

ОПРЕДЕЛЯЕТСЯ РАЗМЕР ПЛОЩАДИ ПОКРЫТИЯ С ТРЕСНУВШИМИ, ПРОБИТЫМИ И 

ПОКОРОБИВШИМИСЯ МЕСТАМИ, ТРЕБУЮЩИМИ ЗАМЕНЫ. 

УСТАНАВЛИВАЕТСЯ КАЧЕСТВО УКЛАДКИ ЛИСТОВ, РАЗМЕР НАХЛЕСТА И ХАРАКТЕР 

КРЕПЛЕНИЯ К ОБРЕШЕТКЕ. 

КРОВЕЛЬНОЕ ПОКРЫТИЕ ИЗ ЛИСТОВОГО ЖЕЛЕЗА ОБСЛЕДУЕТСЯ ДЛЯ УСТАНОВЛЕНИЯ 

СОСТОЯНИЯ МЕТАЛЛА, НАЛИЧИЯ ПРОБОИН, СВИЩЕЙ, НЕУПЛОТНЕННЫХ ФАЛЬЦЕВ, КАЧЕСТВА 

ОКРАСКИ. ОПРЕДЕЛЯЕТСЯ ПЛОЩАДЬ ПОКРЫТИЯ, НА КОТОРОЙ НЕОБХОДИМА ЗАМЕНА ЛИСТОВ.  

 

11. ОЗНАКОМЛЕНИЕ С ОСНОВНЫМИ ДОКУМЕНТАМИ УЧЕТА 

ТЕХНИЧЕСКИХ И ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИХ СВЕДЕНИЙ ОБ 

ОБСЛЕДУЕМОМ  ЗДАНИИ 

ОСНОВНЫМ ДОКУМЕНТОМ ЯВЛЯЕТСЯ ПАСПОРТ И ТЕХНИЧЕСКИЙ ЖУРНАЛ ПО 

ЭКСПЛУАТАЦИИ. 

В ПАСПОРТ ВНОСЯТСЯ ДАННЫЕ ПРОЕКТА ЗДАНИЯ С УЧЕТОМ ИЗМЕНЕНИЙ В ХОДЕ ЕГО 

ВОЗВЕДЕНИЯ. 
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ТЕХНИЧЕСКИЙ ЖУРНАЛ ПО ЭКСПЛУАТАЦИИ ВЕДЕТСЯ С ЦЕЛЬЮ ОБЕСПЕЧЕНИЯ КОНТРОЛЯ И 

УЧЕТА РАБОТ ПО ЭКСПЛУАТАЦИИ И РЕМОНТУ ЗДАНИЯ. 

ПРИ ОБСЛЕДОВАНИИ ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ СЛЕДУЕТ УЧИТЫВАТЬ ПОЛОЖЕНИЯ, 

ИЗЛОЖЕННЫЕ В "РУКОВОДСТВЕ ПО ЭКСПЛУАТАЦИИ СТРОИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ 

ПРОИЗВОДСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ ПРОМЫШЛЕННЫХ ПРЕДПРИЯТИЙ" (ЦНИИПРОМЗДАНИЙ,1981Г.). 

ПРИ ОЦЕНКЕ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ НЕ СЛЕДУЕТ 

ОГРАНИЧИВАТЬСЯ ТОЛЬКО СВЕДЕНИЯМИ ИЗ ПАСПОРТА И ТЕХНИЧЕСКОГО ЖУРНАЛА. 

НАТУРНОЕ ОБСЛЕДОВАНИЕ В РЕКОМЕНДУЕМОМ ПОРЯДКЕ НЕОБХОДИМО ВСЕГДА, ТАК КАК 

ОТВЕТ НА РЯД ВОПРОСОВ МОЖЕТ БЫТЬ ПОЛУЧЕН ТОЛЬКО ПОСЛЕ ПРИВЛЕЧЕНИЯ 

СООТВЕТСТВУЮЩЕГО СПЕЦИАЛИСТА. 

ДОЛГОВЕЧНОСТЬ ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ В ЗАВИСИМОСТИ ОТ ГРУППЫ КАПИТАЛЬНОСТИ: 

I ГРУППА - КАМЕННЫЕ ЗДАНИЯ, КРУПНОБЛОЧНЫЕ И 

КРУПНОПАНЕЛЬНЫЕ - 150 ЛЕТ 

II ГРУППА - СТЕНЫ КИРПИЧНЫЕ, Ф-ТЫ КАМЕННЫЕ ПЕРЕКРЫТИЯ Ж. Б. 

ИЛИ СМЕШАННЫЕ - 125 ЛЕТ 

III ГРУППА - КАМЕННЫЕ ОБЛЕГЧЕННЫЕ ШЛАКОБЛОЧНЫЕ 

СТЕНЫ ПЕРЕКРЫТИЯ ДЕРЕВЯННЫЕ ИЛИ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫЕ        - 100 ЛЕТ 

 

КРУПНОПАНЕЛЬНЫЕ ЗДАНИЯ 

ПОЛЫ, ОБРЕШЕТКА, ПЕРЕГОРОДКИ - 50 ЛЕТ 

Ф-ТЫ, СТЕНЫ, ПЕРЕКРЫТИЯ, ЛЕСТНИЦЫ - 150 ЛЕТ 

 

12. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ОБСЛЕДОВАНИЮ ЗДАНИЙ 

ВСЕЙСМИЧЕСКИХ РАЙОНАХ 

СЛЕДУЕТ ИМЕТЬ ВВИДУ, ЧТО ЗЕМЛЕТРЯСЕНИЯ В РАЙОНАХ СИБИРИ ПОВТОРЯЮТСЯ ЧЕРЕЗ 

10-15 ЛЕТ. 

В СВЯЗИ С ЭТИМ НЕОБХОДИМО УСТАНОВИТЬ НАЛИЧИЕ ВЫПОЛНЕННЫХ МЕРОПРИЯТИЙ, 

ОСЛАБЛЯЮЩИХ ВОЗДЕЙСТВИЕ ЗЕМЛЕТРЯСЕНИЙ, ПОВЫШАЮЩИХ СЕЙСМОСТОЙКОСТЬ ЗДАНИЙ. 

В РАЙОНАХ С РАСЧЕТНОЙ СЕЙСМИЧНОСТЬЮ НЕ БОЛЕЕ 6 БАЛЛОВ НИКАКИХ 

ДОПОЛНИТЕЛЬНЫХ КОНСТРУКТИВНЫХ АНТИСЕЙСМИЧНЫХ МЕРОПРИЯТИЙ НЕ 

ПРЕДУСМАТРИВАЕТСЯ. ВМЕСТЕ С ТЕМ СЛЕДУЕТ УЧИТЫВАТЬ, ЧТО УВЛАЖНЕНИЕ ОСНОВАНИЙ 

СЛОЖЕННЫХ СЛАБЫМИ И МАКРОПОРИСТЫМИ ГРУНТАМИ СУЩЕСТВЕННО УВЕЛИЧИВАЕТ 

ИНТЕНСИВНОСТЬ СЕЙСМИЧЕСКОГО ВОЗДЕЙСТВИЯ. В ЭТИХ УСЛОВИЯХ ЗДАНИЯ, 

РАССЧИТАННЫЕ НА ЗЕМЛЕТРЯСЕНИЕ В 6 БАЛЛОВ, НЕ МОГУТ ПРОТИВОСТОЯТЬ ПРИ ТАКИХ 

УСЛОВИЯХ РАСЧЕТНОМУ ЗНАЧЕНИЮ ИНТЕНСИВНОСТИ, Т.К. ОНО ДОЛЖНО БЫТЬ ПОВЫШЕНО НА 

ОДИН БАЛЛ. 

В КИРПИЧНЫХ ЗДАНИЯХ, РАСПОЛОЖЕННЫХ В 7-8 БАЛЛЬНОЙ СЕЙСМИЧЕСКОЙ ЗОНЕ, 

ДОЛЖНЫ БЫТЬ ВЫПОЛНЕНЫ АНТИСЕЙСМИЧЕСКИЕ ПОЯСА В УРОВНЕ ПЕРЕКРЫТИЙ. ПРИ ЭТОМ 

НЕПРЕРЫВНОСТЬ ИХ ОБЯЗАТЕЛЬНА. КОНСТРУКЦИИ ПЕРЕКРЫТИЙ И ПОКРЫТИЙ ДОЛЖНЫ БЫТЬ 

В СЕЙСМИЧЕСКОМ ИСПОЛНЕНИИ СО ШПОНКАМИ НА БОКОВОЙ ПОВЕРХНОСТИ РЕБЕР. ДОЛЖНО 

БЫТЬ ОСУЩЕСТВЛЕНО ПРЕДУСМОТРЕННОЕ АРМИРОВАНИЕ В МЕСТАХ СОПРЯЖЕНИЯ ПЛИТ НА 

ПОЯСАХ СТРОПИЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ. 

КРЕПЛЕНИЕ СТЕНОВЫХ ПАНЕЛЕЙ В ВЕРТИКАЛЬНОЙ И ГОРИЗОНТАЛЬНЫХ ПЛОСКОСТЯХ 

ДОЛЖНО БЫТЬ ПОДАТЛИВЫМ. 
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АНТИСЕЙСМИЧЕСКИЕ ЗАЗОРЫ ДОЛЖНЫ БЫТЬ ВО ВСЕХ СЛУЧАЯХ ОБЕСПЕЧЕНЫ НА ВСЮ 

ВЫСОТУ СООРУЖЕНИЯ, ВКЛЮЧАЯ ФУНДАМЕНТЫ. 

 

13. ОЦЕНКА РЕЗУЛЬТАТОВ ОБСЛЕДОВАНИЯ 

 

В РЕЗУЛЬТАТЕ ОБСЛЕДОВАНИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ЗДАНИЙ, СООРУЖЕНИЙ 

РЕКОМЕНДУЕТСЯ СОСТАВЛЯТЬ СВОДНУЮ ВЕДОМОСТЬ ОЦЕНИВАЕМОГО ЗДАНИЯ НА ОСНОВЕ 

ВЕДОМОСТИ ВЫЯВЛЕННЫХ ДЕФЕКТОВ И ПОВРЕЖДЕНИЙ НЕСУЩИХ И ОГРАЖДАЮЩИХ 

КОНСТРУКЦИЙ, А ТАКЖЕ ВЕДОМОСТЬ ОБЪЕМОВ РАБОТ ПО УСТРАНЕНИЮ ДЕФЕКТОВ И 

ПОВРЕЖДЕНИЙ. КРОМЕ ТОГО, СЛЕДУЕТ ПОДГОТОВИТЬ ПОЯСНИТЕЛЬНУЮ ЗАПИСКУ, 

СОДЕРЖАЩУЮ ПОЛНУЮ ХАРАКТЕРИСТИКУ ОБСЛЕДОВАННОГО ЗДАНИЯ С РЕКОМЕНДАЦИЯМИ 

ПО МЕТОДАМ РЕМОНТА, ВОССТАНОВЛЕНИЯ ИЛИ УСИЛЕНИЯ. 

Таблица 1. 

 

ОЦЕНКА СОСТОЯНИЯ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫХ КОНСТРУКЦИЙ 

Степень 
повреж-
дения 

Характеристика повреждений Рекомендации по ремонту 

и усилению 

1 2 3 

Слабая Несущая способность не снижена. Небольшие 

сколы в пределах защитного слоя трещины с 
раскрытием не более 0,5 мм в растянутой зоне 

конструкции ненапряженных и до 0,2 мм в пред 

напряженных без повреждения арматуры. 

Ремонт оштукатуриванием 

цементным раствором. 

Средняя Несущая способность конструкции снижена. 

Выколы до 30% сечения, ослабление 
армирования до 30%, раскрытие трещин в 

преднапряженных конструкциях до 0,5мм, 
сквозные трещины до 1 мм с прогибами до 1\50 

пролета. 

Ремонт с частичной 

разборкой бетона, усилением 
армирования, инъецированием 

выколов, либо усиление 
конструкций в целом. 

Восстановление слоя утеплителя 
Сильная Несущая способность снижена значительно. 

Разрушение сечения элементов более 30%, 
разрыв (ослабление армирования) от 30 до 50% 

рабочей арматуры, разрушения в зоне анкеровки 
арматуры, прогибы более 1\50 пролета с 

раскрытием трещин более 1 мм. 

Усиление с увеличением 

сечения элементов, возведение 
дополнительных опор, распорок, 

дополнительное армирование, а 
также замена отдельных 

элементов или конструкций 
новыми. Ремонт крепежных 

изделий, восстановление 

панелей стен со снятием их со 
стены. 

Полная Состояние предаварийное. Разрушения свыше 
50% сечения, сжатой зоны бетона, ослабление 

армирования, разрыв, коррозия. более 50% 
сечения рабочей арматуры. 

Ремонт и попытка усиления 
нецелесообразны. 

Таблица 2 
ОЦЕНКА СОСТОЯНИЯ СТАЛЬНЫХ КОНСТРУКЦИЙ 

 

Степень 

повреждения 

Характеристика повреждения Способ исправления 

повреждения 
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Значительное Прогибы изгибаемых элементов:  
 а)при наличии нагрузки от кровли 

- не более 1\100 пролета; 
б) при отсутствии нагрузки от кровли 
- не более 1\150 пролета; 

Усиление, демонтаж и правка 

 в) главные балки междуэтажных 

перекрытий и др. 

- не более 1\300 пролета; 

г) подкрановые балки при кранах 50 т. 

-не более 1\500 пролета; 

д) формы покрытия при нагрузке на 

кровле - не более 1V200 пролета; 

Уменьшение просадки 1\500 

пролета 

 е) Искривление сжатых и растянутых стержней 

ферм (в долях длины): сжатых - не более 1\400, 

растянутых - не более 1\100. 

Правка стержней 

Критическое Прогибы и исправления, превышающие 

указанные в п.п. а,б,в.г,д,е. 

Демонтаж либо усиление по 

проекту. 

 

14. ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ 

ИЗ ОПИСАННЫХ ПРИНЦИПОВ ОЦЕНКИ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ЗДАНИЙ, ИХ ЧАСТЕЙ И 

КОНСТРУКТИВНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ СЛЕДУЕТ, ЧТО ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТЕПЕНИ ИЗНОСА ПРИ ОЦЕНКЕ 

НЕДВИЖИМОСТИ НЕДОСТАТОЧНО. БЕЗ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ХАРАКТЕРА ДЕФЕКТОВ, ДЕФОРМАЦИЙ И 

ПРИЧИН, ИХ ВЫЗВАВШИХ, НЕ ПРЕДСТАВЛЯЕТСЯ ВОЗМОЖНЫМ ОПРЕДЕЛИТЬ СТОИМОСТЬ 

ОБЪЕКТА, НЕ ИМЕЯ ПРЕДСТАВЛЕНИЯ О ВОЗМОЖНЫХ И НЕОБХОДИМЫХ ЗАТРАТАХ ДЛЯ 

ПРИВЕДЕНИЯ ЕГО В ТРЕБУЕМОЕ ДЛЯ ЭКСПЛУАТАЦИИ ПО ПРЕДУСМОТРЕННОМУ НАЗНАЧЕНИЮ 

СОСТОЯНИЕ. 

В СВЯЗИ С ЭТИМ ОРИЕНТИРОВАТЬСЯ ТОЛЬКО НА НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ 

РЕКОМЕНДАТЕЛЬНОГО ХАРАКТЕРА, УСТАНАВЛИВАЮЩИЕ ПРАВИЛА ОЦЕНКИ ФИЗИЧЕСКОГО 

ИЗНОСА ЗДАНИЙ, НЕЛЬЗЯ. 

ТАКИЕ НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ ДОСТАТОЧНЫ ДЛЯ ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ ТЕХНИЧЕСКОЙ 

ИНВЕНТАРИЗАЦИИ ЗДАНИЯ БЕЗ ОЦЕНКИ УСЛОВИЙ ЕГО ВОЗВЕДЕНИЯ И ЭКСПЛУАТАЦИИ. 

В ОПРЕДЕЛЕННОЙ МЕРЕ ОНИ МОГУТ ИСПОЛЬЗОВАТЬСЯ В ПОРЯДКЕ ТЕХНИЧЕСКОЙ 

ИНФОРМАЦИИ О ВЫЯВЛЕННЫХ ДЕФЕКТАХ В КОНСТРУКТИВНЫХ ЭЛЕМЕНТАХ. 

С ЭТОЙ ЦЕЛЬЮ МОГУТ БЫТЬ РЕКОМЕНДОВАНЫ ВЕДОМСТВЕННЫЕ СТРОИТЕЛЬНЫЕ НОРМЫ, 

РЕГЛАМЕНТИРУЮЩИЕ ПРАВИЛА ОЦЕНКИ ФИЗИЧЕСКОГО ИЗНОСА, В ЧАСТНОСТИ, ПО ЖИЛЫМ 

ЗДАНИЯМ - ВСН 53-86 (Р), УТВЕРЖДЕННЫЕ БЫВШИМ ГОСГРАЖДАНСТРОЕМ И ПРИВЕДЕННЫЕ В 

ПРИЛОЖЕНИИ К НАСТОЯЩЕМУ КОНСПЕКТУ. 
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ВЫВОД 

Я прочитав выше указанные данные о технической эксплуатации зданий и сооружений 

пришел к выводу, о том чтобы перед тем начать обследование зданий и сооружений, надо иметь 

представление о реконструкции и модернизации на каждую конструкцию зданий и сооружений. 

Нормативные  документы для обследования и результаты обследований подтверждающие 

документы, сметно-проектных документов на объект производимый реконструкцию, 

модернизацию, капитальный ремонт. В будущем в своей практике буду использовать знания 

полученные от вышеуказанных данных.  
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