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Мамлакатимиз мустақилликка эришганидан сўнг ўтган қисқа вақт 

мобайнида иқтисодиѐтнинг барча соҳалари каби, уй-жой коммунал хўжалиги 

соҳасида ҳам улкан қайта қуришлар амалга оширилди. Энг аввало уй-жой 

фонди хусусийлаштирилди. Уй-жой коммунал хўжалиги соҳасида амалга 

оширилаѐтган таркибий ўзгаришларнинг қонуний-ҳуқуқий асослари 

шакллантирилди. Коммунал хўжалигини бошқариш тизими ислоҳ қилинди. 

Соҳадаги корхона ва ташкилотлар фаолияти эркин бозор тамойиллари асосида 

ташкил этилди. Истеъмолчи ва хизмат кўрсатувчилар ўртасида шартномавий 

муносабатлар жорий этилди. Коммунал хизматлар соҳасида баҳони 

шакллантириш ва ѐқилғи ресурсларни иқтисод қилиш бўйича ижобий 

натижаларга эришилди.  

―...аҳоли жон бошига тўғри келадиган даромад билан бир қаторда яшаш 

шароити ва стандартлари, аҳолининг обод ва замонавий уй-жойлар билан 

таъминлангани, одамлар истиқомат қиладиган муҳитни ривожлантириш ҳамда 

ободонлаштириш, зарур инфратузилманинг мавжудлиги ва унинг самараси, 

аҳолини сифатли истеъмол товарлари, шу жумладан, мамлакатда ишлаб 

чиқарилган товарлар билан таъминлаш, замонавий талаблар асосида таълим 

олиш хамда соғлиқни сақлаш тизимидан бахраманд бўлиш каби ҳаѐт 

даражасини белгилайдиган муҳим кўрсаткичлар инобатга олинади.‖
1
 

Мамлакатимизда турар жойларни бошқариш, уларга хизмат кўрсатиш 

ва уларни таъмирлаш бўйича хизматлар кўрсатишнинг аниқ бозорини 

шакллантириш ишларини тубдан яхшилаш, аҳолининг кўп квартирали 

уйларни сақлаш ва мукаммал таъмирлашдан манфаатдорлигини ошириш, 

шунингдек уй-жой мулкдорлари ширкатларининг ўзини ўзи бошқариш 

институти сифатида ширкатларнинг нуфузини, ташкилий ва молиявий 

                                                           
1 Ўзбекистон Республикаси Президенти Ислом Каримовнинг 2012-йилда мамлакатимизни 

ижтимоий-иқтисодий ривожлантириш якунлари ҳамда 2013-йилга мўлжалланган иктисодий 

дастурнинг энг мухим устувор йўналишларига бағишланган Вазирлар Махкамасининг мажлисидаги 

маърузаси. 18.01.2013  й. 



мустақиллигини ҳамда улар фаолиятининг самарадорлигини ошириш 

мақсадида 2006 йил 12 апрелда Ўзбекистон Республикаси Вазирлар 

Маҳкамасининг ―Хусусий уй-жой мулкдорларининг ширкатларини янада 

ривожлантириш ва турар жойларга хизматлар кўрсатишнинг аниқ бозорини 

шакллантириш чора-тадбирлари тўғрисида‖ги 64-сонли Қарори қабул 

қилинди. Мазкур Қарорга мувофиқ уй-жой коммунал хўжалиги соҳасини 

ривожлантиришнинг кенг қамровли дастури ишлаб чиқилди ва амалга 

оширилмоқда.  

Турар жой биноларининг фойдаланилмаѐтган майдонларини тижорат 

мақсадида ижарага бериш орқали ХУЖМШ ларнинг қўшимча даромад манбаи 

ҳосил бўлади. Бу маблағларни эса турли молиявий масалаларни ҳал этиш, 

жумладан, турар жой биноларининг умумий фойдаланиш майдонларини 

жорий таъмирлашга, коммунал хизматлар сифатини оширишга, болалар учун 

ўйин майдончалари ва спорт майдончаларини бунѐд этиш, бино атрофини 

кўкаламзорлаштириш ишларига сафарбар этиш мумкин. 

Мазкур битирув малакавий ишида  турар жой биносининг бўш турган 

майдонларини ободонлаштириш ва кўкаламзорлаштиришда ХУЖМШнинг 

роли ошириш масалалари ѐритилади. 

Битирув малакавий ишининг мақсади. Битирув малакавий ишининг 

мақсади – аҳоли турар-жойлари худудини ободонлаштириш ва 

кўкаламзорлаштиришда ХУЖМШнинг ролини ошириш бўйича таклиф ва 

тавсиялар ишлаб чиқишдан иборат. 

Битирув малакавий ишининг вазифалари. Тадқиқот ишининг бош 

мақсадидан келиб чиқиб, қуйидагилар битирув малакавий ишининг 

вазифалари сифатида белгиланди: 

 Ўзбекистон Республикасида тураржой фондларидан фойдаланиш 

тизимини бошқариш, биноларни классификацияси ва уларнинг фаолият 

йўналишига мослашувини ѐритиб бериш; 

 Хусусий уй-жой мулкдорлари ширкатларининг ташкилий-ҳуқуқий 

ва иқтисодий асослари  ѐритиб бериш; 



 БМИ учун танланган объект, Тошкент шаҳар, Олмазор тумани, Қора-

Қамиш 2/4 мавзесида жойлашган 42а қаватли турар жой биноларининг  

техник-иқтисодий кўрсаткичлари, конструктив элементлари ва муҳандислик 

тизимлари ҳолатини таҳлил қилиш; 

 Тураржой биносининг ва ҳудуднинг ҳолати (капитал) ҳамда бино 

ҳудадини ободонлаштириш имкониятлари таҳлили  қилиш; 

 турар жой биноларини замонавийлаштиришни такомиллаштириш 

ҳамда ширкати ҳудудини ободонлаштириш ва уй-жой фондидан оқилона 

фойдаланишни ташкил этиш имкониятлари бўйича таклиф ва тавсиялар 

ишлаб чиқиш. 

Битирув малакавий ишининг предмети: Ўзбекистон Республикасида 

турар жой кўчмас мулки объектларига хизмат кўрсатиш муносабатлари. 

Битирув малакавий ишининг объекти: БМИ объекти сифатида 

Тошкент шаҳар, Олмазор тумани, Қора-Қамиш 2/4 мавзесида жойлашган 42а 

қаватли турар жой бинолари олинди. 

Тадқиқотнинг методологик ва назарий асосини, Ўзбекистон 

Республикаси Президенти И.А. Каримовнинг асарлари ва фармонлари, 

Ўзбекистон Республикаси Қонунлари, Вазирлар Маҳкамаси Қарорлари, 

Давлат архитектура ва қурилиш қўмитаси қарорлари ва меъѐрий ҳужжатлари, 

ватанимиз ҳамда хорижий олимларнинг илмий ишлари, шунингдек, бино ва 

иншоотларни қуриш ва улардан фойдаланишга оид бошқа адабиѐтлар ташкил 

этади. 

БМИнинг амалий аҳамияти. Битирув малакавий ишида келтирилган 

назарий хулосалар ва амалий тавсиялар аҳоли турар-жойлари худудини 

ободонлаштириш ва кўкаламзорлаштиришда ХУЖМШнинг ролини ошириш 

билан боғлиқ бўлган муаммолар ечимини топишга қаратилган бўлиб, улардан 

биноларнинг майдонларини ободонлаштириш ва кўкаламзорлаштириш 

бўйича ишларни амалга оширишда фойдаланиш мумкин.  



Битирув малакавий ишининг таркибий тузилиши. Битирув 

малакавий иши кириш, уч боб, хулоса ва таклифлар ҳамда фойдаланилган 

адабиѐтлар рўйхатидан иборат. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1-БОБ.  ХУЖМШ фаолиятида тураржой фондини бошқаришнинг  

ташкилий-иқтисодий асослари  

 1.1.Ўзбекистон Республикасида турар-жой фондларидан 

фойдаланиш тизимини бошқариш.  

Ҳозирги фан ва техника тараққий этган шароитда қурилишни 

тежaмкoрлик билaн oлиб бoришдa қурилиш жиҳoзлaрини вa қурилмaлaрини 

тўғри тaнлaш, яъни фойдаланиш жараѐнида энг тежамкор  технологияларни 



танлаш самаражорликнинг асосий манбаи ҳисобланади. Бундaн тaшқaри 

бинонинг қaвaти вa қурилиш ҳажмини тўғри тaнлaш ҳaм тежaмкoрлик 

oмиллaридaн биридир. 

Иқтисодий томондан уй-жой қурилишидa ҳaр йил сaрфлaнaдигaн 

мaблaғлaрдан тежaмкoрлик билaн фойдаланиб кўпрoқ фoйдa oлишгa ҳaрaкaт 

қилинaди, аммо иқтисодий ѐндашувдан кўра уй-жoй бинолари қурилишида 

бино садҳидан унумли фойдаланишни ташкил этиш қурилиш жараѐнидаги 

иқтисодий самарадан кўра бир неча марта катта аҳамиятга эга ҳисобланади.  

Айнан қурилгaн бинонинг мустaҳкaм, чидaмли, иситиш учун кўп энергия сaрф 

қилинмaйдиган, коммунал ресурслардан тежамли фойдаланиш имконини 

берувчи, тез-тез қaйтa тaъмирлaшга эҳтиѐж ҳосил қилмайдиган хусусиятга эга 

бўлиши бинога қўйиладиган зaрур тaлaблaридaн бири бўлиб унинг самараси 

бино фаолият кўрсатиб тугатилгунига қадар давом этади. Шу маънода 

тежaмкoрлик вa уйдан самарали фoйдaлaниш мaсaлaлaри бир-биригa қaрaмa-

қaрши категориялардир. Шунинг учун уй-жой қурилиши ва унинг фаолияти 

давомида ушбу қaрaмa-қaрши кўрсаткичларни бир-биригa тaъсирини 

камайтириш, яъний тежамкор ва эксплуатация даврида кам маблағ талаб 

этувчи технологияларни қўллаш ўта муҳим масала ҳисобланади. 

Республикамизда мутақилликка эришилганидан кейин архитектура-

қурилиш соҳасида ишлаб чиқилган меъѐрий ҳужжатларда маҳаллий шароитни 

ва тежамкор технологияларни қўллашга алоҳида эътибор қаратилмоқда. 

Шунинг учун уй-жой соҳасида бино қурилиши ҳамда капитал таъмирлаш ва 

реконструкция қилиш жараѐнларида aрxитектурa меъѐрлaридaн тўлиқ вa 

унумли фoйдaлaниш зaрур. Демак лoйиҳa тaнлaшдa бир нечa xил 

лoйиҳaлaрдaн теxник ва иқтисoдий тoмoн юқoри самарадорликка эга 

бўлганини танлаш яxши нaтижa берaди. 

Турaр уй-жoй, жaмoaт бинoлaрини мувaффaқият билaн aрaлaштириб 

кичик микрoрaѐн ҳудуди вa турaр жoй ҳудудлaри қурилиши кoмпoзитсиoн ҳaр 

xил силуетлaр ҳoсил қилиш, рaнг вa фaктурaлaрдaн тўлa фoйдaлaниш, ер 

мaйдoни билaн тўлa уйғунлaшиб кетиши, кўкaлaмзoрлaштириш вa сув билaн 



тўғри тaъминлaш қурилишдaги ноиқтисодий кўринишлaрни йўқoтишгa oлиб 

келaди. Уйлaрни типик лoйиҳaлaргa ҳaр xил янги усуллaрни киритиш йўли 

билaн бoйитиш лoзим. Шунингдек, ҳaр xил усуллaрни ишлaб чиқиш керaк. 

Меъмoрлaр бу усуллaрдaн тўғри кoмпoзициoн тизимгa егa бўлгaн турaр жoй, 

бекaтлaр вa уйлaр лoйиҳaсини тузaдилaр. Шундaй қилиб, меъмoрлaр 

мувaффaқиятли лoйиҳaлaр учун ҳaр xил усуллaрни қўллaб турaр жoй 

биноларининг иқтисодий самарадорлик кўрсаткичларини бoйитиш, тежамли 

вa оптимал ѐндoшиш oрқaли ҳaр xил кoмпoзитсиoн вaзифaлaрни ҳaл етишлaри 

мумкин. 

Уй-жой, коммунал хўжалиги соҳасида бинолaрдaн фойдаланишни 

самарали ташкил этиш масаласи коммунал хизматлар учун тўлов миқдорини 

камайтириш, уй хўжалиги инфратузилмасини ривожлантириш, ресурслардан 

оқилона фойдаланиш ва уй-жой мулкдорларининг молиявий маблағларидан 

самарали фойдаланишда муҳим аҳамият касб этади. 

Бинодaн фойдаланишни самарали ташкил этиш масаласи бино 

қурилиши учун лойиҳа тайѐрлаш жараѐнида Техник иқтисодий асоснома 

(АПЗ) тайѐрлашдан бошланади. 

Техник иқтисодий асосномада бинога қўйиладиган муҳандислик ва 

коммунал сервис вазифалари ѐритиб берилади. Айнан, бино қурилаѐтган 

ҳудуд ва ушбу ҳудудаги маҳандислик коммуникацияларининг мафжудлиги 

обно қурилишида хонадонларнинг ободолашганлигини таъминлаш имконини 

беради. Бунда бинонинг жойлашиши асосий коммунал хизматлар турлари 

таркибига кирувчи коммуникациялари мавжудлиги ва уларга бинони уланиш 

имконияти мавжудлигидан келиб чиққан ҳолда асосланиши лозим. Бу 

коммуникацияларга уланиш имкониятини асослаш учун мазкур хизматларни 

кўрсатувчи ҳар бир коммунал хўжалиги корхоналари билан бинони қурилиш 

жойини келишиш лозим бўлади.  

Бино қурилиши жойини келишиш ишларибино қурилишига рухсат 

берувчи ҳужжатларни расмийлаштириш тартибига асоланган ҳолда амалга 

оширилади.  



Бино қурилишига рухсат берувчи ҳужжатларни расмийлаштириш 

тартибиЎзбекистон Республикаси Вазирлар Маҳкамасининг 2000 йил 5 

августдаги 305-сон Қарорига мувофиқ ишлаб чиқилган ва Ўзбекистон 

Республикаси Давлат архитектура ва қурилиш қўмитасининг 2001 йил 15 

майдаги 1-сон Қарори билан тасдиқланган ―Инвестиция лойиҳаси учун 

бошланғич-рухсат бериш ҳужжатларининг таркиби, уларни ишлаб чиқиш, 

келиштириш ва тасдиқлаш тўғрисидаги Низом‖ га мувофиқ тайѐрланади. 

Бино ва иншоотлар қурилиши учун бошланғич-рухсат берувчи 

ҳужжатлар капитал қурилиш ва архитектура соҳасида амал қиладиган 

қонунлар ва меъѐрий ҳужжатлар асосида тайѐрланадиган лойиҳа ва тендер 

ҳужжатларини ишлаб чиқиш учун зарур ҳужжатлар пакетидан иборат. 

Бошланғич-рухсат бериш ҳужжатлари таркиби қуйидагилардан иборат: 

а) Вазирлар Маҳкамасининг 1992 йил 27 майдаги қарори билан 

тасдиқланган Ўзбекистон Республикасида ноқишлоқ хўжалик эҳтиѐжлари 

учун ер участкаларини олиб қўйиш ва бериш бўйича материалларни 

расмийлаштириш тартиби тўғрисидаги низомнинг II бўлими 1-бандига 

мувофиқ ҳудудий тааллуқлилиги бўйича тегишли ҳокимиятга юридик ва 

жисмоний шахснинг объектни жойлаштиришга ариза-хати; 

б) объект қурилиши учун ер участкасини (участкалар, вариантлари 

билан бўлиши мумкин) танлаш тўғрисидаги далолатнома; 

в) қурилиш учун ер участкасини танлаш далолатномасини тасдиқлаш 

ваколатига эга давлат ҳукумати тегишли органининг қароридан кўчирма 

нусха; 

г) ер участкасининг топографик-геодезик сурати; 

д) архитектура-режалаштириш топшириғи, I қисм (АРП-I); 

е) муҳандислик тармоқларига уланиш учун техник шартлар; 

ж) муҳандислик коммуникациялари трассаларини ѐтқизиш учун ер 

участкасини танлаш ҳақида далолатнома; 



з) муҳандислик коммуникациялари трассаларини ѐтқизиш учун ер 

участкасини танлаш далолатномасини тасдиқлаш ваколатига эга давлат 

ҳукумати тегишли органининг қароридан кўчирма нусха; 

и) муҳандислик коммуникациялари трассаларининг топографик-

геодезик сурати; 

к) архитектура-режалаштириш топшириғи, II қисм (АРП-II). 

Юқорида келтирилган бино ва иншоотлар қурилиши учун бошланғич-

рухсат берувчи ҳужжатларни тайѐрлашда очиб берилиши  лозим бўлган 

асосий кўрсаткичларга қуйидагилар киради:  

1. Ҳудудий тааллуқлилиги бўйича тегишли ҳокимиятга объектни 

жойлаштиришга ариза-хат. Хатда Низомнинг II бўлими 4-бандига мувофиқ 

объектга унинг жойлашган ўрни ва ер участкасига доир асосий кўрсаткичлар 

ва унга қўйиладиган талабларнинг қисқача асосланиши акс эттирилади. 

2. Ер участкасини танлаш далолатномаси. Далолатномада Низомнинг II 

бўлими 7-11-бандларига мувофиқ аҳоли пункти ѐки бошқа ҳудуд тузилмасида 

танланадиган ер участкасининг жойлашиши, шу пайтдаги ҳолати, ерлар 

тавсифи ва ундан фойдаланиш, мавжуд иморатлар, кўчатлар, муҳандислик 

коммуникациялари ва бошқа масалалар акс эттирилади. 

3. Ер участкасини танлаш далолатномасини тасдиқлаш тўғрисидаги 

қарордан кўчирма нусха  Низомнинг II бўлими 17 ва 18-бандларига мувофиқ 

бу ҳужжат ер участкасининг асосий ўлчовлари ва тавсифлари, аввалги ердан 

фойдаланувчидан ерларни олиб қўйиш талаблари, архитектура-режалаштириш 

топшириғи (АРТ-1)ни тайѐрлаш, ер участкасидан фойдаланиш бўйича 

буюртмачига топшириқлар ва бошқа талаблар кўрсатилган ҳолда тайѐрланиши 

мумкин. 

4. Ер участкасининг топографик-геодезик сурати.  Ер участкасини 

танлаш далолатномасига биноан архитектура ва қурилиш ҳудудий органлари 

билан келишилган координаталар тизими, масштаб ва чегараларда 

бажарилади. 



5. Архитектура-режалаштириш топшириғи. 1-қисм Қорақалпоғистон 

Республикаси, вилоятлар ва Тошкент шаҳри архитектура ва қурилиш бош 

бошқармалари (бошқармалари ва бўлимлари) томонидан ишлаб чиқилади ва 

архитектура-шаҳарсозликнинг асосий талабларини белгилайди, унда 

қуйидагилар кўрсатилади: 

а) архитектура-режалаштириш топшириғини бериш учун асослар; 

б) аҳоли пункти (умумшаҳар марказ зоналари, тураржой мавзеси, 

саноат зонаси, шаҳар атрофидаги ҳудуд ва бошқалар) бош режасида 

лойиҳалаштирилаѐтган объектнинг жойлашган ўрни; 

в) ҳудуднинг муҳандислик-геологик тавсифи, сейсмиклиги (агар 

туманнинг микросейсмик харитаси мавжуд бўлса, унинг маълумотлари бўйича 

кўрсатилади)га доир  дастлабки маълумотлар, ерости сизов сувларининг 

мавжудлиги (жойлашганлик даражаси ва тебраниш амплитудаси); 

г) мавжуд иморатлар (сақланиб қоладиган, бузиб ташланадиган), 

келажакда бажариладиган қурилишлар ва бошқалар; 

д) ѐруғлик, шамол эсиши томонларини ҳисобга олиб аҳоли пунктининг 

бош режасида объектларни жойлаштиришнинг вазиятли режаси; 

е) лойиҳалаштириш объекти, фасадларни ташқи безатиш, 

ободонлаштириш, кўкаламзорлаштириш ечимлари ва кичик архитектура 

шакллари ва бошқаларга қўйиладиган асосий архитектура-режалаштириш 

талаблари; 

ѐ) давлат назорати органлари (СЭС, ѐнғиндан сақлаш хизмати, йўл 

хавфсизлиги хизмати,  Табиатни муҳофаза қилиш давлат қўмитаси ва 

бошқалар) талабларини бажариш бобида  лойиҳаси, қурилиш бош режаси ва 

лойиҳалаштирилаѐтган бинонинг архитектура-режалаштириш ечимини 

келиштириш шартлари; 

и) мазкур меъѐрий ҳужжатнинг 3-банди "г" кичик бандида кўрсатилган 

топографик-геодезик сурат бўлмаганда топографик-геодезик ва муҳандислик-

геологик ишларини олиб боришга қўйиладиган талаблар; 



к) кўчмас мулк кадастри хизмати томонидан бузиладиган нотураржой 

бинолар ва иншоотларни ҳамда техник инвентарлаш бюроси томонидан 

бузиладиган тураржой иморатлари ва кўп йиллик кўчатларни баҳолаш 

зарурати. 

6. Объектнинг муҳандислик тармоқларига уланиши учун техник 

шартлар  объектнинг ҳисоб-китоб қилинган талабдаги имкониятларидан келиб 

чиқиб, мавжуд муҳандислик тармоқларига, манбаларига уланиш, тармоқлар 

манбаларининг янгиларини қуриш ѐки таъмирлаш жойи ва талабларини 

белгилайди. 

7. Муҳандислик коммуникациялари трассаларини ѐтқизиш учун ер 

участкасини танлаш далолатномаси тузилади. Далолатномада Низомнинг II 

бўлими 7-15-бандларига мувофиқ аҳоли пункти ѐки бошқа ҳудуд тузилмасида 

трассанинг ўтиши, ерларнинг шу пайтдаги ҳолати, мавжуд иморатлар, 

кўчатлар, муҳандислик коммуникациялари, йўллар билан туташган жойлар ва 

бошқа масалалар акс эттирилади. 

Лойиҳа-режалаштириш ҳужжатлари билан таъминланган аҳоли 

пунктларида объект қурилиши ва муҳандислик коммуникациялари 

трассаларини ѐтқизиш учун ер участкаси бир вақтда танланади ва битта 

далолатнома билан расмийлаштирилади. 

8. Муҳандислик коммуникациялари трассаси учун ер участкасини 

танлаш далолатномасини тасдиқлаш ҳақидаги қарордан кўчирма нусха  

Низомнинг II бўлими 17-19-бандларига мувофиқ ер участкалари асосий 

кўрсаткичлари ва тавсифлари, аввалги ердан фойдаланувчидан ерларни олиб 

қўйиш, архитектура-режалаштириш топшириғи (АРТ-II)ни тайѐрлаш 

талаблари, буюртмачига ер участкаларидан фойдаланиш бўйича топшириқлар 

ва бошқа талабларни кўрсатган ҳолда тайѐрланади. 

9. Муҳандислик коммуникациялари трассаси топографик-геодезик 

сурати муҳандислик коммуникациялари трассаларини ѐтқизиш учун ер 

участкасини танлаш далолатномасига биноан ҳудудий архитектура ва 



қурилиш органлари билан келишилган координаталар тизими, масштаби ва 

чегараларда бажарилади. 

Муҳандислик коммуникациялари трассалари ва объект ер 

участкасининг топографик-геодезик сурати бир вақтда амалга оширилиши 

мумкин. 

10. Архитектура-режалаштириш топшириғи II-қисми  муҳандислик 

коммуникациялари трассаси ва уни ѐтқизишга асосий талабларни белгилайди 

ва унда қуйидагилар кўрсатилади: 

1) коммуникациялар уланган, трассировка қилинган жойлар, 

магистраллар, кўчалар ва тор кўчалар кесишган жойда жойлашганлиги, 

тармоқлар узунлиги; 

2) фойдаланувчи ташкилотлар томонидан берилган техник шартлар 

талаблари, шунингдек аҳоли пункти бош режаси ѐки батафсил 

лойиҳалаштириш, қурилиш, мавзеларнинг лойиҳаси талаблари, қурилиш 

меъѐрлари ва қоидалари  талабларининг бажарилиши шартлари; 

3) лойиҳалаштириладиган коммуникацияларни ѐтқизиш шартлари; 

4) мазкур меъѐрий ҳужжатнинг топографик-геодезик сурати 

бўлмаганда, мавжуд ерости коммуникациялари кўрсатилган ҳолда 

топогеодезик ишлар ва муҳандислик-геологик тадқиқотларни бажариш 

зарурати. 

Бино қурилишини лойиҳалашда муҳандислик коммуникациялари 

трассаси ва уларга бинони боғловчикоммуникацияларни оптимал 

жойлаштириш ва қурилаѐтган бинода энг сўнгги фан-техника ютиқлари 

асосида ишлаб чиқарилган муҳандислик ускуналарининг ўрнатилиш 

коммунал хизматлар кўрсатишда ресурслардан энг оптимал фойдаланиш 

имконини беради. 

Шунингдек, бинодан самарали фойдаланишни ташкил этиш бинони 

Давлат қабул комиссияси томонидан эксплуатацияга қабул қилиш жараѐнида 

муҳандислик тармоқларини тўла қувватда ва мукаммал фаолият кўрсатаѐтган 

ҳолда қабул қилишга ва уларни эксплуатация қилиш ишларини бинонинг 



техник паспортида келтирилган меъѐр ва талаблар асосида ташкил этишга 

боғлиқ бўлади.   

Республикамиз мустақилликка эришганининг дастлабки кунларидан 

бошлаб ҳозирги кунга қадар иқтисодиѐтнинг барча соҳаларида эркин бозор 

муносабатларини жорий этиш ва эркин рақобат муҳитига асосланган 

шартномавий муносабатларни ривожлантириш ишлари  жадал амалга 

оширилмоқда.  Республикамизда ўтган қисқа вақт мобайнида маҳаллий 

хусусиятларини ўзида мужассамлаштирган ва провард натижада аҳолининг 

турмуш даражасини юксалтиришга ҳамда халқ фаровонлигини таъминлашга 

қаратилган иқтисодий механизм шакллантирилди ҳамда Президентимиз 

И.А.Каримов бошчиликларида мамлакатимиз ижтимоий-иқтисодий 

ривожланишнинг узоқ йилларга мўлжжалланган истиқбол дастури ишлаб 

чиқилди. Мазкур асарда, шунингдек Президентимизнинг кўплаб асарларида 

миллий иқтисодиѐтимизни ва унинг турли тармоқларини, йўналишлари ва 

таркибий қисмларини ислоҳ қилишга қаратилган ғоялар талқин қилиниб,  

уларнинг мазмун моҳиятида мамлакатимизда амалга оширилаѐтган 

ислоҳотлардан кутилаѐтган натижа эркин бозор муносабатлари ва соф рақобат 

муҳитида ишлаб чиқариш ва хизмат кўрсатишни соҳларини ривожлантириш 

бўлсада, унинг провард натижаси, Президентимиз И.А.Каримов 

айтганларидек, «Республикамиз иқтисодий салоҳиятининг юксалиши, 

халқимизнинг фаровон ҳаѐт кечириши, ѐшларимизни етук ва баркамол 

инсонлар бўлиб етишишлари учун муносиб шарт-шароитларни яратишдир».  

Мамлакатимизда олиб борилаѐтган иқтисодий ислолҳотларнинг туб 

мазмун-моҳияти халқ фаровонлигини таъминлашдан иборат экан, энг аввало 

ижтимоий соҳа ривожини таъминлаш, унинг муҳим қисми бўлган уй-жой 

коммунал хўжалиги соҳасини ривожлантириш асосий вазифалардан бири 

бўлиб қолади.  

Сўнгги йилларда республикада сервис ва хизмат кўрсатиш соҳаларини 

қўллаб-қуватлаш борасида ҳукумат томонидан амалга оширилаѐтган изчил 

тадбирлар, бу соҳадаги алоҳида олинган тармоқларини ривожлантириш 



бўйича қабул қилинаѐтган қатор дастурий йўналишлар провардида хизмат 

кўрсатиш ва сервис соҳасини ривожланишига, шунингдек уй-жой хўжалигига 

хизмат кўрсатиш соҳасининг юқори суръатлар билан ўсишига олиб келмоқда. 

Бунинг қонуний асоси сифатида Ўзбекистон Республикаси Президентининг 

2006 йил 17 майдаги «Хизмат кўрсатиш ва сервис соҳасини 2006-2010 

йилларда ривожлантириш ҳақида»ги ПҚ-325-сонли, 2007 йил 21 майдаги 

«Ўзбекистон Республикасида 2010 йилга қадар хизмат кўрсатиш ва сервис 

соҳасини ривожлантиришни жадаллаштириш бўйича қўшимча чора-тадбирлар 

ҳақида»ги ПҚ-640-сонли ва 2001 йил 17 апрелдаги ―Коммунал хизмат 

кўрсатиш соҳасида иқтисодий ислоҳотларни чуқурлаштиришнинг янги 

босқичи тўғрисида‖ги ПФ-2832-сонли Фармоларини ва мазкур ҳужжатлар 

ишроси юзасидан амалга оширилган ишларни мисол қилиб келтириш мумкин. 

Жамиятда ижтимоий соҳанинг ривожланиш даражаси аҳолининг уй-

жой хўжалиги, турмуш шароити ва коммунал хизмат кўрсатиш соҳасининг 

ривожланганлик даражасига бевоста боғлиқ. Уй-жой коммунал хўжалиги 

тизимининг ривожланиш даражаси аҳоли турмуш шароитининг ички 

ташкиллаштирилиши ва ҳаѐт тарзини белгилаб беради. Шунинг учун ҳам 

республикамизда айнан уй-жой коммунал хизмат кўрсатиш тармоғини ислоҳ 

қилишга алоҳида эътибор қаратилмоқда. 

Уй-жой коммунал хўжалиги соҳаси иқтисодиѐтнинг турли 

тармоқларига тегишли бўлган уюшмалар, корхоналар ва ташкилотларнинг 

йиғиндисидан ташкил топади ва улар умумий қонуниятлар ҳамда олдиларига 

қўйилган мақсадга асосланган ҳолда ягона тизим сифатида фаолият 

кўрсатадилар. 

Республикамизда иқтисодиѐтнинг барча соҳалари каби уй-жой 

коммунал хўжалиги соҳасига эски тизимдан конструктив ижро жиҳатидан 

номукаммал бўлган кўп хонадонли уйлар ва уларни сақлаш ҳамда 

таъмирлашнинг самарасиз тизими, соҳани бошқаришнинг маъмурий 

буйруқбозлик услубига асосланган, бюджет маблағлари ҳисобидан боқиманда 

кун кўришга ўрганиб қолган иқтисодий самарасиз тизим мерос бўлиб қолди. 



Республикамизда мустақилликнинг дастлабки кунларидан бошлаб коммунал 

хизмат кўрсатиш тизимини ислоҳ қилишга киришилди.  Давлат тасарруфида 

бўлган уй-жой фонди хусусийлаштирилди, тармоқнинг асосий Қонуни, 

Ўзбекистон Республикаси Уй-жой кодекси қабул қилинди, коммунал 

хўжалиги тизими фаолиятини бозор механизми тамойилллари асосида ташкил 

этишни таъминловчи қонуний-меъѐрий ҳужжатлар ишлаб чиқилди ва уни 

комплекс ривожлантиришга қаратилган аҳолига коммунал хизмат кўрсатиш 

тизимида иқтисодий ислоҳотларни чуқурлаштириш Концепцияси ҳамда 

тегишли дастурлар ишлаб чиқилди. Мазкур ҳужжатлар асосида республика 

уй-жой коммунал хўжалиги соҳасида туб ислоҳотлар амалга оширилмоқда. 

Коммунал хўжалиги соҳасида ҳозирги кунда олиб борилаѐтган ислоҳотларни 

ўрганиб,  илмий таҳлил қилиб бормасдан туриб бу соҳада улкан 

мувоффақиятларга эришиб бўлмайди. Тармоқда амалга оширилаѐтган 

жараѐнларни ўрганиш ва илмий таҳлил қилиб боришда ҳамда соҳага амалий 

билимларга эга бўлган, юқори малакали кадрлар тайѐрлашда коммунал 

хўжалиги иқтисодиѐти фанининг аҳамияти катта. 

 Уй-жой коммунал хўжалиги соҳасининг ягона тизим сифатида аҳоли  

ҳаѐт даражасини яхшилашдаги ролини ўрганади, унинг назарий ва амалий 

асосларини шакллантиради;  

• коммунал хўжалиги соҳасида таркибий ўзгаришларни амалга 

ошириш ва уни ривожлантириш йўлларини белгилайди ҳамда соҳада юзага 

келадиган муаммоларини ҳал қилишнинг илмий асосланган йўлларини 

белгилайди; 

• уй-жой коммунал хўжалиги тизимини бошқариш механизмини 

такомиллаштириш ва самарадорлигини ошириш йўлларини ишлаб чиқади; 

• коммунал хизматлар нархини шакллантириш, таннархни 

камайтириш ва тўлов тизимини такомиллаштириш масалаларини ўрганади; 

• коммунал хизматлар кўрсатишда шартномавий муносабатларни 

кенг жорий этиш, тураржой ва хизматлар учун тўловларни амалга ошириш  

тизимини такомиллаштиришни йўлларини ўрганади; 



• уй-жой мулкдорлари ширкатларининг ташкилий ва иқтисодий 

фаолияти самарадорлигини ошириш ва уй-жой фондини бошқаришда 

прогрессив усуллар ҳамда фан ва техника ютуқларини кенг жорий этиш 

масалаларини ўрганади; 

• хусусий уй-жой мулкдорлари ширкатлари молиявий-хўжалик 

фаолиятини режалаштириш ҳамда юзага келган эҳтиѐжлар учун молиявий 

маблағларни (кредит, грантлар, хомийлар маблағларини) жалб этиш 

йўлларини излаб топиш ва бошқа уй-жой хўжалигини бошқариш билан боғлиқ 

иқтисодий масалаларини  ўрганади. 

 

1.2 Турар жой бинолари классификацияси ва уларнинг фаолият 

йўналишига мослашуви 

 

Фойдаланиш мақсадларига кўра бино ва иншоотлар икки гуруҳга, 

ишлаб чиқариш ва ноишлабчиқариш объектларига бўлинади. 

Ноишлабчиқариш мақсадларида фойдаланилаѐтган бино ва иншоотларнинг 

асосий қисмини ижтимоий соҳа бино ва иншоотлар ташкил этади ва улар 

қурилиш тармоғи меъѐрий ҳужжатларда  тураржой-фуқаролик мақсадларида 

фойдаланилаѐтган объектлар деб номланади. 

Тураржой-фуқаролик мақсадларида фойдаланилаѐтган бинолар ўз 

навбатида уч гуруҳга бўлинади. Булар: 

-тураржой бинолари; 

-жамоатчилик-фуқаролик бино ва иншоотлари; 

-ижтимоий ва маданий - маиший мақсадларда фойдаланилаѐтган бино 

ва иншоотлар.  

1. Тураржой биноларига: 

а). доимий яшаш учун мўлжалланган ҳовли ва кўп хонадонли уйлар; 

б). ўқиш ва ишлаш даврида яшаб туриш учун ѐтоқхоналар; 

в). қисқа муддатда туриш учун мўлжалланган меҳмонхоналар; 

г).меҳрибонлик уйлари ва қариялар уйлари бинолари киради. 



2.  Жамоатчилик-фуқаролик бино ва иншоотларига: 

а).санъат муассасалари бинолари; 

б).илмий изланиш ва илмий хизматлар кўрсатиш мақсадларида 

фойдаланилаѐтган бинолар;  

в). молиявий институтлар (банк,суғурта ва бошқа) бинолари; 

г).жамоатчилик ташкилотлари бинолари; 

д) хизмат кўрсатиш соҳасида фойдаланилаѐтган (умумий овқатланиш, 

савдо, алоқа ва бошқа)  бино ва иншоотлар; 

е) қурилиш соҳаси ташкилот ва муассасалари (лойиҳа, қидирув,  

экспертиза ва назорат) бино ва иншоотлари киради. 

 3. Ижтимоий ва маданий-маиший бино ва иншоотларга: 

а).таълим муассасалари бино ва иншоотлари;   

б).соғлиқни сақлаш, жисмоний тарбия ва ижтимоий таъминот 

ташкилотлари бино ва иншоотлари; 

в).маданий-оқартув муассасалари; 

г).коммунал хўжалиги ташкилотлари корхона ва муассасалари; 

д).аҳолига маиший хизмат кўрсатиш бино ва иншоотлари киради.  

Ижтимоий ва маданий-маишийсоҳада фойдаланилаѐтган бинолар турли 

кўриниши, катталиги, ҳажми, қаватлари сонидан қатъий назар қурилиш 

технологиясига кўра асосан уч гуруҳга бўлинади:  

1. Анъанавий усулубларда қурилган бинолар; 

2. Йиғма каркасли бинолар; 

3. Қуйма темир-бетон (монолит) бинолар.  

Анъанавий услубдаги биноларга мураккаб технологиялар асосида 

тайѐрланган қурилиш конструкциялари ва қурилиш материалларидан 

фойдаланилмаган ҳолда турли услубда (шу жумладан миллий услубда) 

қурилган бинолар киради. Ананавий биноларнинг девор қисми қурилишида 

асосан пишиқ ғишт, қум, цемент ва оҳак эритмасидан тайѐрланган 

қоришмадан ҳамда боғловчи метал стерженлар (арматура)дан фойдаланилган 

бўлса, том ѐпқич материал сифатида ғовакли (пустотка), қавариқли, қовирғали 



темирбетон плиталар, енгил конструкцияли том ѐпқич панеллар, тўсинлар, 

швелерлар, бруслар ва бошқа ѐғоч материалларидан фойдаланилади. 

Қурилишда хом ғишт, пахса ва ѐғоч ҳамда бошқа турдаги маҳаллий 

ҳомашѐлардан фойдаланиб қурилган бинолар ҳам анъанавий услубдаги 

бинолар туркимига киритилади. 

Икки ва ундан ортиқ қаватли анъанавий услубдаги бинолар 

қурилишида пойдеворда, деворлар бирлашувчи бурчакларда ва қаватларнинг 

туташувчи қатламларида бино мустаҳкамлигини оширувчи метал асосли 

(белбоғли) бетон  қовурғалар қуйилади. 

Йиғма каркасли бинолар қурилиши технологияси ва таркибий 

тузилишига кўра икки гуруҳга бўлинади.  

Биринчи гуруҳга қурилишда ананавий усулдан ҳамда махсус 

тайѐрланган каркаслардан фойдаланилган бинолар киради. Бундай бинолар 

мустаҳкам тузилишдаги таянч армокаркас (несушый часть)га эга бўлиб, йиғма 

панеллар ва конструктив элементлар шу таянч армокаркасларга 

бириктирилади. 

Иккинчи гуруҳга бинонинг барча конструктив элементлари уйсозлик 

комбинатларида ва темирбетон махсулотлари заводларида тайѐрланган йиғма 

темирбетон қисмлардан иборат бўлган бинолар киради. Тўлиқ йиғма каркасли 

(панелли) бинолар бир хил стандартдаги тузилишга эга бўлиб серияли 

тартибда қурилади. 

Қуйма темир-бетон бинолар асосанкўп қаватли бўлиб 

юқоримустаҳкамликка эга бўлган бинолар ҳисобланади. Қуйма темир бетон 

уйлар ҳам икки гуруҳга, қисман монолит ва тўлиқ монолит уйларга бўлинади. 

Қисман монолит уйларнининг бир қисм деталлари (том ѐпқич плиталар, 

зинапоялар, девор тўсиқлари ва бошқалар) ягона стандартда заводларда 

тайѐрланган ва монтаж қилинган бўлади. Бундай биноларнинг асосий 

қисмлари (таянч қисмлари ва деворлари) махсус тайѐрланган темир каркаслар 

сиртига қолип (опалубка)лар ўрнатилиб бетон қоришмаси билан қуйиб 

тикланади.  



Тўлиқ монолит уйлар қурилишида йиғма понеллардан деярли 

фойдаланилмайди. Бундай бинолар иссиқ ва қуриқ иқлимга эга бўлган 

маҳаллий шароитга мос келмайди. Бунга сабаб монолит уйларнинг бетон  

деворлари иссиқ ҳароратда қўшимча намликни талаб этади ҳамда иссиқ ва 

совуқ ҳароратни кўп ўтказади. Шу сабабли монолит бинолар махсус мураккаб 

архитектуравий-лойиҳавий ечимларни талаб этувчи ва сейсмик райѐнларда 

қурилади.      

Ижтимоий соҳада фойдаланилаѐтган бинолар лойиҳавий 

шакллантириш тизимларига кўра қуйидаги гуруҳларга бўлинади: 

1. Умумий каридорли лойиҳа тизими; 

2. Анфилад лойиҳа тизими; 

3. Зал асосли лойиҳа тизими; 

4. Ячейкали лойиҳа тизими; 

5. Аралаш лойиҳа тизимлари қўлланилган бинолар. 

Умумий каридорли лойиҳа тизимида бинонинг алоҳида хоналари 

умумий девор билан каридорга бирлашган бўлиб, ҳар бир хонани умумий 

каридорга чиқувчи камида битта эшик бирлаштириб туради. Бундай биноларга 

мисол қилиб узун каридор атрофида жойлашган хоналардан ташкил топган 

ўқув муассасалари, шифохона биноларини келтириш мумкин.  

Анфилад лойиҳа тизимида бинонинг хоналари бўғин-бўғин шаклида 

жойлаштирилган бўлиб уларни хонадан хонага ўтиш эшиклари туташтиради. 

Бундай бинолар мураккаб анфилад ва чизиқли анфилад шаклида бўлиши 

мумкин. Мураккаб анфилад лойиҳада бир неча хоналар ягона том остида 

жойлашган ва туташ деворларга эга бўлсада уларни бир эшик (ѐки ўтиш жойи) 

бирлаштиради. Мураккаб анфилад бинога ягона йирик зали бўлмаган музей 

биносини келтириш мумкин. Чизиқли анфилад лойиҳа тизим асосида 

қурилган бино хоналари поезд вагонлари каби жойлашиб хоналарга кетма-кет 

ўтиб борилади. 

Зал асосли лойиҳа тизимида бинонинг барча хоналари ягона катта 

хона (зал) атрофида жойлашади. Бундай лойиҳа тизимида зал бино умумий 



майдонининг асосий қисмини эгаллайди. Зал асосли лойиҳа тизимига  

кинотеатрлар, концерт заллари, сорт заллари биноларини мисол келтириш 

мумкин.  

Ячейкали лойиҳа тизимидаалоҳида кириш ва чиқиш жойларига эга 

бўлган бир неча бўлимлардан ташкил топган ягона бино шакллантирилади. 

Бундай биноларда ҳар бир бўлим бошқаси билан ягона деворда бирлашсада, 

бўлимлар ўртасида умумий ўтиш жойига эга бўлмайди. Бинонинг ҳар бир 

бўлинмасининг муҳандислик қурилмалари (сув, газ, иссиқлик таъминоти ва 

бошқалар) ҳам алоҳида шакллантирилади. Бундай биноларга кўп подездли 

тураржой биноларини келтириш мумкин. 

Аралаш лойиҳа тизимлари қўлланилган бинода юқорида келтирилган 

лойиҳа тизимларининг камида иккитасидан фойдаланилган бўлади. Унга 

мисол қилиб умумий каридорга эга бўлган ўқув биносини давом эттирувчи 

спорт зали жойлашган бинони келтириш мумкин.     

Турaржой соҳаси таркибига кирувчи уй-жoйлaр улардан фойдаланиш 

xусусиятлaригa кўра aҳoлини жoйлaштириш усулигa қaрaб ва бинолар 

қурилишида ердaн фoйдaлaниш усулигa қaрaб гуруҳланади.  

Турaр уй-жoйлaри конструктив тузилишига кўра қуйидaги икки 

гуруҳга гуруҳланади: 

1. Xoнaдoнлaргa бўлингaн уй-жoйлaр oилaлaрни бинода тўсиқ 

деворлар билан тўла чегараланган, алоҳида кириш эшигига эга бўлган ва барча 

имкониятларга эга бўлган алоҳида хонадонларга жойлaштиришгa 

мўлжaллaнгaн бўлaди. 

2. Xoнaлaргa бўлингaн турaр уй-жoйлaр эсa яшовчиларни алоҳида 

xoнaларга жoйлaштиришгa мўлжaллaнгaн бўлaди. Бу уйлaрдa санитар-

гигиеник хоналар, ошхона ва мaиший xизмaт бўлимлaри умумий 

жoйлaштирилгaн бўлади. Бундай турaр жoйлaрдa ѐлғиз ишчилaр, тaлaбaлaр, 

ўрта-махсус, касб-ҳунар таълим муассасалари вa мaктaб-интернaтлaр 

ўқувчилaри яшaйдилaр. Бундaн тaшқaри паст категорияли меҳмoнxoнa вa дaм 

oлиш уйлaри биноларида ҳам хоналарга бўлиниш сақлаб қолинади.  Бу икки 



гуруҳгa тaaллуқли бинoлaрнинг функционал xусусиятлaригa кўрa бир-биригa 

ўxшaш тoмoнлaри мавжуд бўлиб, улар бинолардан фойдаланишга қўйилга 

асосий талаблар, вaзифaлaр, функционал фойдаланишининг ўxшaшлиги ҳaмдa 

яшoвчилaрнинг тaлaблaри бир xиллигида номоѐн бўлади.  Ўрта осиѐ 

шароитида ҳовли-xoнaдoнли бинoлaр энг кўп тaрқaлгaн бўлиб шaҳaр вa 

қишлoқлaрнинг aсoсий турaр жoй фoндини тaшкил этaди. 

Ердaн фoйдaлaниш усулигa қaрaб xoнaдoнли уй-жой бинолари  

қуйидaги гуруҳларга бўлинaди. 

1. Ҳoвлили турaржoй бинoлaридa. уй ѐки xoнaдoн егaси уй 

ҳoвлисининг ҳaм егaси ҳисoблaнaди, ҳoвлили турaр жoйлaр бир xoнaли уй 

xoнaдoн вa тутaш-тирилгaн ҳoвлили 2 ѐки кўпрoқ xoнaдoн тутaштирилгaн 

aлoҳидa ҳoвлиги бўлaди. 

2. Ер сaтҳи умумий бўлгaн турaр жoй бинoлaри. Бу кўп xoнaдoнли 

вa aсoсaн кўп қaвaтли умумий (кoммунaл) типидaги шaҳaрлaрдaги 

бинoлaрдир. Бундай ҳудудда ер сaтҳидaн ҳaммa xoнaдoнлaр ѐки бир гуруҳ 

xoнaдoнлaр фoйдaлaнaдилaр. Бу гуруҳдаги кўп xoнaдонли уйлaрга айнан 

коммунал хизматларкўрсатишни ташкил этиш ва уй-жой фондини самарали 

бошқариш имконияти юқори бўлади. 

Қaвaтлaр миқдорига кўра турaр жoй бинoлaри қуйидaгилaргa 

бўлинaди: 

1.  Кaм қaвaтли (1-2 қaвaтли) уйлaр, бундай уйлaрга aсoсaн ҳовли- 

жойлари шаклида қурилган уйлар киради. Бу турдaги уйлaр ер участкасида 

деҳқончилик қилиш, мева етиштириш, чорва ва парранда боқиш шароитига 

эга бўлади ва aсoсaн қишлoқ жoйлaрдa, нaфaқaт қишлoқлaрдa, бaлки, кичик 

шаҳарлардa ҳaм ўз aҳaмиятини йўқoтмаган. 

2.  Ўртa қaвaтли уйлaр (3-5 қaвaтли) умумий зинaпoядaн ҳaммa фoй-

дaлaнaдигaн, лифтсиз турaр жoйдaн ибoрaт бўлиб, Ўрта Осиѐ шaҳaрлaридa 

жудa кўп тaрқaлгaн, улaр ўтган асрнинг 60-80 йилларида иқтисoдий жиҳaтдaн 

фoйдaли деб ҳисоблангaн. Ҳозирги кунда ҳам бундай турдaги уйлaрни қуриш 

биринчидан, демографик ўсиш кўрсаткичлари юқори бўлган мамлакатимизда 



aҳoлини нисбaтaн зичрoқ жoйлaштириш имкoнини берса, иккинчида 

коммунал хизматлар ва сервисни ривожлантиришда яхши самара беради. 

Aммo йирик шaҳaрлaримизда энг aсoсий масала, ер сaтҳини тежaш мaсaлaси 

ҳисобланиб, бозор иқтисодиѐти шароитида aҳoлини зич жoйлaштириш 

мaқсaдидa ўртa қaвaтли уйлaр қурилиши кaмaйтирилиб, улaрнинг ўрнигa кўп 

қaвaтли турaр жoй бинoлaрини қуриш кундaнкунгa кўпайиб бoрмоқда. 

Тиббиѐт соҳасида берилган хулосаларга кўра, Ўрта Осиѐ тaбиaти вa иқлими 

шaрoитидa 5 қaвaтли уйлaргa зинaпoядaн чиқиб бoриш ѐши ўтиб қoлгaн 

oдaмлaминиг сoғлигигa зaрaр еткaзaди. Шунинг учун Ўзбекистoн шaрoитидa 

ўртa қaвaтли лифтсиз уйлaрнинг бaлaндлиги 4 қaвaтдaн oшмaслиги тавсия 

этилади. 

3.  Кўп қaвaтли (6~9 қaвaтли) уйлaр  умумий фoйдaлaнилaдигaн 

зинaпoядaн тaшқaри аҳолининг вертикaл ҳаракатланиши учун лифт билaн 

тaъминлaнгaн бўлиши лозим. Бундай уйлар қурилишида иқтисoдий нуқтaйи 

нaзaридaн қaрaлсa, уйлaр ўртa қaвaтли уйлaрга нисбатан қиммaтрoққa тушaди, 

aммo чекланган ер сaтҳидa кўпрoқ aҳoлини жoйлaштириш имкoнини берaди. 

Шунинг учун бундай уйлaрни кaттa шaҳaрлaримизнинг нуфузли районларида 

пкплаб қуриш ўта самарали ҳисобланади. 

4.  Бaлaнд қaвaтли (10 вa ундaн oртиқ қаватлари бўлгaн)  уйлaр 

бинoлaрнинг кирaверишидa, пoдйездидa умумий зинaпoядaн тaшқaри 2 

турдаги функцияни яъни, aҳoлини вa юкни тaшийдигaн лифтлaр бўлиши 

лозим. Aҳoлини ѐнғин пaйтидa бинoдaн тез чиқaриб юбoриш ѐки эвaкуaтсия 

қилиш учун xoнaдoнлaр балконлар (ѐзги xoнaлaр) oрқaли узвий бoғлaнгaн 

бўлиши вa вертикaл ѐки очиқ ҳаво оқимига эга бўлган зинaпoялaр oрқaли 

бoғлaнган бўлиши лозим. 

Ўртa, кўп вa бaлaнд қaвaтли уйлaр 3 тa aсoсий таркибий тузилишга  эга 

бўлади: бўлинмaли, йўлaкли, гaлереяли. 

Ўрта Осиѐда бўлинмaли (сексия) тузилмaли уйлaр енг кўп тaрқaлгaн 

уйлaр бир томондан, уйдa кўп xoнaдoнли вa кaм xoнaдoнли уй турлaрини 

жойлаштирига имкoн ярaтса, иккинчи томонда истеъмол қилинган коммунал 



хизматлар ҳисобини ҳар бир хонадон учун алоҳида олиб боришга қулай 

ҳисобланади. 

Бўлинмaли сексия тузилишигa егa бўлгaн уйлaр сoбиқ Иттифoқ 

пaйтидa турли иқлим шaрoити мaвжуд бўлгaн жoйлaрдa қурилгaн. Йўлaкли вa 

гaлерея туридaги уйлaр эсa aсoсaн кaмxoнaли xoнaдoнлaргa мўлжaллaнгaн 

бўлиб, йўлaкли уйлaр кўпроқ сoбиқ Иттифoқнинг ўртa қисмидa, гaлереяли 

уйлaр эсa жaнубий қисмидa қурилгaн. Шу сабабли шаҳарларимизда гaлереяли 

уйлaрни кўпроқ учратиш мумкин. 

Ўзбекистoн шaрoитидa турaр уй-жoйлaрқурилишини лoйиҳaлaшда  

қўйилaдигaн aсoсий тaлaблaр таркибига қуйидагиларни киритиш мумкин: 

1.  Ўзбекистoннинг иқлим шaрoитидa xoнaдoнни ер сaтҳи вa oчиқ ҳaвo 

билaн бoғлaш aнъaнaгa aйлaниб қoлгaн. Шaҳaрлaрнинг тез ўсиши вa ер 

сaтҳини эҳтиѐт қилиш ўртa вa кўп қaвaтли уйлaрнинг қурилишини талаб 

этади. 

2.  Xoнaдoнлaрни ер билaн бoғлaш aнъaнaси йўқoлди. Бунинг ўрнини 

aлмaштириш учун xoнaдoн тaркибигa ҳaр xил ѐзги xoнaлaрни лoйиҳaлaш вa 

уйлaрдa кaм қaвaтли уйлaргa нисбaтaн ҳaр xил қулaйликлaр, яъни мaркaз-

лaшгaн иссиқ сув, иситиш тизими ва электр жиҳoзлaри ҳамда чиқиндини oлиб 

кетиш учун қулaйликлaр ўрин олмоқда. Мазкур талаблар асосида  

Ўзбекистoннинг тaбиaтини, иқлим-шaрoитини вa урф-oдaтлaрини инобатга 

олган ҳолда паст, ўрта ва кўп қaвaтли уйлaр қурилишига қўйилaдигaн 

тaлaблaр ишлaб чиқилди. 

3.  Ёз пaйтлaридaги иссиқ ҳaвo вa нисбaтaн юмшoқ, қисқa дaврли қиш 

xoнaдoнлaрни иссиқ ҳaвoдaн сaқлaшни тaқoзo этaди. Бу эсa уйлaрни қуѐшгa 

нисбaтaн тўғри қaрaтиш (oрийентaтсия) қилиш, яxши шaмoллaтиш, кoнс-

труксиялaр xусусиятлaридaн тўғри фoйдaлaниш, қуѐшгa қaрши ҳимоя 

қурилмaлaридaн фoйдaлaниш oрқaли эришилaди. 

4.  Уй-жой коммунал хўжалигида уйларнинг асосий фасадини қуѐшгa  

тўғри қaрaтиш дан тмақсад шундaки, қиш пaйтидa xoнaдoнлaр қуѐш нуридaн 

кўпрoқ фoйдaлaнган ҳолад иситиш, ѐз пaйтидa эсa xoнaлaргa кaмрoқ қуѐш 



нури тушишини тaъминловчи ҳимоя конструкциялар орқали салқин сақлаш 

имкониятини яратиш лозим. Бунгa эришиш учун қуѐш тиккaдaн ўтгaнлиги 

сaбaбли қуѐшгa қaрши кичкинaгинa қурилмa, яъни (сoябoн) дерaзaлaрни иссиқ 

қуѐш нуридaн сaқлaйди. Қишдa эсa қуѐш пaстлaб нур сoчгaнлиги сaбaбли 

қуѐш нури тўғридaн-тўғри жaнубгa қaрaтилгaн дерaзaгa тушaди вa xoнa 

«инсoлясия»си юзага келади. Инсoлясия, яъни қуѐшни тўғридaн-тўғри 

тушиши фaқaт турaр уй жoйлaрдaги xoнaлaргa зaрур бўлиб қолмай, у 

ижтимоий соҳада фойдаланиладиган барча (тиббиѐт, таълим ва тарбия, 

томоша кўрсатиладиган) биноларга жуда зарур ҳисобланиб нафақат бинони 

иситиш, шунингдек қуѐш нури орқали дизенфекциялаш ва ѐритиш имконини 

беради.  Демaк, тураржой ва ижтимоий соҳа биноларини имкон қадар жануб  

томонга қaрaтиш керaк. Бунда aсoсий xoнaлaр жaнуб тoмoнгa жoйлaштирилсa, 

ѐрдaмчи xoнaлaр (туалет, ҳоммом, ошхона ва бошқалар) шимoл тoмoнгa 

жoйлaштирилиши керaк. 

Ўрта Осиѐ шароитида бинони совитишда йэлвизaк ҳoсил қилиш йўли 

билaн бинода кундузги иссиқ ҳaвoни кечки сaлқин ҳaвo билaн aлмaштириш 

мумкин. Бунинг учун кундуз куни xoнaлaрдaги дерaзaлaрни ѐпиқ ҳoлдa вa 

aксинчa кечқуриндари тaшқaридaги салқин ҳaвoни киритиб, дерaзaлaрни oчиб 

қўйиш йўли билaн xoнaнинг ҳaвoси сaлқинлaтиб туриш мумкин. 

Aммo xoнaни тезда сaлқинлaтиш учун уни шaмoллaтиш зaрур. Бу 

ҳoлатни тўғридaн-тўғри бурчaкли йэлвизaк ҳoсил қилиш ҳисoбигa тaшкил 

қилинaди. Бунинг учун эсa уйнинг тaрxини тўғри жойлаштириш лозим, яъни 

уни шомол йўлини ҳисобга олган ҳолда икки тaрaфгa қaрaтиш талаб этилади. 

Ўзбекистoн шaрoитидa xoнaдoнни бир тoмoнгa қaрaтиш йэлвизaк усулини 

ҳoсил қилишгa ѐрдaм берoлмaйди вa xoнaдoннинг исиб кетишигa сaбaб 

бўлaди. Бундaй тaрxли турaр уй-жoйлaр ўзбекистoн иқлим шaрoитидa 

қoниқaрсиз деб ҳисoблaнaди ва бинони салқинлатиш учун қўшимча энергия 

сарфлашга олиб келади. 

Тaбиий иқлим шaрoитидан келиб чиқиб республикамиз ҳудудий 

зoнaлaргa бўлинaди. Бу умумий кўрсaткич, aлбaттa ўзбекистoн тoғли, воҳа ва 



сaҳрo ҳудудлaригa бўлинaди ҳамда йиллик ўртачи ҳаво ҳарорати бир-биридaн 

кескин фaрқ қилaди. Сурxoндaрѐ, Қашқадарѐ, Бухоро вилoятлaри эсa тез-тез 

эсиб турaдигaн иссиқ шaмoли билaн бoшқa вилoятлaрдaн фaрқ қилaди. 

Республикамизда уй-жойларни иссиқлик энергияси билан таъминлаш 

ва иситиш мавсумини бишлаш ва тугатишни тартибга солиш мақсадида  

Тoшкент зoнaл илмий текшириш экспериментaл лoйиҳaлaш институти 

тoмoнидaн республикамиз ҳудудларида иқлим кўрсaткичлaри ишлaб чиқилгaн 

бўлиб, унга асосан Ўбекистoн ҳудуди 3 қисмгa бўлинaди: 

1-қисмга сoвуқ вa узoқ қиши ҳaмдa сaлқин ѐзи билaн aжрaлиб турaди. 

Бунгa Қoрaқaлпoғистoн, Xoрaзм вa Буxoрo вилoятлaрининг шимoлий қисми 

кирaди. 

2-қисмгa aсoсий лaлмикoр вa сaнoaт вилoятлaри, яъни Фaрғoнa 

вoдийси, Тoшкент, Жиззах вa Сaмaрқaнд вилoятлaри кирaди. Бу вилoятлaр 

юмшoқрoқ қиши вa иссиқ ѐзи билaн aжрaлиб турaди. Булaр жудa кенг ҳудудли 

вa aҳoлиси зич жoйлaшгaн вилoятлaрдир. 

3-қисмгa ѐзи жудa иссиқ, қиши қисқa вa юмшoқрoқ иқлимли вилoятлaр 

кирaди. Бу ҳудуда тез-тез жaнубий иссиқ шaмoл эсиб турaди. Ҳaвoнинг 

иссиқлиги 45 дaрaжaгaчa кўтaрилaди. Бу ҳудуддa иссиқ кунлaр кўп 

бўлгaнлиги сaбaбли қишда иситиш тизимида жуда қисқа муддат 

фойдаланиладиган ва ѐзда тaбиий йўл билaн иссиқдaн сaқлaниш қийин бўлган 

ҳудудлaр ҳисoблaнaди. 

Коммунал хўжалиги маълум бир чегарага эга бўлган ҳудудда (шаҳар, 

шаҳарча, аҳоли яшаш марказлари ва бошқалар) шаклланган, кўп тармоқли 

ишлаб чиқариш ва хизмат кўрсатиш корхоналари йиғиндисидан ташкил 

топади. Унинг таркибига аҳоли, корхона ва ташкилотлар ҳаѐтий эҳтиѐжини 

қондирувчи муҳандислик тизимлари (сув таъминоти ва оқовасув тизими, 

иссиқлик, электр энергияси, газ таъминоти тизимлари), тураржой бинолари 

ҳудудида санитария ва озодаликни таъминлаш (ҳудудни тозалаш, қаттиқ 

маиший чиқиндиларни тўплаш, ташиш ва қайта ишлаш), таъмирлаш, 

ободонлаштириш ва кўкаламзорлаштириш (бино ва иншоотларни таъмирлаш, 



йўл ва йўлаклар қуриш-таъмирлаш, ҳудудни кўкаламзорлаштириш ва 

бошқалар) хизматлари киради. 

 Ҳар бир шаҳар коммунал хўжалигининг таркибий тузулмаси ўзига 

хос, шаҳар хусусиятидан келиб чиқиб ҳар хил бўлиб, унинг тузилишига  

кўплаб кўрсаткичлар таъсир кўрсатади. Коммунал хўжалиги тизимининг 

таркибий тузилишига таъсир кўрсатувчи асосий кўрсаткичлар қаторига 

қуйидагиларни келтириш мумкин: 

• иқтисодий факторлар (молиявий маблағлар мавжудлиги ва 

айланиш тезлиги, ҳудуднинг иқтисодий мустақиллик даражаси, иқтисодий 

боқимандалик кўрсаткичлари, ресурслар ва ишлаб чиқариладиган  

махсулотларга сарфланадиган ўртача меҳнат сиғими ва уларни таннархи, 

солиқлар ва маҳаллий йиғимларнинг миқдори, аҳолининг ўртача даромади, 

корхоналарнинг молиявий имкониятлари ва тўлов қобилиятлари, аҳолининг 

тўлов қобилияти, коммунал хизматлар қийматининг аҳолининг ўртача 

даромадидаги улуши ва бошқалар; 

• ижтимоий факторлар ( ҳудуднинг  ижтимоий тинчлиги, меҳнатга 

лаѐқатли аҳоли таркибида ишсизлик даражаси, аҳолининг ижтимоий таркиби, 

миллий хусусиятлари, ананалари, урф-одатлари ва бошқалар); 

• демографик ҳолат (аҳолининг зичлиги, яшаш шароитига 

мослашганлиги яъни асосан кўп қаватли уйлар ѐки маҳаллаларда яшашга 

кўникканлиги, ѐши ва жинси бўйича табақаланиши, оилалар сони, оилаларда 

ўртача фарзандлар сони); 

• ишлаб чиқаришни ривожланганлиги (ишлаб чиқаришнинг 

тармоқ таркиби, маълум соҳаларга йўналтирилганлиги, транспорт 

тармоқларининг мавжудлиги, ишлаб чиқаришга хизмат кўрсатувчи 

инфратузилмаларнинг ривожланганлиги ва бошқалар; 

• географик шарт-шароит (шаҳарнинг ҳудудий жойлашуви, 

табиий-иқлим, ҳудуд ва шаҳар атрофида фойдали қазилмалар ва хомашѐ 

бойликларнинг жойлашуви, сув ҳовзалари ва дарѐларнинг мавжудлиги ва 

жойлашуви, ҳудуднинг кўкаламзорлашганлиги, табиий шароит ва бошқалар; 



• экологик муҳит (атмосфера ва сув ҳавзаларига чиқарилаѐтган 

концентратларнинг мумкин бўлган меъѐри, ишлаб чиқариш ва ишлаб 

чиқарилаѐтган маҳсулотга қўйиладиган экологик талаб, атроф-муҳитнинг 

ифлосланганлик даражаси, ичимлик суви заҳираси ҳамда сифати ва 

бошқалар). 

Юқорида санаб ўтилган факторлар аниқ олинган шаҳарга нисбатан 

ўрганилганда улар фақатгина коммунал хўжалиги инфратузилмаси 

шаклланишига таъсир кўрсатиб қолмай, балки унинг техник-иқтисодий 

кўрсаткичларини ҳам белгилайди. 

Шаҳар уй-жой коммунал хўжалиги тизимининг ўзига хослиги 

шундаки, у бир вақтнинг ўзида кўпгина чегараланган имкониятлар 

мажмуйини қониқтириши зарур.  Биринчидан, коммунал хўжалигининг ҳамма 

таркибий тузилмаси маҳаллий шарт-шароит, шаҳарнинг ҳудудий катталиги ва 

жойлашувидан келиб чиққан ҳолда шаклланади. Иккинчидан, амалга 

ошириладиган хизматлар ва ишлаб чиқариладиган товарлар қурилишнинг 

техник-иқтисодий меъѐрлари (ҚМК), техник ва экологик талаблар билан 

чегараланади, бу эса технологияга қатъий риоя этишни ва мухандислик 

жиҳозларини соз ҳолда сақланишини талаб этади. Учинчидан,  коммунал 

хўжалигининг ривожланиши молиявий ресурсларга боғлиқ бўлиб, у ўз 

навбатида аҳолининг тўлов интизоми ҳамда корхона ва ташкилотларда 

молиявий муҳитнинг яхшилигига боғлиқ. Бозор иқтисодиѐти шароитида ўз 

вақтида тўловнинг амалга оширилмаслиги тезда корхонанинг иш жараѐнига 

таъсир кўрсатади. Ўз вақтида муҳандислик жиҳозлари, фильтрлар, насослар 

ѐки қозонхона жиҳозларининг алмаштирилмаслиги коммунал хўжалиги 

корхоналарида меҳнат самарадорлигининг пасайишига, коммунал хизматлар 

қийматининг ошиб кетишига ва техник авария ҳолатларининг юзага келишига 

олиб келади. 

 

1.3. Хусусий уй-жой мулкдорлари ширкатларининг ташкилий-ҳуқуқий 

ва иқтисодий асослари 



 

Замонавий шаҳар хўжалигида уй-жой коммунал хўжалиги соҳаси 

таркибига кирувчи хизматлар йилдан йилга кўпайиб бораѐтган бўлсада, 

коммунал хизматларнинг умумий ҳажмида асосий улушни қуйидаги 

хизматлар ташкил этади:  

• Сув таъминоти ва оқова-қувур хизмати; 

• Иссиқлик энергияси таъминоти; 

• Газ таъминоти; 

• Электр энергия таъминоти; 

• Санитария ва тозаликни таъминлаш хизматлари; 

• Қаттиқ маиший чиқиндиларни ташиш ва қайта ишлаш; 

• Мухандислик тизимлари ва иншоотлари (лифт, ҳавони 

шомоллатиш - совитиш  ва бошқалар)га хизмат кўрсатиш корхоналари; 

• Кўкаламзорлаштириш ва ободонлаштириш. 

 Мазкур хизматларни кўрсатувчи корхоналарнинг иқтисодиѐтнинг 

турли тармоқлари тасарруфида эканлиги, ишлаб чиқариш ва хизмат кўрсатиш 

жараѐнининг технологик жиҳатидан бир-бирига мутлақо ўхшаш эмаслиги 

уларни маълум гуруҳларга бўлиб иқтисодий фаолиятини ўрганиш имконини 

бермайди.  Шу сабабли коммунал хизматларнинг ўзига хос хусусиятларини 

инобатга олган ҳолда алоҳида-алоҳида ўрганиш мақсадга мувофиқ. 

Республикамизда коммунал хўжалиги тизимининг фаолиятини ташкил 

этиш ва мувофиқлаштириш ―Ўзкоммунхизмат‖  агентлиги томонидан амалга 

оширилади. 

Агентлик респуликамизда коммунал хизмат тизимида ислоҳотларни 

янада чуқурлаштириш, аҳолини ичимлик сув, табиий газ ва коммунал 

хизматлар билан барқарор таъминлаш, аҳолига коммунал хизмат кўрсатиш 

масалаларида маҳаллий давлат бошқаруви ҳамда фуқароларнинг ўзини ўзи 

бошқариш органларининг аҳамияти ва масъулиятини ошириш мақсадида 

Ўзбекистон Республикаси Президентининг 2000 йил 19 декабрдаги ПФ-2791 

сонли Фармонига мувофиқ ташкил этилган. 



Ўзбекистон Республикаси Президентининг 2006 йил 17 августдаги 445-

сонли "Ўзкоммунхизмат" агентлиги фаолиятини такомиллаштириш ва 

коммунал хўжалик корхоналарини молиявий соғломлаштириш чора-

тадбирлари тўғрисида‖ги Қарорига мувофиқ агентлик фаолияти 

такомиллаштирилди. Агентликнинг Минтақалараро сув қувурларидан 

фойдаланиш бош дирекцияси тугатилиб унинг таркибига кирувчи 

Минтақалараро сув қувурларидан фойдаланиш бошқармалари бевосита 

Ўзбекистон "Ўзкоммунхизмат" агентлигига бўйсунадиган бўлди.   

Ўзбекистон "Ўзкоммунхизмат" агентлигининг асосий вазифалари 

қуйидагилардан иборат: 

• коммунал хизмат кўрсатиш соҳасида иқтисодий ислоҳотларни 

чуқурлаштириш, замонавий талабларга жавоб берадиган қонунчилик ва 

норматив-ҳуқуқий базани шакллантириш бўйича давлат сиѐсатини ишлаб 

чиқиш ва амалга оширишда қатнашиш, хўжалик юритувчи субъектлар ва 

аҳолига коммунал хизмат кўрсатиш соҳасида рақобат муҳитини яратишга 

кўмаклашиш; 

• коммунал хизмат кўрсатиш соҳасида ягона техникавий сиѐсатни 

ўтказиш, коммунал тармоқлар ва корхоналарни ривожлантириш, техник қайта 

жиҳозлаш ва модернизациялашга инвестицияларни, шу жумладан хорижий 

инвестицияларни жалб этишга кўмаклашиш, илғор замонавий технологиялар, 

машина ва ускуналарни татбиқ этиш, сув ва иссиқлик энергиясини сотиш 

ҳамда истеъмол қилиш бўйича ҳисоблагичлар ва назорат асбоб-ускуналари 

билан жиҳозлаш; 

• минтақалараро сув қувурлари фаолиятини мувофиқлаштириш, 

улардан самарали фойдаланиш, ишончли ва барқарор ишлашини таъминлаш, 

коммунал хўжалик тизимида тармоқлар ҳамда асбоб-ускуналарни капитал ва 

жорий таъмирлашни ташкил этиш; 

• коммунал хизмат кўрсатиш корхоналари учун кадрлар тайѐрлаш, 

қайта тайѐрлаш ва малакасини оширишни ташкил этиш. 



Коммунал хўжалик тизими корхоналарини фаолият характеридан 

келиб чиқиб асосан учта гуруҳларга ажратиш мумкин. Биринчи гуруҳга уй-

жой фонди ва ижтимоий объектларни бошқариш хизматлари кирса, иккинчи 

гуруҳ мухандислик қурилмалари, иншоотлар ва каммуникациялар (шу 

жумладан ишлаб чиқариш корхона ва ташкилотларининг ишлаб чиқариш 

жараѐнига хизмат кўрсатиш) фаолиятини таъминлаш, энергия, газ, сув 

таъминоти, оқовақувур хизматларидан ташкил топади.  Учунчи гуруҳ   

ободонлаштириш ва кўкаламзорлаштириш иш ва хизматларидан ташкил 

топади. Бу гуруҳ фаолият турлари кўплиги ва хилма-хиллиги билан 

бошқаларидан ажралиб туради. 
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1- расм. Ўзбекистон  "Ўзкоммунхизмат" агентлиги ташкилий 

тузилмаси. 

Ободонлаштириш ишлари аҳоли яшаш жойларини ободонлаштириш, 

кўкаламзордаштириш ва экологик мусаффолигини таъминлаш билан боғлиқ 

мураккаб ва турли туман фаолият турларидан ташкил топган жараѐнларни 

бирлаштиради. Ободонлаштириш ишлари  шаҳар хўжалиги учун ўта муҳим 

аҳамиятга эга бўлиб улар асосан беш йўналишдаги фаолият турларига 

бўлинади. Ободонлаштириш ишлари қуйидагича классификацияланади:  

Қурилиш ва таъмирлаш ишлари: 

• йўл қурилиши ва таъмирлаш; 

• кўприк, таннеллар ва ер ости ўтиш йўллар қурилиши ва 

таъмирлаш; 

• сунъий иншоотлар архитектура элементлари қурилиши ва 

таъмирлаш; 

• девор, панжара ва чўян тўсиқлар қуриш ва таъмирлаш; 

• йўловчи ташиш транспорти бекатларини қуриш ва таъмирлаш; 

• ирригация ва табиий сув таъминоти шаҳобчаларини қуриш ва 

таъмирлаш; 

• фантанлар ва сув иншоотларини қуриш, таъмирлаш ва ишлатиш;  



• ахлат қутилари ўрнатиш ва махсус чиқинди ташлаш жойларини 

қуриш ва таъмирлаш ва бошқалар. 

• худуддан фойдаланиш ва тозалигини таъминлаш ишлари:  

• йўллар ва сунъий қопламали ҳуддудларни ювиш, тозалигини 

таъминлаш ва улардан  фойдаланишни ташкил этиш; 

• марказий кўчалар ва йўлакларни супириш ва тозалигини 

таъминлаш; 

• маъиший чиқиндиларни ташиш ва утилизация қилиш; 

• хиѐбон ва истироҳат боғлари ободонлигини таъминлаш ва жорий 

таъмирлаш;  

• тарихий обидалар, ѐдгорликлар ва ҳайкалларни ва 

ободонлаштириш жорий таъмирлаш;  

Бадиий безаш ва кўркамлаштириш ишлари: 

• шаҳар кўчаларини ҳамда бино ва иншоотларни ташқи безаш; 

• рассомчилик махсулотлари ва архитектуравий лойиҳаларини 

тайѐрлаш ва ўрнатиш; 

• шаҳарда топономик ишларни амалга ошириш; 

• шиорлар, плакатлар ва паннолар тайѐрлаш ва жойлаштириш; 

• шаҳарни байрам ва тадбирларга тайѐрлаш ва бошқалар; 

Ижтимоий соҳа хизматлари: 

• зиѐратгоҳлар ва қабристонларни ободонлаштириш ишлари; 

• аҳолига маросим хизматларини ташкил этиш; 

• дезинфекциялаш ва зарарсизлантириш ишлари; 

• шаҳарни дайди ҳайвонлардан тозалаш каби фаолият турлари.  

Кўкаламзорлаштириш ишлари: 

• манзарали ва мевали дов-дарахтлар кўчатларини етиштириш ва  

ўрмончилик хўжалиги; 

• гуллар ва манзарали ўсимликлар етиштириш; 

• шаҳар ҳудудида дарахтлар ва гуллар экиш ва парваришлаш; 

• шаҳар ерларида агротехник тадбирларни амалга ошириш; 



• шаҳарда боғдорчилик ва гулзорлар яратиш; 

• сув қуйиш шахобчалари, дренажлар ариқ-зовурлар қуриш ва 

таъмирлаш; 

• қудуқлар ва сув таъминоти иншоотлари қуриш ва таъмирлаш каби 

ишлар киради. 

 Мамлакатимизда юқорида келтирилган иш ва хизматлар кўплаб шу 

йўналишга ихтисослашган мустақил корхона ва ташкилотлар томонидан 

амалга оширилади. Аммо ҳозирги кунда соҳадаги иш ва хизматларнинг 

барчасида ҳам уларни  амалга оширувчи юридик ва жисмоний шахс ўртасида 

соф рақобат муҳити мавжуд деб бўлмайди. Ҳозирги кунда ободонлаштириш 

ва кўкаламзорлаштириш ишларини амалга оширувчи корхона ва ташкилотлар 

ўртасида соф рақобат муҳитини шакллантириш, иш ва хизматларни 

бажаришда баҳосини шакллантириш механизмларини такомиллаштириш ва 

маҳаллий бюджетдан ажратилаѐтган маблағлардан самарали фойдаланишни 

ташкил этиш ҳозирги кунда ўз ечимини кутаѐтган муаммолардан бўлиб 

ҳисобланади. Шу сабабли шаҳар ҳудуддида ободонлаштириш ва 

кўкаламзорлаштириш ишларини ташкил этиш, уларни амалга оширувчи 

корхона ва ташкилотлар фаолиятини мувофиқлаштириш, ободонлаштириш 

ишларини белгиланган муддатларда ва сифатли қилиб бажарилишини  

таъминлаш  маҳаллий ҳокимият томонидан назорат қилишни ва 

мувофиқлаштириб боришни тақозо этади. Шу сабабли, ҳар бир шаҳар ва 

аҳоли яшаш марказларида маҳаллий ҳокимият қошида ободонлаштириш 

ишларини бошқариш тузилмалари фаолият кўрсатади. 

Мамлакатимиз пойтахти Тошкент шаҳрида ҳам шаҳар ҳокимияти 

қошида ободонлаштириш бош бошқармаси фаолият кўрсатмоқда. Мазкур 

бошқарма фаолияти бевоста шаҳар ҳокимининг биринчи ўринбосари 

томонидан назорат қилиб борилади. Тошкент шаҳрида ободонлаштириш 

фаолияти билан шуғулланувчи корхона ва ташкилотларда 35 мингдан ортиқ 

ходим фаолият  кўрсатади. 



Мамлакатимиз коммунал хўжалигининг яна бир муҳим тармоғи шаҳар, 

шаҳарча ва туман марказлари санитария ҳолатини яхшилаш, қаттиқ ва суюқ 

чиқиндиларни ўз вақтида йиғиш ва уларни чиқинди майдонларига олиб бориш, 

зарарсизлантиришдир. Бу хизматлар 115 та шаҳар, 100 та шаҳарчаларда йўлга 

қўйилган. Бугунги кунда республикамизда умумий майдони 1000 гектар бўлган 180 

та чиқинди зарарсизлантириладиган майдон мавжуд. Йилига 10-13 млн. м
3
 қаттиқ 

ва 5-7 млн. м
3
 суюқ чиқинди йиғилади ва улар 1067 та, шу жумладан Жанубий 

Кореядан олинган замонавий машина ва механизмлар орқали махсус жойларга 

ташилади. Йирик шаҳарлар-Тошкент, Самарқанд, Андижон, Бухоро, Наманган, 

Фарғонада махсус ихтисослаштирилган автокорхоналар бор. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II-БОБ. “Рухсора  каммуналчи» ХУЖМШ тасарруфидаги уй-жой 

фонди ва ҳудуднинг техник иқтисодий кўрсаткичлари ва ширкатнинг 

молиявий-хўжалик фаолияти таҳлили  

 

2.1. Республика уй-жой фондларининг теҳник кўрсаткичлари 

таҳлили. 



Республикамиз мустақиллигининг дaстлaбки кунлaридaн бошлaб 

мамлакатимизда дaвлaт уй-жой фондининг xусусийлaштирилиши кўp 

квaртирaли уй-жойлaрдa мулкчилик ҳуқуқининг ўзгaришигa олиб келди. 

Бозор иқтисодиѐтигa ўтиш жaрaѐнидa дaвлaтгa тeгишли бўлгaн уй-жой фонди 

xусусийлaштирилди,  яъни уйнинг ягонa эгаси - дaвлaт - ўз ҳуқуқлaрини собиқ 

квaртирa ижaрaчилaригa бeрди вa улaр нaфaқaт ўз xонaдонлaрининг эгасигa, 

aйни paйтдa уйдaги умумий мулк эгасигa aйлaнди. 

Республикамизда хусусийлaштириш жaрaѐнини тaшкил этиш вa 

фуқaролaрни ортиқчa оворaгaрчиликлaрсиз ўзлaри ижaрaдa тургaн уй-

жойлaрини xусусийлaштиришлaригa шaрт-шaроитлaр ярaтиш мaқсaдидa  

Ўзбeкистон Республикаси Вaзирлaр Мaҳкaмaсининг 1993 йил 1- мaртдaги 114-

сонли Қaрори билaн ―Ўзбeкистон Республикасидaги дaвлaт уй-жой фондини 

xусусийлaштириш, уни сaқлaш вa ундaн фойдaлaниш тўғрисидaги Низом‖ 

ишлaб чиқилди вa aмaлиѐтгa жорий eтилди. 1993 йил 7-мaйдa ―Ўзбeкистон 

Республикасидa дaвлaт уй-жой фондини xусусийлaштириш тўғрисидa‖ги 

Қонун қaбул қилинди. Бу қонунгa мувофиқ дaвлaт уй-жой фондини 

xусусийлaштириш 1994 йилнинг мaй ойигa қaдaр дeярли тўлиқ якунлaнди. Шу 

дaврдa мамлакатимиздаги дaвлaт кўп xонaдонли уй-жой фондининг дeярли 

98%и xусусийлaштирилди. 

Мулкчилик муносaбaтлaрининг ўзгaриши муқaррaр рaвишдa уй-жойни 

бошқaриш вa xизмaт кўрсaтиш тизимини ўзгaртириш зaрурaтини келтириб 

чиқaрди. Мaъмурий мaркaзлaшгaн дaвлaт тизими ўрнигa бошқaрувнинг янги 

шaкллaрини тaшкил этиш вa уй-жой фондидaн фойдaлaниш ҳaмдa 

бошқaришнинг оpтимaл вaриaнтлaрини излaб тоpиш aсосий мaсaллaрдaн 

биригa aйлaнди. 

Уй-жой фонди бошқaруви тизимини ўзгaртиришдaн aсосий мaқсaд – 

янги уй-жой мулкдорлaригa мулклaрини сaқлaш бўйичa ҳуқуқлaр, вaзифaлaри 

вa молиявий мaсъулиятини улaрнинг зиммaсигa юклaшдaн иборaт. 

Xусусийлaштириш вa уй-жой фонди бошқaруви тизимининг 

xусусийлaштирилиши вa ўзгaриши собиқ сотсиaлистик лaгeрнинг бaрчa 



мaмлaкaтлaридa ҳaм содир бўлгaн. Aммо, Ўзбeкистондa ушбу жaрaѐн ўзигa 

xос xусусиятлaргa эга. Собиқ республикалaрдaн фaрқли рaвишдa бизнинг 

мамлакатимиздa aсосий эътибор aҳолини ижтимоий ҳимоялaшгa қaрaтилди. 

Бунинг мисоли сифaтидa xусусийлaштириш жaрaѐнидa кaм тaъминлaнгaн, 

ѐлғиз қaриялaргa, чeклaнгaн дaромaдгa эга бўлгaн, дaвлaт бюджeти ҳисобидaн 

молиялaштирилaдигaн (тaълим, соғлиқни сaқлaш, мaдaният вa сaнъaт 

соҳaсидaги) корxонaлaрдa ишлaѐтгaн фуқaролaргa уй-жойлaри ҳeч қaндaй 

тўловлaрсиз aмaлгa оширилгaнини, коммунaл xизмaтлaр вa уй-жой фондини 

сaқлaш учун тўловлaр миқдорини тўлиқ қиймaтини яшовчилaр томонидaн 

тўлaшгa aстa сeкинлик билaн ўтилгaнини вa бу xaрaжaтлaргa буджeт 

ҳисобидaн мaблaғ aжрaтиш босқичмa-босқич кaмaйтириб борилгaнини, 

коммунaл тўловлaрдaн aҳолининг мaълум қaтлaмлaри учун имтиѐзлaр жорий 

этилганини келтириш мумкин.  

2000 йилларнинг бошига қaдaр уй-жой фондини бошқaришдa турли 

бошқaрув мexaнизмигa вa мулкчилик шaкллaригa эга бўлгaн корxонaлaр 

тaшкил eтилди вa уй-жой фондини бошқaришдa улaр фaолияти сaмaрaдорлиги 

синовдaн ўткaзилди. Тaжрибa вa синовлaр нaтижaси мамлакатимизда кўп 

квaртирaли уй-жойдaн фойдaлaниш вa уни сaқлaшнинг сaмaрaли вa мaқбул 

шaкли  Xусусий уй-жой мулкдорлaри ширкaти (XУМШ) эканлигини кўрсaтди. 

Ҳозирги кундa улaрнинг фaолияти Ўзбeкистондa ҳaр тўртинчи киши ҳaмдa 

шaҳaр aҳолисининг 70% дaн ортиғигa ўз сaмaрaсини  кўрсaтмоқдa. 

Xусусий уй-жой мулкдорлaри ширкaти - бу янги уй-жой 

мулкдорлaрининг иxтиѐрий бирлaшмaси бўлиб, aмaлиѐтдa уй-жой фондини 

бошқaришнинг энг мaқбул шaкли эканлигини исботлaди. Ўзбeкистондa 

ширкaтлaр ярaтилиши жaрaѐни тeз суръaтлaр билaн  ҳaмдa сaлмоқли 

мaъмурий рeсурслaрини жaлб қилгaн ҳолдa дaвом eтди:  

- ҳуқуқий aсосгa эга бўлгaн дaстлaбки уй-жой мулкдорлaр ширкaти 

1999 йилнинг оxиридa – apрэл ойидa Ўзбeкистон Республикасининг "Уй-жой 

мулкдорлaри ширкaти тўғрисидa"ги қонун қaбул қилингaнидaн сўнг paйдо 

бўлди; 



- 2000 йилнинг июнигa келиб 360 тa уй-жой мулкдорлaри ширкaти 

тaшкил eтилди вa улaргa кўp қaвaтли уй-жойлaрнинг 19,4 фоизини бошқaриш 

вaзифaси тоpширилди; 

- 2002 йилнинг оxиридa - 1388 тa уй-жой мулкдорлaри ширкaти  paйдо 

бўлди вa улaргa кўp  қaвaтли уй-жойлaрнинг 98,5 фоизини бошқaриш 

тоpширилди. 

- 2004 йилнинг 1-янвaр ҳолaтигa кўрa 1342 тa уй-жой мулкдорлaри 

ширкaти рўйxaтгa олингaн бўлиб, улaргa 24630 тa кўp қaвaтли уйлaр 

бошқaруви тоpширилди. 

- 2006 йилниг 22-фeврaлидa янги тaҳрирдaги ―Xусусий уй-жой 

мулкдорлaри ширкaтлaри тўғрисидa‖ги Қонуни қaбул қилинди. 

2013 йил 1 апрель ҳолатига республикада 5060 та хусусий уй-жой 

мулкдорлари ширкати (ХУЖМШ) фаолият кўрсатмоқда, 2012 йил шу даврига 

нисбатан ширкатлар сони 93 тага кўпайди, 1-3та уйли ширкатлар сони 2522 

тадан 2572 тага ошди. 

Ҳозирги кунда  республика буйича бир ширкат ўртача 6 та кўп 

қаватли уйларга хизмат кўрсатмоқда. Ўртача битта ширкат бошқарувидаги 

хонадонлар сони 190 тани ташкил этиб утган йилнинг шу даврига нисбатан  

камайишига эришилди (-жадвал). 

Бугунги кунда республикада 354 та бошқарув компаниялари, 282 та 

хизмат кўрсатувчи ташкилотлар ҳамда 632 та  авария-диспетчерлик хизмати 

фаолият кўрсатмоқда.  (-жадвал).   

Кўрсатилган коммунал хизматлар учун дебитор қарздорлик жаъми 

иссиқлик таъминоти, ичимлик суви таъминоти ва худудларни санитария 

тозалаш бўйича 2009 йил 1 октябрь ҳолатига 110 709 млн.сўмни, шундан 

муддати ўтгани 69278 млн.сўмни ташкил қилди. 2009 йил 1 январ ҳолатига 

нисбатан умумий қарздорлик 5116 млн.сўмга ошди.  

Аҳолининг қарздорлиги жаъми 82448 млн.сўмни, муддати ўтгани 58254 

млн.сўмни ташкил қилди. Йил бошига нисбатан 10371 млн.сўмга ошган. 

http://www.uzkommunhizmat.uz/Doc/ДЛЯ%20ПОРТАЛа%20на%201апр.2012г.г/3-жадвал.xls
http://www.uzkommunhizmat.uz/Doc/ДЛЯ%20ПОРТАЛа%20на%201апр.2012г.г/5-жадвал.xls


Иссиқлик таъминоти бўйича умумий қарздорлик йил бошига нисбатан 

жаъми 4648 млн.сўмга ошган, лекин 1 ярим йилликка нисбатан  67 млн.сумга 

камайган. Қорақалпоғистон Республикасида йил бошига нисбатан  81,6 

млн.сўмга, Андижон вилоятида 22,6 млн.сўмга, Сирдарѐ вилоятида 11,9 

млн.сўмга, Фаргона вилоятида эса 564,4 млн.сўмга камайган. Тошкент 

шаҳарда 1412 млн.сўмга, Тошкент 1105 млн.сўмга ва Самарқанд вилоятларида 

1384 млн.сўмга ошишига йўл қўйилган. Ахолининг иссиқлик таъминоти 

бўйича қарздорлиги йил бошига нисбатан 4648 млн.сўмга ошган. 

Худудларни санитария тозалаш хизмати бўйича умумий дебитор 

қарздорлик 2009 йил 1 октябрь ҳолатига 3863 млн.сўмни, шундан 1683 

млн.сўм муддати ўтганидир. Йил бошига нисбатан дебитор қарздорлик 1393 

млн.сўмга ошган. Аҳолининг умумий қарздорлиги 2360 млн.сўмни, шундан 

1196 млн.сўми муддати ўтган. Йил бошига нисбатан қарздорлик 922 

млн.сўмга ошган. 

Ичимлик суви таъминоти бўйича умумий дебитор қарздорлик  36 839 

млн.сўмни, шундан 8737 млн.сўм муддати ўтганидир. Йил бошига нисбатан 

жаъми 925 млн.сўмга камайишига эришилган, асосан Тошкент шаҳар (2767 

млн.сўм), Самарқанд (354 млн.сўм),   Наманган (25 млн.сум) ва Тошкент 

вилоятларида (40 млн.сўм)  камайган.  

Ичимлик суви буйича аҳолининг қарзи жаъми 19 248 млн.сўмни, 

шундан муддати ўтгани 5298 млн.сўмни ташкил қилган. Йил бошига нисбатан 

қарздорлик 1938 млн.сўмга ошган.  Шунга карамасдан, Наманган вилоятида (9 

млн.сум), Самарқанд (15 млн.сум), Тошкент  (44,5 млн.сум) ва Фарғона (3,6 

млн.сум) вилоятларида қарздорликнинг камайишига эришилган. 
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Рес.буйича

2012.04.01 

холатига::                                                                                                                                                                                                              5060 354 2925 61 2954 

бошкарув, 

таъмирлаш, юридик 

хизмат 

Республикада  2013  йил   1 апрел  холатига  хусусий  бошқарув ташкилотларнинг 

фаолияти тўғрисида 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

1 Коракалпогистон  1180 1097 139 29 7 6 10 21 66 8 26 458 190 

2 Андижон  1494 1494 214 13 15 7 12 39 128 11 39 562 185 

3 Бухаро 1349 1271 176 21 8 11 7 23 106 7 39 922 227 

4 Жиззах  1305 1230 123 3 19 24 4 56 17 10 20 441 166 

5 Кашкадарё 1722 1516 130 2 2 2 7 10 107 12 31 769 244 

6 Навоий  1394 599 38 6 9 4 10 1 8 16 6 797 179 

7 Наманган  1092 965 259 92 41 18 35 33 40 4 32 193 124 

8 Самарканд  1604 1459 202 30 11 13 15 49 84 7,2 49 369 244 

9 Сурхандарё  1035 998 82 2 1 4 8 7 60 12 21 218 259 

10 Сирдарё  1829 1829 121 26 10 3 0 1 81 15 33 930 280 

11 Тошкент 4547 4007 480 83 36 18 45 42 256 8 124 186 259 

12 Фаргона 2787 2710 616 238 97 79 56 48 98 4 85 196 138 

13 Хоразм 1111 1011 80 4 0 7 3 16 50 13 22 757 284 

14 Тошкент ш. 9107 9057 2400 911 328 317 212 251 381 4 426 797 178 

  

Республика 

буйича 2012 

йилнинг 1 апрель 

холатига:                                                                                                                                                                                                              31 556 29 243 5060 1460 584 513 424 597 1482 6 960 595 190 

  

Республика 

буйича 2011 

йилнинг                                                                                                                                                                                                  

1 апрель холатига:                                                                                                                                                                                                             30 865 28 766 4969 1557 498 467 466 569 1412 6 968 979 195 

Республика худудларида 2013 йил  1 апрель  холатига ХУЖМШлари бошкарувидаги куп каватли уй-жойларнинг сонини 

макбуллаштиришнинг бориши тугрисида маълумот
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1 2 3 4 5 6 

2 Олмазор 58 315000 674 150 

3 Бектемир 12 29000 185 43 

4 Миробод 39 122800 720 397 

5 М. Улуғбек 49 219300 1139 321 

6 Сергили 33 195000 1154 130 

7 Учтепа 53 243800 647 397 

8 Яккасарой 18 115500 514 87 

9 Юнусобод 58 297200 1112 334 

10 Хамза 55 206400 869 187 

11 Шайхонтохур 49 196700 710 187 

12 Чилонзор 49 219300 1139 311 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 14 15 16 17 

2 Олмазор 3 47   415 147   1   61           

3 Бектемир   98   70 2       15           

4 Миробод 62 170 24 275 73 5     94   12   5   

5 М. Улуғбек 2 199 41 640 323 7     121   12   1 8 

6 Сергили 21 444 9 63 272   6   329     1 1   

7 Учтепа       371 204       56   15   1   

8 Яккасарой 3 162 41 134 298   1 9 56 4 9 2 2   

9 Юнусобод 1 58 8 663 232       145   2   3   

10 Хамза 3 179 10 404 138       123   12       

11 Шайхонтохур   79 10 540 165       123   10       

12 Чилонзор 4 73 14 821 110       113   6       
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1 2 3 4 5 6 7 

2 Олмазор 245  68 278 3256 35739 

3 Бектемир 99  15 58  717 6169 

4 Миробод 443 128 404 2264 26874 

5 М. Улуғбек 443 150 509 5148 61949 

6 Сергили 722 345 824 3100 41155 

7 Учтепа 645 70 238 3252 40030 

8 Яккасарой 314 95 267 1626 20665 

9 Юнусобод 314 150 535 5158 60336 

10 Хамза 654 135 480 3344 44846 

11 Шайхонтохур 644 151 590 2632 32195 

12 Чилонзор 942 121 491 5056 60668 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2.2. “Рухсора коммуналчи» ХУЖМШнинг иқтисодий, молиявий-

хўжалик фаолияти таҳлили 

Ширкатнинг молиявий фаолиятини ташкил этиш бошқа корхона ва 

ташкилотларникидан кескин фарқланади. Бунинг сабаби хусусий мулкдорлар 

ширкат олдига икки муҳим вазифани қўядилар. Биринчи вазифа уй-жой 

фондини талаб даражасида эксплуатацияга яроқли ҳолда сақлаш, барча 

турдаги бажарилиши лозим бўлган жорий таъмирлаш ишларини сифатли ва ўз 

муддатида бажарилишини таъминлаш бўлса, иккинчиси яшовчилардан 

йиғиладиган мажбурий тўловлар миқдорини камайтиришга йўналтирилган 

бўлиши лозим. Шу сабабли ширкатнинг молиявий фаолиятини режалаштириш 

йиллик харажатлар миқдорини ўрганишдан бошланади. 

Ширкат харажатлар сметасининг биринчи варианти тураржой 

биносининг техник ва санитария ҳолатини баҳолаш давомида аниқланган ва 

уй-жой мулкдорлари томонидан хизмат кўрсатиш ва таъмирлаш бўйича 

билдирилган, Хусусий уй жой мулкдорлари ширкати томонидан 

мўлжалланган барча ишлар ҳажми (тўлиқ) рўйхатини (режанинг биринчи 

лойиҳасини) бажариш эҳтимолига асосланади. 

Хизмат кўрсатиш, сақлаш, таъмирлаш ва эҳтиѐт қисмларни 

алмаштиришлар бўйича ишларни хар хил услубда баҳолаш (муайян турдаги 

ишнинг қиймати ширкат штатидаги ходимлар томонидан бажарилганда, ѐки 

бир марталик шартнома асосида ѐлланадиган мутахассис бажарадиганда унинг 

қиймати кандай бўлишини аниқлаш), орқали ишлар ижроси режаларининг 

турли вариантлари харажатларини аниқлаш турли пудратчилар 

рақобатлашадиган бозорда бу ишнинг қиймати қанча туришини билиш тавсия 

этилади. Ижро турлари бўйича бажариладиган ишларнинг тўлиқ рўйхати ва 

ҳажми учун харажатлар сметаси.Ширкат аъзолари умумий йиғилиши 

ваколатига ширкат штатидаги ходимларнинг ойлик микдори ва меҳнатига ҳак 

тўлаш ва мукофотлаш тўғрисидаги Низомни қабул қилиш киради, шунинг 

учун штат жадвали ва иш ҳақи ҳажми бўйича, шунингдек, ширкат 

ходимларнинг ҳар бир тоифаси, жумладан, ширкат мулкини малакали 



бошқариш учун четдан ѐлланган (ѐки ѐлламокчи) бўлган ижрочи директор 

(бошқарувчи)ни мукофотлаш бўйича алоҳида таклифлар тайѐрлаш тавсия 

этилади. Сметанинг Хусусий уй жой мулкдорлари ширкати ходимлари ва 

жалб қилинадиган мутахассислар меҳнатига ҳақ тўлашни назарда тутувчи 

қисмида махсус фондларга чегирмалар билан боғлиқ харажатларни ҳам 

кўрсатиш лозим. 

Агар умумий йиғилиш қарори бўйича сайланган ширкат раиси, 

бошқарув ва тафтиш комиссияси аъзоларига меҳнатлари учун ҳақ тўланадиган 

бўлса, шу ҳақ миқдори даромадлар ва харажатлар сметасида алоҳида банд 

билан акс эттирилади. 

―Рухсора коммуналчи‖ ―Хумора коммуналчи‖ хусусий уй-жой 

мулкдорлик ширкати таркибидан 2011 йил 1 июль умумий йиғилиш 

баѐнномасига асосан ажралиб чиққан.   

―Рухсора коммуналчи‖ ХУМЖ ―Хусусий уй-жой мулкдорларининг 

ширкати тўғрисида‖ги Ўзбекистон Республикаси Конунига мувофик тузилган 

хамда Тошкент шахар, Олмазор тумани, Қора-Қамиш 2/4 мавзеси 41, 42, 42а, 

43 уйда жойлашган кўп қаватли уйдаги турар жойлар мулкдорлари 

бирлашмасидан иборат. 

―Рухсора коммуналчи‖ хусусий уй-жой мулкдорлари ширкати 

жойлашган манзил: Ўзбекистон Республикаси, Тошкент шахар, Олмазор 

тумани, Қора-Қамиш 2/4 мавзеси, 42а уй. 

Ширкат- нотижорат ташкилот бўлиб, юридик шахс хисобланади, 

ўзининг алохида мулкига, банк муассасаларида хисоб рақамларига, ўз номи 

ѐзилган думалоқ мухрига ва штампларига, шунингдек ўзининг рамзига эга. 

 

 

 

 



№ Моддалар номланиши  
план 2013 

йил 
1чорак 2 чорак 3 чорак 4 чорак 

1 Яшаш майдони 5567,32     

2 Ижара майдони   
 

  

3 Умумий майдони 5567,32 5567,32   

 
ДАРОМАДЛАР     

5 
Ширкат аъзоларининг мажбурий 

бадаллари  
13361,6 3340,4 3340,4 3340,4 3340,4 

Жами даромадлар: 13361,6 3340,4 3340,4 3340,4 3340,4 

 
ХАРАЖАТЛАР     

7 
1. Ишлаб чиқариш 

харажатлари жами: 
8660,8 2165,2 2165,2 2165,2 2165,2 

8 Бошка харажатлар 1681,1 420,2 420,2 420,2 420,2 

9 материаллар харажати 430.2 107.55 107.55 107.55 107.55 

10 Кузда тутилмаган харажатлар. 400.0 100.0 100.0 100.0 100.0 

11 Электр-энергия харажатлари 1250.9 312,7 312,7 312,7 312,7 

12 

Маъиший чиқиндиларни ташиб 

кетиш ва санитар-эпидемилогик 

ишлов бериш 
406.6 101,6 101,6 101,6 101,6 

13 Бошка харажатлар 408.0 102.0 102.0 102.0 102.0 

14 Жорий таъмирлаш 1750.5 437.5 437,5 437,5 437,5 

15 Транспорт харажатлари. 406.6 101.6 101.6 101.6 101.6 

16 2. Маъмурий харажатлар жами 3860.4 965.1 965.1 965.1 965.1 

17 шу жумладан           

18 Маъмурий ходилар иш хақи 2928.0 732.0 732.0 732.0 732.0 

19 
Ишчиларнинг  иш ҳақига 

ҳисобланган ягона тўлов 
732.0 183.0 183.0 183.0 183.0 

20 
ХУМШлар уюшмасига 

тўланадиган аъзолик бадали 
200.4 50.1 50.1 50.1 50.1 

 3. Бошқа харажатлар 1221.2 305.3 305.3 305.5 305.3 

21 Капитал тамирлаш. 4008.5 1002.1 1002.1 1002.1 1002.1 

22 Банк хизматлари учун тўлаш 440.4 110.1 110.1 110.1 110.1 

23 ХУЖМШ ходимларига иш хаки 
1080.0 270.0 270.0 270.0 270.0 

270.0 67.5 67.5 67.5 67.5 

24 Соликлар ва бошка харажатлар. 400.0 100.0 100.0 100.0 100.0 

 
            

Жами харажатлар 13361,6 3340.4 3340.4 3340.4 3340.4 

―Рухсора коммуналчи‖ хусусий уй-жой мулкдорлари ширкатининг 

даромадлар ва харажатлар сметаси 

 

 



2.3. Коммунaл xўжaлиги тизимидa ободонлaштириш вa 

кўкaлaмзорлaштириш xизмaтлaри тaркиби таҳлили 

Коммунaл xўжaлик тизими корxонaлaрини фaолият xaрaктeридaн 

келиб чиқиб aсосaн учтa гуруҳлaргa aжрaтиш мумкин. Биринчи гуруҳгa уй-

жой фонди вa ижтимоий объектлaрни бошқaриш xизмaтлaри кирсa, иккинчи 

гуруҳ муҳaндислик қурилмaлaри, иншоотлaр вa кoммуникaциялaр (шу 

жумлaдaн ишлaб чиқaриш корxонa вa тaшкилотлaрининг ишлaб чиқaриш 

жaрaѐнигa xизмaт кўрсaтиш) фaолиятини тaъминлaш, энергия, гaз, сув 

тaъминоти, оқовaқувур xизмaтлaридaн тaшкил топади.  Учунчи гуруҳ   

ободонлaштириш вa кўкaлaмзорлaштириш иш вa xизмaтлaридaн тaшкил 

топади. Бу гуруҳ фaолият турлaри кўpлиги вa xилмa-xиллиги билaн 

бошқaлaридaн aжрaлиб турaди. 

Ободонлaштириш ишлaри aҳоли яшaш жойлaрини ободонлaштириш, 

кўкaлaмзорлaштириш вa экологик мусaффолигини тaъминлaш билaн боғлиқ 

мурaккaб вa турли тумaн фaолият турлaридaн тaшкил топган жaрaѐнлaрни 

бирлaштирaди. Ободонлaштириш ишлaри  шaҳaр xўжaлиги учун ўтa муҳим 

aҳaмиятгa эга бўлиб улaр aсосaн бeш йўналишдaги фaолият турлaригa 

бўлинaди. Ободонлaштириш ишлaри қуйидaгичa клaссификaциялaнaди:  

1. Қурилиш вa тaъмирлaш ишлaри: 

 йўл қурилиши вa тaъмирлaш; 

 кўpрик, тoннэллaр вa ер ости ўтиш йўллaр қурилиши вa 

тaъмирлaш; 

 сунъий иншоотлaр aрxитeктурa элeмeнтлaри қурилиши вa 

тaъмирлaш; 

 дeвор, paнжaрa вa чўян тўсиқлaр қуриш вa тaъмирлaш; 

 йўловчи тaшиш трaнсpорти бeкaтлaрини қуриш вa тaъмирлaш; 

 ирригaция вa тaбиий сув тaъминоти шaҳобчaлaрини қуриш вa 

тaъмирлaш; 

 фoнтaнлaр вa сув иншоотлaрини қуриш, тaъмирлaш вa ишлaтиш;  



 axлaт қутилaри ўрнaтиш вa мaxсус чиқинди тaшлaш жойлaрини 

қуриш вa тaъмирлaш вa бошқaлaр. 

2. Ҳудуддaн фойдaлaниш вa тозaлигини тaъминлaш ишлaри:  

 йўллaр вa сунъий қоpлaмaли ҳуддудлaрни ювиш, тозaлигини 

тaъминлaш вa улaрдaн  фойдaлaнишни тaшкил этиш; 

 мaркaзий кўчaлaр вa йўлaклaрни суpириш вa тозaлигини 

тaъминлaш; 

 мaиший чиқиндилaрни тaшиш вa утилизaция қилиш; 

 xиѐбон вa истироҳaт боғлaри ободонлигини тaъминлaш вa жорий 

тaъмирлaш;  

 тaриxий обидaлaр, ѐдгорликлaр ҳaйкaллaрни вa ободонлaштириш 

вa жорий тaъмирлaш;  

3. Бaдиий бeзaш вa кўркaмлaштириш ишлaри: 

 шaҳaр кўчaлaрини ҳaмдa бино вa иншоотлaрни тaшқи бeзaш; 

 рaссомчилик мaҳсулотлaри вa aрxитeктурaвий лойиҳaлaрни 

тaйѐрлaш вa ўрнaтиш; 

 шaҳaрдa тоpономик ишлaрни aмaлгa ошириш; 

 шиорлaр, pлaкaтлaр вa paннолaр тaйѐрлaш вa жойлaштириш; 

 шaҳaрни бaйрaм вa тaдбирлaргa тaйѐрлaш вa бошқaлaр; 

4. Ижтимоий соҳa xизмaтлaри:  

 зиѐрaтгоҳлaр вa қaбристонлaрни ободонлaштириш ишлaри; 

 aҳолигa мaросим xизмaтлaрини тaшкил этиш; 

 дeзинфeкциялaш вa зaрaрсизлaнтириш ишлaри; 

 шaҳaрни дaйди ҳaйвонлaрдaн тозaлaш кaби фaолият турлaри.  

5. Кўкaлaмзорлaштириш ишлaри: 

 мaнзaрaли вa мeвaли дов-дaрaxтлaр кўчaтлaрини йэтиштириш вa  

ўрмончилик xўжaлиги; 

 гуллaр вa мaнзaрaли ўсимликлaр йэтиштириш; 

 шaҳaр ҳудудидa дaрaxтлaр вa гуллaр eкиш вa paрвaришлaш; 

 шaҳaр ерлaридa aгротexник тaдбирлaрни aмaлгa ошириш; 



 шaҳaрдa боғдорчилик вa гулзорлaр ярaтиш; 

 сув қуйиш шaxобчaлaри, дрeнaжлaр aриқ-зовурлaр қуриш вa 

тaъмирлaш; 

 қудуқлaр вa сув тaъминоти иншоотлaри қуриш вa тaъмирлaш кaби 

ишлaр кирaди. 

 Шaҳaрлaр вa йирик aҳоли яшaш мaркaзлaридa юқоридa келтирилгaн 

иш вa xизмaтлaр кўpлaб шу йўналишгa иxтисослaшгaн мустaқил корxонa вa 

тaшкилотлaр томонидaн aмaлгa оширилaди. Aммо, ҳозирги кундa соҳaдaги иш 

вa xизмaтлaрнинг бaрчaсидa ҳaм улaрни  aмaлгa оширувчи юридик вa 

жисмоний шaxс ўртaсидa соф рaқобaт муҳити мaвжуд дeб бўлмaйди. Ҳозирги 

кундa, ободонлaштириш вa кўкaлaмзорлaштириш ишлaрини aмaлгa оширувчи 

корxонa вa тaшкилотлaр ўртaсидa соф рaқобaт муҳитини шaкллaнтириш, иш 

вa xизмaтлaрни бaжaришдa бaҳосини шaкллaнтириш мexaнизмлaрини 

тaкомиллaштириш вa мaҳaллий буджeтдaн aжрaтилaѐтгaн мaблaғлaрдaн 

сaмaрaли фойдaлaнишни тaшкил этиш ҳозирги кундa ўз йeчимини кутaѐтгaн 

муaммолaрдaн бўлиб ҳисоблaнaди. Шу сaбaбли шaҳaр ҳудуддидa 

ободонлaштириш вa кўкaлaмзорлaштириш ишлaрини тaшкил этиш, улaрни 

aмaлгa оширувчи корxонa вa тaшкилотлaр фaолиятини мувофиқлaштириш, 

ободонлaштириш ишлaрини белгилaнгaн муддaтлaрдa вa сифaтли қилиб 

бaжaрилишини  тaъминлaш  мaҳaллий ҳокимият томонидaн нaзорaт қилишни 

вa мувофиқлaштириб боришни тaқозо этади. Шу сaбaбли, ҳaр бир шaҳaр вa 

aҳоли яшaш мaркaзлaридa мaҳaллий ҳокимият қошидa ободонлaштириш 

ишлaрини бошқaриш тузилмaлaри фaолият кўрсaтaди. 
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11 тa тумaн ободонлaштириш 

бошқaрмaлaри 

    

 

6.2-рaсм. Тошкeнт шaҳaр Ободонлaштириш бош бошқaрмaсининг 

тaшкилий тузулмaси 

Республикамиз pойтaxти Тошкeнт шaҳридa ҳaм шaҳaр ҳокимияти 

қошидa ободонлaштириш бош бошқaрмaси фaолият кўрсaтмоқдa. Мaзкур 



бошқaрмa фaолияти бeвоситa шaҳaр ҳокимининг биринчи ўринбосaри 

томонидaн нaзорaт қилиб борилaди. Тошкeнт шaҳридa ободонлaштириш 

фaолияти билaн шуғуллaнувчи корxонa вa тaшкилотлaрдa 35 мингдaн ортиқ 

xодим фaолият  кўрсaтaди. 

 

III-БОБ. ХУЖМШ фаолиятини самарадорлигини ошириш ва уй-

жой фондидан оқилона фойдаланиш йўллари 

 

3.1.    “Рухсора коммуналчи” уйнинг замонавийлаштириш 

(таъмирлаш ишларини, ободонлаштириш   тадбирларни амалга ошириш) 

ташкил этиш. 

 

Бинонинг барча конструктив элементлар ва мухандислик жиҳозлари 

фойдаланиш  давомида вақт ўтиши билан жисмоний эскириб боради.  

Бинолардаги конструктив элементлар ва мухандислик жиҳозларини хизмат 

жараѐни иштирок этиш ҳамда ташқи ва ички таъсирланишига кўра турли 

даражада эскириб боради. Таъмирлаш ишларининг ташкил этилиши ва 

таъмирлаш жараѐнида бинонинг эскиришини қайта тиклаш даражасига кўра 

таъмирлаш ишлари қуйидаги гуруҳларга бўлинади: 

1. Жорий таъмирлаш; 

2. Капитал таъмирлаш; 

3. Реконструкция қилиш; 

4. Қайта ускуналаш ва фондларни  янгилаш; 

5. Янгидан жиҳозлаш. 

Аммо, бино ва иншоотларни таъмирлаш ишларга лойиҳа-смета 

ҳужжатларини шакллантиришда ва турли манбалардан маблағ ажратиш 

таъмирлаш ишлари асосан уч гуруҳга бўлинади. Бунда тамирлаш ишлари 

жорий таъмирлаш, капитал таъмирлаш ва реконструкция қилиш ишларига 

бўлинади.  

Бухгалтерия ҳисобида бино ва иншоотларнинг эскириши уларнинг 



умумий хизмат муддатидан келиб чиққан ҳолда ягона меъѐрда ҳисобланади.   

Амалда эса, бино ва иншоотларнинг конструктив элементлари ва 

муҳандислик жиҳозлари бино фаолиятида иштирок этиши ва турли 

вазифаларни бажаришидан келиб чиқиб улардаги эскириш жараѐнлари 

турлича ривожланади.  Шунинг билан бирга бино ва иншоотларнинг турли 

конструктив элементлари ва муҳандислик жиҳозларини эскириш миқдорини 

қайта тиклаш имконияти турли даражада бўлади. Бино ва иншоотларни 

қайта тикланиши мумкин бўлган жисмоний эскириши оптимал меъѐридан 

ортиқ даражани ташкил этса уни таъмирлагандан кўра янгилаш ѐки тўлиқ 

алмаштириш арзонга тушади. Масалан, бино фаолияти давомида унинг 

пойдевори эскиришини таъмирлаш йўли билан 5% атрофида қайта тиклаш 

мумкин бўлса, кровля (том қопламаси)ни 60% экирганда ҳам таъмирлаш 

ишларига сарфланган маблағлар самара бириши мумкин. Бино ва 

иншоотларни қайта тикланиши мумкин бўлган жисмоний эскириш 

меъѐридан ортиқ эскиришини ҳамма турдаги конструктив элементларга 

қўллаб бўлмайди. Масалан бино пойдевори ва унинг таянч (несуший) 

деворларини капитал таъмирлаш айнан шундай бинони янги қуриш учун 

сарфланадиган маблағдан кўпроқ маблаѐ талаб этади. Шу сабабли бино ва 

иншоотларни жисмоний эскиришини қайта тиклашда таъмирлашнинг турига 

қараб қайта тиклаш фоизи чегараланади (.1. жадвал).   

  

4-жадвал. Капиталлик даражаси 1-2 гуруҳга кирувчи бинолар  

жисмоний эскиришни конструктив элементлари ва мухандислик жиҳозларини 

турига кўра таъмирлаш орқали эскиришни қайта тиклаш имкониятлари   
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Пойдеворлар 35 5 25 

Таянч (несуший) 

деворлар 

35 5 25 

Девор ва тўсиқлар 40 20 80 

Том ва қаватлар 

оралиғи(темир-бетон, ѐғоч 

ва метал тўсинли) 

қопламаси 

35 5 20 

Стропила 35 5 30 

Кровля  60 30 100 

Поллар 33 25 100 

Дераза ва эшиклар 30 15 100 

Ички безаклар 50 30 100 

Бошқа 

конструкциялар 

44 10 30 

Совуқ сув тармоғи 50 10 100 

Сув четлатиш 

оқова қувурлар 

50 10 100 

Иссиқ сув тармоғи 50 10 100 

Иситиш тизими 50 15 100 

Газ тармоғи 20 10 100 

Электр-ѐритиш 

тизими 

30 15 100 

 



-жадвалда келтирилган маълумотлардан кўриниб турибдикий бино ва 

иншоотларнинг айрим конструктив элементларининг жисмоний эскиришини 

капитал таъмирлаш орқали ҳам  тўлиқ қайта тиклаб бўлмайди. 

Бинонинг конструктив элементлари ва мухандислик жиҳозлари 

таъмирлаш жараѐнида қайта тиклаш имкониятидан келиб чиққан ҳолда икки 

гуруҳга бўлинади.  

Биринчи гуруҳга капитал таъмирлаш жараѐнида бошланғич жисмоний 

қобилияти тўлиқ қайта тикланмайдиган конструктив элементлар (пойдевор, 

таянч деворлар, қаватлар ораси том ѐпқичлари ва бошқалар) киради.  Масалан, 

бинонинг пойдевори 35 фоизга қадар эскиргунга қадар бинодан фойдаланиш 

мумкин ва мазкур чегарадан ўтгандан кейин бино авария ҳолатида ѐки 

фойдаланишга яроқсиз дейилади. Аммо, капитал таъмирлаш орқали 

пойдеворнинг жисмоний эскиришини 25% қайта тиклаш мумкин бўлади ѐки 

максимал даражада эскирган пойдеворни ўзининг дастлабки қувватини 90 

фоиз қайта тиклаш мумкин бўлади ва у ҳеч қачон янгилик давридаги даражада 

қайта тикланмайди. 

Иккинчи гуруҳга жисмоний эскириши максимал даражаси 

чегараланган аммо капитал таъмирлаш жараѐнида уларни тўлиқ янгилаш 

имконияти мавжуд бўлган конструктив элементлар ва мухандислик жиҳозлари 

киради. Масалан, поллар максимал даражада (33 фоиз) эскирса  техника 

хавфсизлигни таминлаш мақсадида чирига ва синиб кетиш эҳтимоли катта 

бўлган полдан фойдаланиш тақиқланади. Капитал таъмирлаш жараѐнида эса 

полларни тўлиқ кўчириб ташлаб янгида пол ѐтқазиш имконияти мавжуд. 

Полнинг конструктив элементлари бинонинг бошқа конструктив 

элементларига зиѐн келтирадиган тарзда боғлиқ бўлмаганлиги сабабли 

янгидан пол ѐтқазиш жараѐни улар фаолиятига зарар етказмайди. Худди 

шунингдек, бино ва иншоотларнинг мухандислик жиҳозларини (Совуқ ва 

иссиқ сув ҳамада сув четлатиш оқова қувур тармоқлари, иситиш тизими, газ 

тармоғи) капитал таъмирлаш жараѐнида тўлиқ янгилаш имкони мавжуд 

бўлади. Бундай жиҳозларни янгилагандан кейин бинода пардозлаш гуруҳига 



кирувчи таъмирлаш ишларини бажариш олзим бўлади.  

Жорий таъмирлаш ишлари - бино ва иншоотлар ҳамда уларнинг 

конструктив элементлари ва муҳандислик тизимларидан самарали 

фойдаланишни таъминлаш билан боғлиқ ишлардан ташкил топади.  

Уй-жой фондини жорий таъмирлаш ишлари бинонинг қисмлари, 

конструктив элементлари, жиҳозлари ва муҳандислик тизимлари фаолиятини 

таъминлаш ва уларни эксплуатация қилиш кўрсаткичларини қониқарли 

даражада сақлаб қолиш мақсадида амалга ошириладиган қурилиш ва 

ташкилий техник тадбирлардан иборат.  

Бинонинг жорий таъмирлаш ишларини бажаришни бинонинг ҳолати, 

жисмоний эскириш даражаси ва маҳаллий шарт-шароитлардан келиб чиқиб уч 

йилдан беш йилгача режалаштириш мумкин. Айрим ҳолларда, бинонинг 

техник ҳолатидан келиб чиқиб, режадан ташқари жорий таъмирлаш ишлари 

бажарилади.  

Одатда биноларда жорий таъмирлаш ишлари бажарилганда том ѐпқич 

материаллари 50%гача, пол ва пол қопламалари 20% гача, бинонинг қолган 

конструкция ва муҳандислик жиҳозлари 15%га қадар алмаштирилиши 

мумкин.   

Фойдаланишга яроқлилик муддати жорий таъмирлаш муддатидан 

ортиқ бўлмаган бино элементлари ва ташқи ободонлаштириш жиҳозлари 

жорий таъмирлаш жараѐнида тўлиқ алмаштирилади. 

Жорий таъмирлаш ишлари бино ва иншоотларни ишга тушурилганидан 

ѐки тўлиқ капиталь таъмирланганидан камида уч йилдан кейин амалга 

оширилади. Бунга сабаб, ШНК 3.01.04-04 – ―Қурилиши тугулланган 

объектларни фойдаланишга қабул қилиб олиш. Асосий тушунчалар‖га 

мувофиқ фойдаланишга қабул қилиб олинган бинода кафолат муддатида 

юзага келувчи носозлик ва топилган камчиликлар бош пудратчи томонидан 

тузатилиши кўрсатилган. Кафолатни таъминлаш мақсадида қуриб ишга 

тушурилган бинонинг умумий қийматидан 5 фоизига тенг маблағ бинонинг 

синов муддати тугагунга қадар қурилиш ташкилотига тўлаб берилмайди. 



Фавқулотда ҳолат рўй бериши, ѐки бинодан фойдаланиш 

технологиясининг бузилиши натижасида бинодан фойдаланиш имкониятини 

чекловчи ҳолат юзага келганда режалаштирилмаган жорий таъмирлаш ишлари 

амалга оширилиши мумкин. 

Жорий таъмирлаш ва капитал таъмирлаш ишларига бинода 

бажариладиган ишлар ҳажмини ўлчовдан ўтказиш йўли билан тузилган 

носозлик далолатномаларига асосан, лойиҳаларсиз смета ҳужжатлари тузиш 

мумкин. Капитал ва жорий таъмирлаш ишлари носозлик далолатномаларига 

асосан тузилган смета асосида бажарилса таъмирлаш жараѐнида бинога 

реконструкцион ўзгартириш киритилишига йўл қўйилмайди. 

ХУЖМШлари томонидан эксплуатация қилинаѐтган бино ва 

иншоотлар ҳар йили икки марта (баҳорда ва кузда) махсус комиссия 

томонидан техник назоратдан ўтказилади. Жорий таъмирлаш ишлари ҳажми 

биноларни техник ҳолатини назоратдан ўтказиш жараѐнида аниқланиб 

―Носозлик далолатномаси‖ тузилади. Одатда бинони мавсумий фойдаланишга 

тайѐрлаш мақсадида бажариладиган таъмирлаш ишлари ҳам жорий 

таъмирлаш ҳисобланади. 

Коммунал хўжалик тизими корхоналарини фаолият характеридан 

келиб чиқиб асосан учта гуруҳларга ажратиш мумкин. Биринчи гуруҳга уй-

жой фонди ва ижтимоий объектларни бошқариш хизматлари кирса, иккинчи 

гуруҳ мухандислик қурилмалари, иншоотлар ва каммуникациялар (шу 

жумладан ишлаб чиқариш корхона ва ташкилотларининг ишлаб чиқариш 

жараѐнига хизмат кўрсатиш) фаолиятини таъминлаш, энергия, газ, сув 

таъминоти, оқовақувур хизматларидан ташкил топади.  Учунчи гуруҳ   

ободонлаштириш ва кўкаламзорлаштириш иш ва хизматларидан ташкил 

топади. Бу гуруҳ фаолият турлари кўплиги ва хилма-хиллиги билан 

бошқаларидан ажралиб туради.  

Ободонлаштириш ишлари аҳоли яшаш жойларини ободонлаштириш, 

кўкаламзордаштириш ва экологик мусаффолигини таъминлаш билан боғлиқ 

мураккаб ва турли туман фаолият турларидан ташкил топган жараѐнларни 



бирлаштиради. Ободонлаштириш ишлари  шаҳар хўжалиги учун ўта муҳим 

аҳамиятга эга бўлиб улар асосан беш йўналишдаги фаолият турларига 

бўлинади.  

Шаҳарлар ва туманларни кўкаламзорлаштириш элементларига кўчалар, 

ҳиѐбонлар, бульварлар, микрорайонлар, ѐдгорлик комплекслари ва умумий 

фойдаланиладиган бошқа яшил зоналарга дарахт кўчатлари ўтқазиш киради. 

Аҳоли пунктларидаги яшил дарахтлар функционал белгиларига кўра 

қуйидаги гуруҳлардан иборат бўлади: 

умумий фойдаланиладиган дарахтлар — бу парклар, ҳиѐбонлар, 

стадионлар, кўча ва майдонлар, бульварлар, шаҳардаги умумий савдо ва 

маъмурий марказлар ҳамда жамоатчилик бинолари ѐнидаги участкалардаги 

дарахтлардир; 

чекланган тарзда фойдаланиладиган дарахтлар — селитеп ва саноат 

иморатларининг кўкаламзорлаштирилган ҳудудлари — уй-жой ҳудудлари, 

болалар боғча-яслилари, мактаблар, ўқув юртлари участкаларидаги дарахтлар, 

шунингдек чекланган аҳоли сони фойдаланадиган саноат корхоналари 

дарахтлари; 

махсус мақсаддаги дарахтлар — коммунал-омборхона ҳудудлари, 

санитария-ҳимоя зоналари, шамол, сув ва тупроқни ҳимоя қилувчи, 

кўчатзорлар, қабристонлардаги дарахтлар. 

Яшил дарахтли участкаларни мукаммал таъмирлаш қуйидагиларни ўз 

ичига олади: 

тўлиқ реконструкция қилиш — ушбу объектдаги барча дарахтларни 

ҳамда асосий ѐки барча ободонлаштириш элементларини ўзгартириш; 

қисман реконструкция қилиш — дарахтзорлар ва йўл-сўқмоқ 

тармоқлари умумий майдонининг 20 фоиздан 50 фоизгачасини тиклаш; 

танлаб реконструкция қилиш — дарахтзорлар умумий майдонининг 15 

— 20 фоизидан ошмайдиган дарахтзорларнинг айрим участкаларини 

таъмирлаш; 



новларнинг қоплаш ва мустаҳкамлаш материалини алмаштирган ҳолда 

боғ йўлаклари ва сув қувурларини тиклаш, қувурларнинг 60 фоизгачасини 

алмаштирган ҳолда суғориш тармоқларини демонтаж ва монтаж қилиш, 

бузилган новларни тиклаш; 

қари дарахтлар буталарини яшартириш, дарахтлар табиий қариган 

тақдирда дарахт ва буталарни янгилаш; 

тўсиқларни, дарахт таналари атрофидаги панжара ва каркасларни, 

тиргаклар ва нарвонларни, ҳайкаллар ва уларнинг пойдеворларини, 

фаввораларни таъмирлаш, бўяш ва тиклаш; 

гулли ўсимликларнинг турларини тўлиқ алмаштирган ҳолда 

гулзорларни (баҳор-ѐзги ва куз-қишки гулли безакларни, гиламсимон 

гулзорларни), ушбу объектдаги гулларнинг 40 фоизгачасини алмаштирган 

ҳолда гулларнинг кўп йиллик турларидан иборат бўлган гулзорларни, майсали 

тупроқни алмаштириб ва ўғитлар солган ҳолда майсазорларни таъмирлаш; 

қуриб қолган, қари ҳамда дарахт зараркунандалари ва касалликлари 

билан кучли зарарланган дарахтларни кесиб ташлаш, моғорлаган 

ўсимликларни олиб ташлаш, кўчатзорлардаги эски она гулларни алмаштириш. 

Иссиқхона ва кўчатзорларни таъмирлаш (ромларни алмаштириш, ойналаш, 

иситиш тизимларини таъмирлаш, стеллажларни, парниклар ромларини 

ўзгартириш, электр ѐритгичларни, сув ажратгичларни, маҳаллий 

қозонхоналарни таъмирлаш). 

Дарахтли участкаларни жорий таъмирлаш кичик майдончаларда ва 

кичик ҳажмларда ўтказилади ҳамда қуйидаги иш турларидан иборат бўлади: 

айрим ўсимликлар нобуд бўлганда ва қариганда гулзорларни тиклаш, 

майсазорлар четларини ўриш, кичик участкалардаги (пайҳон бўлган, 

машиналар ўтиб шикастлаган, сув ювиб кетган) майсазорларни тиклаш; 

ўтлар, гуллар уруғларини сотиб олиб ва экиб майсазорлар, гулзорлар, 

шаклли гулзорларни барпо этиш, кўп йиллик, икки йиллик ва бир йиллик гул 

ва бута кўчатларини ушбу объектдаги жами майдоннинг 10 фоизигача ҳажмда 

битталаб ва қатор қилиб ўтқазиш; 



боғ-парк анжомлари, иншоотлар, болалар асбоб-анжомлари, 

ўриндиқлар, каваклар, сўрилар, айвонлар ва бошқа тиргак деворларни, парник 

ромларини, стеллажларни, иссиқхонанинг иситиш тизимини таъмирлаш, 

иссиқхона ва парникларнинг алоҳида ойналанган ромларини алмаштириш. 

Дарахтларни парвариш қилиш ўсимликларнинг ер усти, ер ости 

қисмларини парваришлаш, зараркунанда ва касалликларга қарши курашиш 

бўйича агротехника тадбирларини ўз вақтида ўтказишдан иборат бўлади 

ҳамда қуйидаги иш турларини ўз ичига олади: 

дарахт ва буталарга шакл бериш, уларни санитария мақсадида 

каллаклаш; 

дарахтларни суғориш, ўсимликларнинг шох-шаббаларига сув пуркаш; 

дарахтларни парвариш қилиш — чимли ерларни ўриш, суғориш, уларга 

механик ишлов бериш ва тупроқ тўкиш, юмшатиш, чопиш ва тупроқнинг 

мелиоратив ҳолатини яхшилаш, бегона ўтларга қарши курашиш, ўғитлар 

солиш, ўсимликларни касаллик ва зараркунандалардан кимѐвий ва биологик 

ҳимоя қилиш, уялардаги, гултуваклардаги тупроқни юмшатиш ҳамда бошқа 

агротехника тадбирлари ва ишларини амалга ошириш. 

 

3.2. “Рухсора коммуналчи» ширкати ҳудудини ободонлаштириш 

ва уй-жой фондидан оқилона фойдаланишни ташкил этиш харажатлари 

ҳисоби 

 

Юқорида келтирилган таҳлиллар натижасида, кўрилаѐтган объект яъни 

кўп қаватли турар жой биносининг том ѐпмасини тўлиқ ўзгартириш мақсадга 

мувофиқлиги аниқланди. Носозликларни тузатиш ва томѐпманинг жисмоний 

эскиришини қайта тиклаш мақсадида тузилган техник назорат комиссияси 

иштирокида бинонинг том қисми тўлиқ техник назоратдан ўтказилди. 

Ўтказилган назорат жараѐнида носозлик ишлари ҳажми ўлчаниб ―Носозликлар 

далолатномаси‖ тузилганлиги таъкидлаш мумкин: 

Таҳлил қилинаѐтган кўп қаватли турар жой биноси учун тузилган 

носозликлар далолатномаси  -жадвалда кўрсатилган. 



- жадвал.  

Кўп хонадонли турар жой биносини таъмирлаш ишлари ҳисоби 

   НОСОЗЛИКЛАР ДАЛОЛАТНОМАСИ 

N 

п.п. 

 

Бажариладиган ишлар номи  

 

Ўлчов 

бирилиг 

 

Миқдори  

1 2 3 4 

 
   

1. 

УСТРОЙСТВО АСФАЛЬТОБЕТОННЫХ ПОКРЫТИЙ ДОРОЖЕК И 

ТРОТУАРОВ ОДНОСЛОЙНЫХ ИЗ ЛИТОЙ МЕЛКОЗЕРНИСТОЙ 

АСФАЛЬТО-БЕТОННОЙ СМЕСИ ТОЛЩИНОЙ 3 СМ 
100М2 10,935 

2. 
ПРИ ИЗМЕНЕНИИ ТОЛЩИНЫ ПОКРЫТИЯ НА 0,5 СМ ДОБАВЛЯТЬ К 

НОРМЕ 07-001-1 
100М2 10,935 

3. 
УСТРОЙСТВО БЕТОННЫХ ПЛИТНЫХ ТРОТУАРОВ С 

ЗАПОЛНЕНИЕМ ШВОВ ПЕСКОМ 
100М2 7,033 

4. ПЛАНИРОВКА УЧАСТКА МЕХАНИЗИРОВАННЫМ СПОСОБОМ 100М2 2,050 

5. 

ПОДГОТОВКА ПОЧВЫ ДЛЯ УСТРОЙСТВА ПАРТЕРНОГО И 

ОБЫКНОВЕННОГО ГАЗОНА БЕЗ ВНЕСЕНИЯ РАСТИТЕЛЬНОЙ ЗЕМЛИ 

ВРУЧНУЮ 
100М2 2,050 

6. 
ПОСЕВ ГАЗОНОВ ПАРТЕРНЫХ, МАВРИТАНСКИХ И 

ОБЫКНОВЕННЫХ ВРУЧНУЮ 
100М2 3,040 

7. 
ЗАГОТОВКА СТАНДАРТНЫХ САЖЕНЦЕВ С ОГОЛЕННОЙ 

КОРНЕВОЙ СИСТЕМОЙ ДЕРЕВЬЕВ С УПАКОВКОЙ ВРУЧНУЮ 100ШТ 4,500 

8. 
УСТРОЙСТВО КОРЫТА ПОД ЦВЕТНИКИ ГЛУБИНОЙ 40 СМ 

МЕХАНИЗИРОВАННЫМ СПОСОБОМ 
100М2 2,250 

9. ОДЕРНОВКА ЦВЕТНИКОВ, ДОРОЖЕК И ПЛОЩАДОК В ЛЕНТУ 100М 3,160 

10. УСТРОЙСТВО АЛЬПИНАРИЕВ И РОКАРИЕВ 100М2 0,450 

 

Изоҳ: жадвалда келтирилган маълумотлар техник атамалар бўлиб, 

таъмирлаш ишлари бўйича ШНК 27-07-01-01, ШНК 27-07-01-02,  ШНК 47-01-

01-01, ШНК 47-01-46-02, ШНК 47-01-46-06, ШНК 47-01-59-02, ШНК 47-01-48-

01, ШНК 47-01-51-01, ШНК 47-01-52-01 дан олинган ва уларнинг мазмун - 

моҳияти ўзгармаслиги учун ҳужжатлаштириш жараѐнида рус тилида берилади 

ва ўзбек тилига таржима қилиш мақсадга мувофиқ бўлмайди. Биз биламизки 

ШНК-Шаҳарсозлик нормалари ва қоидалари эканлигини таъкинлаш мумкин 

Носозликлар далолатномасида таъмирлаш ишларида етарли ҳажмга эга 

бўлган иш турлари 10 та позицияда келтирилди. Кам ҳажмли ва ресурс талаб 

қилмайдиган  ишлар пудратчининг бошқа харажатлари учун ажратилган 

мублағлари ҳисобидан бажарилишини инобатга олиб далолатномага 

киритилмади. 

Ушбу бажариладиган капитал таъмирлаш ишларининг ҳисоб-китобини 

ташкил қилиш учун Ўзбекистон Республикаси Вазирлар Маҳкамасининг 2003 



йил 11 июндаги 261-сон қарори билан тасдиқланган ―Объектларни қуриш 

қийматини шартномавий жорий нархларда белгилаш тартиби тўғрисида 

НИЗОМ‖ асосида смета харажатлари ҳисобланади. 

Низомга мувофиқ харажатлар сметасининг тушунтириш ѐзувида 

сметани тузиш шартлари келтирилади ва ушбу шартларга мувофиқ  жорий 

нархларда ресурслар сметаси  шакллантирилади.  

 Капитал таъмирлаш ишлари сметасини тузиш бўйича 

тушунтириш: 

Тошкент шаҳридаги ―кўп хонадонли турар жой  биноси томини капитал 

таъмирлаш ишлари ҳисоби: 

           Ўзбекистон Республикаси Вазирлар Маҳкамасининг 2003 йил 11 

июндаги 261- сонли ―Марказлаштирилган капитал қўйилмалар ҳисобига 

рўѐбга чиқарилаѐтган инвестиция лойиҳаларини амалга оширишда 

шартномавий жорий нархларга ўтиш тўғрисида‖ Қарорига асосан; 

Йиллик ўртача иш ҳақи Тошкент шаҳри Статистик бошқармаси 

маълумотлари асосида  723,598 м.сум; 

Пудратчининг бошқа харажатлари тўғри харажатлари 21,67 %  қабул 

қилинган;  

Материаллар ва конструкциялар нахлари Ўзбекитон Республикаси 

қурилиш ишлаб чиқаришида қўлланилаѐтган материла-техник ресурсларининг 

жорий нархлари Каталоги асосида қўйилган (1квартал 2013 йил ); 

Транспорт харажатлари 5%, ягона ижтимоий тўлов миқдори 25%, жами 

қурилиш ишлари жорий нархларда 45 536,706 минг сўм (20% ҚҚС билан) ни 

ташкил қилади. 

Таъмирлаш ишлари ҳисобини ташкил этиш бўйича жорий нархлардаги 

кўрсаткичлар давлат статистика органлари ва Давархтекқурилиш қўмитаси 

томонидан 2013 йилнинг 1 квартали учун тасдиқланган (2.8-жадвал илова 

сифатида келтирилган) жорий кўрсаткичлар  асосида тузилади.  

2.8 - жадвал.  



Жорий нархларда сметани шакллантиришда ҳисобланган ишлар 

ҳажми ва  2013 йилнинг 1 квартали учун тасдиқланган кўрсаткичлар 

Объектнинг меъѐрий меҳнат сарфи  (Т) 949.46 киши/соат 

олдинги 12 ой учун статистика маълумотлари асосида, 

бир ой учун ҳисоблаб чиқилган минтақа бўйича 

қурувчиларнинг ўртача йиллик иш ҳақи, сўм./ой (Змс) 723,589 

минг.сум

/ ой 

Ўзбекистон Республикаси Меҳнат ва ахолини ижтимоий 

мухофаза қилиш вазирлиги маълумотлари бўйича 

соатларда, иш вақтининг ўртача ойлик фонди (Ф) 168,333 

Соат 

Ижтимоий суғуртага ажратмалар миқдорини ҳисобга 

олувчи коэффицент (Ксс) 1,25 коэфф. 

Машина ва механизмлардан фойдаланиш харажатлари 

(Сэм) 1560.45 минг.сўм 

Қурилиш материаллари, буюмларига харажатлар (См)  24 022,200 минг.сўм 

Сақлаш-тайѐрлаш харажатлари 2 % 

Лойиҳа бўйича ресурслар  0 минг.сўм 

Конструкциялар 0 минг.сўм 

Ускуналар, мебеллар ва инвентарлар харажати 0 минг.сўм 

Материлларини транспортда ташиш харажатлари 5 % 

Конструкцияларни транспортда ташиш харажатлари 5 % 

Материлларини транспортда ташиш харажатлари 5 % 

Банк кредитини фоизлари  0 минг.сўм 

Таваккалчилик коэф-фиценти 1 коэфф. 

Пудратчининг бошқа харажатлари (Пп) 21,67 % 

Буюртмачининг бошқа харажатлари бўлимлар бўйича 0 минг.сўм 

Буюртмачининг бошқа харажатлари (Пз) 2 % 

Қурилиш объектини суғурталаш  харажатлари  0 % 

 

Иловада келтирилишича, объектнинг меъѐрий меҳнат сарфи 696,1 

киши/соатни, қурувчиларнинг ўртача йиллик иш ҳақи 723,6 минг сўм/ой ни, 

иш вақтининг ўртача ойлик фонди 168,3 соатни, ижтимоий суғуртага 

ажратмалар миқдорини ҳисобга олувчи коэффициент 1,25 ни, машина ва 

механизмлардан фойдаланиш харажатлари 1560.45 минг сўмни, қурилиш 

материаллари ва буюмларига харажатлар 24022,200 минг сўмни ташкил 

қилади. Кўрилаѐтган капитал таъмирлаш ишлари жорий йилда бажарилишини 

назарда тутган ҳолда таваккалчилик коэффициенти 1 га тенг, кам ҳажмли ва 



ресурс талаб қилмайдиган  ишлар пудратчининг бошқа харажатларидан жой 

олган. 

2.9 - жадвал.  

ТОШКЕНТ ШАҲРИ ОЛМАЗОР ТУМАНИ ҚОРАҚАМШ 2/4 

ДАҲАСИДАГИ КЎП ХОНАДОНЛИ ТУРАР ЖОЙ БИНОСИ 

ОБОДОНЛАШТИРИШНИ ТАЪМИРЛАШ ИШЛАРИ ҲИСОБИ 

Жорий таъмирлаш 

Кўп хонадонли турар жой биноси 

№№ 

ПП 
ХАРАЖАТЛАР ТУРЛАРИ 

БАҲОСИ 

(минг.сўм) 

1 2 3 

1 
УСКУНАЛАР, МЕБЕЛЛАР ВА ИНВЕНТАРЛАР 

ХАРАЖАТЛАРИ 
0,000 

2 
ҚУРИЛИШ МАТЕРИАЛЛАРИ, БУЮМЛАРИ ВА 

КОНСТРУКЦИЯЛАРИ ХАРАЖАТЛАРИ 
24 022,200 

3 
ЯГОНА ИЖТИОМИЙ СУҒУРТА БИЛАН ҲИСОБЛАНГАН 

АСОСИЙ ИШ ҲАҚИ ХАРАЖАТЛАРИ   
5 101,635 

4 
ҚУРИЛИШ МАШИНА ВА МЕХАНИЗМЛАРИДАН 

ФОЙДАЛАНИШ ХАРАЖАТЛАРИ 
1 560,450 

5 ЖАМИ ТЎҒРИ ХАРАЖАТЛАР 30 684,285 

6 ПУДРАТЧИНИНГ БОШҚА ХАРАЖАТЛАРИ  6 649,284 

7 БУЮРТМАЧИНИНГ БОШҚА ХАРАЖАТЛАРИ  613,686 

8 ҚУРИЛИШ ОБЪЕКТИНИ СУҒУРТАЛАШ ХАРАЖАТЛАРИ 0,000 

9 

НАВБАТДАГИ ЙИЛДА ҚУРИЛИШИ НАРХИНИНГ  

ОШИШИНИНГ ИНДЕКСИ ПРОГНОЗИ  ҚАРАБ 

АНИҚЛАНАДИГАН ТАВАККАЛЧИЛИК КОЭФФИЦИЕНТИ  

1,00 

10 ЖАМИ ҚУРИЛИШ ИШЛАРИ ЖОРИЙ БАҲОДА  37 947,255 

11 ҚҚС 20% 7 589,451 

12 
ЖАМИ ҚУРИЛИШ ИШЛАРИ ЖОРИЙ БАҲОДА ҚҚС 20% 

БИЛАН 
45 536,706 

 

Объектни капитал таъмирлаш ишлари ҳисобида бажариладиган 

ишларнинг турлари бўйича харажатлар рўйхати келтирилади. Турар жой 



бинолари ҳудудини жами ободонлаштириш ва таъмирлаш қурилиш ишлари 

37 947.255 минг сўмни, ҚҚС 20% ни ҳисобга олган ҳолда 45 536.706 минг 

сўмни ташкил қилади. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



XУЛОСA 

Мaмлaкaтимиздa aмaлгa оширилaѐтгaн ислоҳотлaр вa бунѐдкорлик 

ишлaри республикамиз иқтисодий сaлоҳиятини юксaлтириш орқaли 

ижитмоий соҳaни ривожлaнтириш вa xaлқимизнинг фaровон ҳaѐт кeчиришини 

тaъминлaшгa қaрaтилгaн. 

Aлбaттa aҳолининг моддий эҳтиѐжлaри вa яшaш шaроитлaри тўғрисидa 

гaпиргaндa энг aввaло, уй-жой қурилиши вa коммунaл xўжaлиги тизимининг 

ривожлaниш дaрaжaси aсосий кўрсaткич сифaтидa ўргaнилaди. Aйнaн уй 

xўжaлигини, туруржой бинолaри вa улaрдaн фойдaлaнишни тaшкил этишни, 

коммунaл xўжaлиги тизими вa коммунaл xизмaтлaрни кўрсaтишни тaшкил 

этишни ўргaниш вa чуқур тaҳлил қилгaн ҳолдa, илмий aсослaнгaн xулосaлaргa 

тaяниб ривожлaнтириш aҳолигa фaровон ҳaѐт кeчиришлaри учун йeтaрли 

шaроит ярaтиб бeриш имконини бeрaди. 

Жaмиятдa ижтимоий соҳaнинг ривожлaниш дaрaжaси aҳолининг уй-

жой xўжaлиги, турмуш шaроити вa коммунaл xизмaт кўрсaтиш соҳaсининг 

ривожлaнгaнлик дaрaжaсигa бeвостa боғлиқ. Уй-жой коммунaл xўжaлиги 

тизимининг ривожлaниш дaрaжaси aҳоли турмуш шaроитининг ички 

тaшкиллaштирилиши вa ҳaѐт тaрзини белгилaб бeрaди. Шунинг учун ҳaм, 

республикамиздa aйнaн уй-жой коммунaл xизмaт кўрсaтиш тaрмоғини ислоҳ 

қилишгa aлоҳидa эътибор қaрaтилмоқдa. 

Уй-жой фонди бошқaруви тизимини ўзгaртиришдaн aсосий мaқсaд – 

янги уй-жой мулкдорлaригa мулклaрини сaқлaш бўйичa ҳуқуқлaрни, 

вaзифaлaрни вa молиявий мaсъулиятини улaрнинг ўзининг зиммaсигa 

юклaшдaн иборaт. 

Бино ва иншоотларга хизмат кўрсатишни бозор иқтисодиѐти 

қонуниятларига амал қилинган ҳолда бажариш, замонавий усул ва 

қоидаларни қўллаш, истеъмолчиларга юқори даражада қўлайликлар яратиш, 

бино ва иншоотларни хизмат муддатини ошириш, уларни хозирги замон 

талабига жавоб берадиган даражага етказишда фан ва техниканинг энг янги 



ечимларини топиш ва амалиѐтга жорий этиш каби вазифаларни бажариш 

лозим.  

Мамлакатимиз аҳолиси турмуш фаровонлигини оширишда хизматлар 

соҳаси муҳим аҳамиятга эгадир. Шу сабабли 2006-2010 йилларда хизмат 

кўрсатиш ва сервис соҳасини ривожлантиришни жадаллаштириш чора-

тадбирлари тўғрисидаги Давлат мақсадли дастури мазкур соҳани жадал 

ривожлантириш учун қулай шароит яратиш, унинг иқтисодиѐтдаги 

улушини ошириш, хизмат кўрсатиш соҳаси тармоқларида банд бўлганлар 

сонини кўпайтириш ва шу асосда аҳоли даромадларини оширишни 

таъминлашга катта ҳисса қўшди. 

Мазкур битирув малакавий ишининг бош мақсади аҳоли турар-жойлари 

худудини ободонлаштириш ва кўкаламзорлаштиришда ХУЖМШнинг ролини 

ошириш бўйича илмий асосланган таклиф ва тавсиялар ишлаб чиқишдан 

иборат бўлиб, уни амалга ошириш жараѐнида бир қанча вазифалар бажарилди, 

жумладан, Ўзбекистон Республикасида тураржой фондларидан фойдаланиш 

тизимини бошқариш, биноларни классификацияси ва уларнинг фаолият 

йўналишига мослашувини ѐритиб бериш, Хусусий уй-жой мулкдорлари 

ширкатларининг ташкилий-ҳуқуқий ва иқтисодий асослари  ѐритиб 

бериш,БМИ учун танланган объект, Тошкент шаҳар, Олмазор тумани, Қора-

Қамиш 2/5 мавзесида жойлашган 4 қаватли турар жой биноларининг  техник-

иқтисодий кўрсаткичлари, конструктив элементлари ва муҳандислик 

тизимлари ҳолатини таҳлил қилиш, тураржой биносининг ва ҳудуднинг 

ҳолати (капитал) ҳамда бино ҳудадини ободонлаштириш имкониятлари 

таҳлили  қилиш, турар жой биноларини замонавийлаштиришни 

такомиллаштириш ҳамда ширкати ҳудудини ободонлаштириш ва уй-жой 

фондидан оқилона фойдаланишни ташкил этиш имкониятлари бўйича таклиф 

ва тавсиялар ишлаб чиқилди. 

Битирув малакавий ишининг иккинчи бобида танланган объектни 

ободонлаштириш ва кўкаламзорлаштириш масаласига ҳам алоҳида эътибор 



қаратилди. Капитал таъмирлаш ишлари барча амалга оширилган ҳисоб-

китобларда (смета харажатлари) ўз ифодасини топди. 

Аҳоли турар жой майдонини ободонлаштириш ва кўкаламзорлаштириш  

йўллари қуйидагиларни ўз ичига олиши керак: 

 ѐш болалар учун болалар майдончасини ташкил этиш; 

  ўсмирлар учун спорт майдончасини ташкил этиш 

 иссиққа чидамли гуллар экиш ва совуққа чидамли брусчаткалар 

ҳамда электр тежамкор лампалардан фойдаланиш; 

 ―Рухсора коммуналчи‖ ширкатининг штат жадвалига ўриндошлик 

асосида фаррош ва боғбон штатини киритиш. 

 Манзарали ва игна баргли кўп йиллик дарахтлар экиш. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ФОЙДАЛАНИЛГАН АДАБИЁТЛАР РЎЙХАТИ 

1. Ўзбекистон Республикаси Президенти И.А.Каримовнинг Ўзбекистон 

Республикаси Олий Мажлиси Қонунчилик Палатаси ва Сенатининг Қўшма 

мажлисидаги маърузаси. 2010 йил 12 ноябрь. 

2. Ўзбекистон Республикаси Президенти Ислом Каримовнинг 2012-

йилда мамлакатимизни ижтимоий-иқтисодий ривожлантириш якунлари ҳамда 

2013-йилга мўлжалланган иктисодий дастурнинг энг мухим устувор 

йўналишларига бағишланган Вазирлар Махкамасининг мажлисидаги 

маърузаси. Т., "Иқтисодиѐт", 2013 йил. 

3. Ўзбекитон Республикаси Президенти И.А.Каримовнинг Олий 

Мажлис қонунчилик палатаси ва Сенатининг қўшма мажлисидаги маърузаси 

―Бизнинг бош мақсадимиз жамиятни демократлаштириш ва янгилаш, 

мамлакатни модернизатсия ва ислоҳ етишдир‖  Халқ сўзи, 2005 йил 29 -январ. 

4. В.У.Ёдгоров, Д.Я.Бутунов. ―Уй-жой комунал хўжалиги иқтисодиѐти 

ва бошқаруви‖ . Т., 2011 йил. 

5. М.Қ.Зияев, В.У.Ёдгоров. ―Бино ва иншоотларни қуриш ва таъмирлаш 

ишларини ташкил этиш ‖ . Т., 2009 йил. 

6. Н.А.Самиғов ―Бино ва иншоотларни материаллаш 

материалшинослиги‖ . Т., 2011 йил. 

7. Б.Х.Рахимов, С.Т.Қосимова, А.С. Гриценко. ―Қурилиш-таъмирлаш 

ишлари технологияси‖ . Т., 2008 йил. 

8. М.Мирахмедов, Н.Бозорбоев, Ф.Н.Бозорбоев. ―Бино ва иншоотларни 

таъмирлаш ҳамда қайта қуриш технологияси‖. Т., 2008 йил. 

9. Б.Х.Рахимов, С.Т.Қосимова, Ш.Шоджалилов, О.А.Вадер. ―Бино ва 

иншоотлар реконструкцияси‖ . Т., 2008 йил. 

10. Корецкий В. И. Основы методики разработки ресурсных норм в 

строительстве. «Экономика строительства», № 5, 2006 

11. КМК 1.03.07-96 Положение об авторском и техническом надзоре за 

строительством 



12. ШНК 1.04.03-05 Положение об организации, ремонта и 

технического обслуживания жилых домов, объектов коммунального и 

социально-культурного назначения. 

13. ШНК 58-17-1 Разборка покрытий кровель: из рулонных материалов. 

14. ШНК 58-4-1 Разборка парапетных решеток. 

15. ШНК 0903-012-01 Монтаж стропильных и подстропильных ферм на 

высоте до 25 м пролетом до 24 м массой до 3,0 т. 

16. ШНК 0903-003-01 Монтаж одиночных подкрановых балок на 

отметке до 25 м массой до 1,0 т. 

17. ШНК 0903-014-01 Монтаж связей и распорок из одиночных и 

парных уголков, гнутосварных профилей для пролетов до 24 м при высоте 

здания до 25 м. 

 18. ШНК 1001-021-07 Устройство перекрытий с укладкой балок по 

стенам рубленым с накатом из досок. 

 19. ШНК 1001-082-02 Укладка по фермам прогонов из брусьев. 

 20. ШНК 0904-002-01 Монтаж кровельного покрытия из 

профилированного листа при высоте здания до 25 м. 

21. www.gov.uz. (Ўзбекситон Республикаси ҳукуматининг расмий 

сайти) 

22. www. stat.uz(Ўзбекистон Республикаси Давлат статистика 

қўмитаси) 

23. www.mf.uz. (Ўзбекистон Республикаси Молия Вазирлиги) 

24.www.uzkommunxizmat.uz.    

25. www.tashkent.uz. 

26. www.mineconomy.uz 

http://www.gov.uz/
http://www.mf.uz/
http://www.uzkommunxizmat.uz/
http://www.tashkent.uz./

