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КИРИШ 

 

 

Ўзбекистон Республикаси қонунлари ва меъѐрий хужжатлар асосида “Юридик 

ва жисмоний шахсларга тегишли мулкни солиққа тортиш” тўғрисида ва 1994 йил 9 

декабр № 591 сонли Ўзбекистон Республикаси Вазирлар Махкамасининг қарорига 

асосан жисмоний шахсларга тегишли хусусий мулкларни баҳолаш ва қайта бахолаш 

тартиби тўғрисидаги (турар-жой бинолари, квартиралар, дала ховлилар, гаражлар ва 

бошка курилиш обьектларини) солиққа тортиш ишлари амалга ошириш белгиланди. 

Юридик ва жисмоний шахсларга тегишли бўлган хусусий мулкининг 

бахосини белгилаш ишларини шакллантириш ва руйхатга олиш “Ер ва кўчмас мулк 

кадастри” бошқармаларига юклатилди. 

Махаллий Давлат солиқ қўмиталари томонидан обьектларни баҳолаш ва қайта 

баҳолаш ишларини назорати белгиланган. 

Махаллий «Ер ва кўчмас мулк кадастри» бошқармалари «Солиқ 

қўмита»ларининг талабларига биноан юридик ва жисмоний шахсларга тегишли 

мулкларни баҳолаш ва қайта баҳолаш, рўйхатга олиш ишлари аниқланади ва 

бажарилади. 

Бахолаш обьектларни солиққа тортишда турар-жой бинолари, квартиралар, 

дала ховлилар, гараж ва бошқа қурилишлар, бинолар ва иншоотлар фойдаланиш 

учун қабул қилинган, қурилиши тугалланган обьектлар ва махаллий «Ер ва кўчмас 

мулк кадастри» бошқармаларидан рўйхатдан ўтган обьектлар жисмоний 

шахсларнинг хусусий мулки бўлган солиқ обьектлари ҳисобланади. 

Обьектлар, бинолар ва иншоотларни баҳолаш ва солиққа тортиш қуйидаги 

холларда олинмайди: 

 - йил давомида қурилишлар, қурилаѐтган бинолар ва иншоотлар. 

 - кераксиз бинолар ва иншоотлар. 

- махаллий давлат хокимияти органлари қарори билан хар хил сабабларга кўра  

фойдаланиш учун яроқсиз обьектлар. 

Юридик ва жисмоний шахслар томонидан ўзбошимчалик билан қурилган ва 

фойдаланаѐтган обьектларни ҳам баҳолаш ва солиққа тортиш бундай обьектлардан 



    

солиқ тўлаш юридик ва жисмоний шахслар учун ҳар хил хукукий кафолат 

бермайди, бу эса солиқ мажбуриятини белгилайди. 

Ўзбошимчалик ва хужжатсиз  билан қурилган ва кераксиз биноларни «Ер ва 

кўчмас мулк кадастри»  бошқармалари томонидан техник рўйхатдан 

ўтказилганлиги, бахолаш тўғрисидаги маълумот махаллий хокимиятга топширилади 

ва бу тўғрида келгусида бу бинолар тўғрисида йўналиши ва тегишлилиги тартибга 

солиш пайтидаги ўрнатилган меъѐрий хужжатлар ва қонунлар асосида аниқланади. 

 Диплом лойиҳасининг  мақсада ҳам Тошкент шаҳаридаги “CROSS 

SECTOR INVEST” масъулияти чекланган жамияти шаклидаги хорижий 

корхонасигақарашли биноларнинг кадастрини тузиш ва баҳолашдан иборат бўлиб, 

унда кадастр ҳақидаги умумий маълумотлар, кўчмас мулк объектларини баҳолаш 

масалалари,  кўчмас  мулк  объектига  кадастр  ишини тузиш,  бино ва иншоотлар 

паспортини яратиш ва объектдаги биноларни инвентар баҳосини ҳисоблашдан 

иборатдир 

 

. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 



    

 

 

1-БОБ.  КАДАСТР ҲАҚИДА  УМУМИЙ МАЪЛУМОТЛАР 

        

            1.1.Кадастрнинг турлари 

 

Кадастр  сўзи юнонча katastichon сўзидан  франсўз тилига  kadastre  шаклида 

ўтган бўлиб,  ўзбек тилига айнан  таржима қилинса  варақ, мол- мулк  дафтари  ѐки 

мулкий дафтар  маьносини билдиради. 

Бу сўз кўпгина  бошқа қадимги  атамалар каби  вақт ўтиши билан  ўзининг 

илк бор  кўзда тутилган  мазмунига унча туғри келмайди. Ҳозирги кадастр деганда  

ер ва бошқа кўпкина  кучмас мулклар  хақида  кенг камровли , ниҳоятда  теран, анча 

мураккаб  тушунча  назарда тутилади.  

Шу боис каластр  сўзини таърифлаѐтганда,  аввал унга қуйилаѐтган  талаб ва 

вазифаларга , нима мақсадда бажарилаѐтганига  қараб таьриф берилади. 

Шундай қилиб кадастрнинг  таьрифлари қуйидагича бўлади: 

 а) Кадастр деб,  муайян обект( ер, сув,бино ва иншоатлар  ѐки бошқ.)  хақида  

даврий ѐки ўзликсиз  равишда кўзатиш  орқали тўзиладиган ва  тартибга солиб  

туриладиган маьлумотлар  тупламига айтилади. 

б)  Кадастр  деб, муайян обект  ѐки  вакелликни, баъзи холларда, уларни 

иқтисодий баҳолашни   хам ўз ичига олган   ҳолда ,  сон ва сифат жиҳатдан  ҳисобий 

руйхатини  тўзишга айтилади. 

в) кадастр - расмий  ташқилотлар ѐки муассасалар  томонидан тўзилган  

мулкий  дафтардир. 

КАДАСТР ТУРЛАРИ: Кадастр турлари кўп.  Масалан давлат  ер кадастри,  

давлат сув  кадастри,  ўрмон балиқчилиги, архитектура  обидалари ва бошқа  юздан 

ортиқ давлат  кадастрлари турлари  бор. 

Ушбу китобда  ер кадастри, бино ва иншоотлар  кучмас мулк кадастри ва 

шаҳар  кадастрини куриб чикамиз.                                

ЕР  КАДАСТРИ:  Ер участкалари  хакидаги маьлумотлар  йигиндиси. У 

китоб  тарзида, картотека  ѐки маьлумотларнинг тизими  тарзида тўзилган. Ер  

кадастри, ер участкаларини  тартиб ракамлари, тавсифи, ер эгалари  хакида 

маьлумотлар тупланган бўлади. 



    

Давлат ер кадастрида  эса,   асосан, ерларнинг  табий хужалиг, хуқуқий  

холатлари хақида ишончли  маьлумотлар тупланади.  Давлат ер кадастрида  ер 

эгаларининг   руйхати , ернинг миқдори ,унинг сифати, тупроқ  бонитировкаси , 

ернинг  иқтисодий  баҳоси  кўрсатилади. 

КУЧМАС МУЛК КАДАСТРИ: Барча юридик  идоралар  ва жисмоний 

шахсларга мансуб  бўлган бинолар  ва иншоатлар  давлат ҳисобига  олиниб, кадастр  

руйхатга киритилади.  Кучмас мулк кадастри  юридик кучга  эга бўлган хужжатдир.                                   

ШАҲАР КАДАСТРИ: Шаҳар худудида  мавжуд бўлган обьектларнинг 

хуқуқий, хужалик , табиий ва  иқтисодий  ҳолати ҳақидаги  маьлумотлар 

тупламидир. У шаҳарнинг  ривожланишини   ва кунлик фаолиятини  таьминлайди ва 

шаҳар мухитининг  вақт ўтиши  билан юз бераѐтган  ўзгаришларни  ҳисобга олади.                                                 

ЮРИДИК КАДАСТРИ: Кучмас  мулкка  бўлган мулкни  хуқуқ ҳақидаги  

маьлумотларга эга  бўлган  ва бу хуқуқларни  руйхатдан ўтказишни  таминлайдиган  

ахборот тизимига  юридик   кадастр  дейилади. 

1.2.Хорижий мамалакатларда  кадастр  тизими  тузиш  ишлари  

  

Кўпгина мамлакатлар  иктисодиѐти  ривожланишининг ассосий омилларидан 

бири уларда мавжуд, табиий  манбалардан окилона  фойдаланишдир. Ер хам  ана 

шундай  манбаларнинг  асосийсидир. 

Ер манбаларидан   фойдаланишнинг  самарасини ошириш учун,  у хақда  

куйидаги маьлимотларни  йигиш максадга маофиқдир. 

Авволо, ерга  эгалик   хуқуқи, ундан фойдаланиш  хуқуқининг  мавжудлиги, 

ер ва бошка  кўчмас  мулкнинг   бахоси,  улардан олинадиган  солиқ  миқдори, хатто 

ер ва кўчмас мулк жойлашган  минтақанинг  ривожланиш режасини тузиш,  шулар  

жумласидандир. 

Ер ва  бошка кўчмас мулклар хақида  кўплаб маьлумотларни бир жойга 

йиғиш, уларни қайта ишлаш, сақлаш ва  зарур бўлганда улардан  фойдаланиш 

муоммаларини  ечиш   мақсадида ер ѐки  кўчмас мулк кадастри   тизими тузилади.   

Хозирги зомон кадастр тизими  хар бир  хорижий мамалакатда ўз  

хусусиятларига эга. масалан: Фарангистонни  олиб курайлик. 

Мамлакатда  хаммаси бўлиб 97 млн.  ер  участкалари (парселлар) ва  37000   

хусусий уйлар,  хонадонлар,  дукон   саноат корхоналарининг бинолари бор.   



    

Шунинг  учун  Фарангистонда  аввал солиқ миқдорини  аниқлаш максадида  

солиқ (фискал)  кадастри тузилган. Асосан  кадастр  ер участкаларининг  

хусусиятлари бир хил  деб олиниб  уларнинг  майдонларини  хисобга орган  ҳолда  

солик миқдори аниқланган.  

Фарангистон ер кадастрининг   хозирги вазифалари  қуйидагилардан  иборат: 

кадастр  планларини тузиш  ер участкалари  тузиш эгалик  хуқуқини  аниқлаш  

уларнинг майдонларини улчаш,  ерни ва бошка кучмас мулкни  бахолаш,  шуларни 

хисобга олган ҳолда  солиқ миқдорини  келтириб чикаришдан иборат. 

Кадастр фаолияти  Тулуз  шахрида  жойлашган миллий  кадастр  хизмати 

томонидан, Париждаги  Давлат  кадастр  хужжатлари  хизмати идораси  ва давлат  

департаментларида жойлашган  минтакавий солик  бошқармалари  томонидан  

бажарилади.  

Тизимга 5 та минтақавий  ҳисоблаш маркази  ва 306  махаллий  кадастр  

бюроси киради.  Булар солиқ бошқармаларини  узларининг  маьлумотлар банкидаги  

сўнги   узгаришлари  билан тизим  оркали хабардор кқлиб туради. 

Умуман олганда  автоматлаштирилган тизимнинг  асосий вазифаси  барча ер 

участкалари, кўчмас мулк обьектлари  хакидаги маьлимотларни йигиш, саклаш, уни 

кайта ишлашдан иборат. 

Испания  кадастр тизими  3 боскичга  эга. 

1. Кадастр маркази. У мамлакатдаги  барча кадастр хизматини бошқаради. У 

асосан  кадастр моделини  меьерий  хужжатларни тайѐрлайди.  

2. Провинциялардаги  бошқармаларда кадастр марказидан  олинган  

йўрикномаларда кўрсатилган вазифаларни  қуйи ташкилотларда  бажариб  иш 

юритади.. Барча ишлар  3 боскичда яьни  муниципал  кадастр  бўлинмаларидан 

бажарилади. 

Олмонияда  кадастр ишлари  кадастр ер  бошқармалари томанидан  

бажарилади. 

Бундай бошкармалар одатда ички ишлар вазирлиги ѐки  молия вазирлиги  

таркибида булган.  

Кадастр хариталари 1: 5000 - 1:-200000  нисбатларида тузилади. 

Махаллий кадастр бошкармалари  узларига ажратилган худудлардаги  

мавжуд  ер ва кучмас мулкларни хисобга олади. 



    

Уларни таьрифлайди. Кадастр маьлумотлари узликсиз   равишда янгиланиб 

туради. 

Ер ва  у билан боглик булган бар ча турдаги кучмас мулкларнинг хозирги  

холати  “Ер китоби” да  кайд килинади. 

Кўпгина оврупа  мамалакатларидагидек  ШВЕЦИЯДА  хам кадастр  кўп  

максадлидир. Кадастр маьлимотлари ер ва бошка кучмас мукл эгаларининг  ерга  

мулкка  эгалик хуқуқини махсус  мулкий китобларда  қайд қилади, солиқ миқдорини 

белгилайди  ундан ташқари  давлатнинг  ер манбаларининг самарасини  ошириш  

борасидаги  сиѐсатига хизмат қилади.  

Швед  ер кадастри  миллий ер хизмати  тизимига мансуб. Бу тизим  3 

боскичдан иборат булиб,  марказий бошкарув, 5 минтакавий бошкарма  ва 100 дан 

ортик булимлардан иборат. 

Ер кадастири масалалари  камровига  кадастр маьлумотларини туплаш , 

уларни кайта ишлаш, саклаш, мулкий хуқуқ,  ер ва мулкни  солиққа тортиш 

вазифаларидан  ташқари  ер участкаларини шакллантириш, уларнинг  тасвирловини  

тайѐрлаш  каби ишлар  хам киради.    

           1.3. Давлат кадастрининг вазифалари 
 

Давлат ернинг ягона эгаси сифатида ер фондини бошқаришни амалга  

оширади. Бу эса ер кадастрига давлат аҳамиятини беради. Унинг маълумотлари, 

биринчи навбатда ерларни  руйхат  қилиш, маълумотлар жамики ер ресурсларини 

давлат томонидан бошқаришни янада такомиллаштириш мақсадларида 

фойдаланибгина қолмасдан,  балки  ерларга давлат эгалик ҳуқуқини муҳофаза 

қилиш мақсадларида шунингдек бошқа мулкдорлар, ер эгалари ва  ердан 

фойдаланувчилар ҳуқуқларини хам муҳофаза қилишда фойдаланади. 

Шунинг  учун хам ер кадастри маълумотлари фақатгина иқтисодий аҳамиятга 

молик бўлибгина қолмасдан,  хуқуқий  аҳамиятга  хам эгадир. 

Кадастр  маълумотлари давлат ѐки бошқа жамоат мақсадлари учун ер 

ажратишни асослашда катта аҳамиятга эгадир.  

Ўзбекистон Республикасининг Ер кодексида хам атроф-муҳитни, жумладан ер 

ресурсларини  муҳофаза  қилиш, ер ресурсларидан оқилона фойдланиш бўйича 

тадбирлар ишлаб чиқиш ва амалга ошириш  кўзда  тутилган.  Бундай тадбирлар  

сирасига худудни оқилона ташқил этиш, тупроқ унумдорлигини ошириш, ерларни 



    

сув ва шамол  эрозиясидан,  селлардан, сув босишдан, захланишдан, қайта 

шурланишдан, қақраб қолишдан,  ишлаб чиқариш чиқиндилари, кимевий 

радиоактив моддалар билан ифлосланишдан химоя қилиш, бўзилган  ерларни  қайта 

экинзорларга  айлантириш  кабилар киради. Бу масалалалрни хал қилиш мамлакат 

ер ресурсларини сифат ҳолати  туғрисида  тўлиқ ва хар томонлама маълумотларга 

асосланиши зарур. 

Жумладан, "Ер солиги туғрисида",  "Фермер хужалиги туғрисида", "Дехкон 

хужалиги туғрисида"ги "(кооператив)  Ширкат  хўжалиги туғрисида"ги  қонунларни 

амалиетга тадбиқ қилиш, қишлоқ хужалигида аграр ислоҳотларни амалга ошириш 

биринчи галда ер  кадастри маълумотларига таянади. 

Ер  кадастри  маълумотлари биринчи галда қишлоқ хужалиги ишлаб 

чиқаришни ташқил этиш ва ривожлантириш  учун  зарурдир. 

Ер  кадастри  материаллари ердан фойдаланганлик учун хақ ундиришда 

бирламчи асос бўлиб хизмат қилиш  зарур.  Маълумки, Ўзбекистон Республикасида 

ердан фойдаланганлик учун хақ тўланади. Ер учун хақ хар йили тўланадиган ер 

солиғи шаклида олинади, унинг миқдори ер участкаларининг сифатига, 

жойлашишига ва сув билан таъминлаш даражасига қараб белгиланади. Ер 

участкалари ижарага берилганда ер учун  хақ  ижара  хақи  шаклида олинади, унинг 

миқдори тарафларнинг келишувига мувофиқ белгиланади. 

Ер кадастри маълумотлари ерлар ҳолатини ва ерлардан фойдаланишни  

яхшилаш  бўйича  тадбирларни режалаштириш учун хам ниҳоятда зарур. Давлат ер 

эгаси, ердан фойдаланувчи,  ижарачи ва ер участкаси мулкдоришга ўз ерларидан 

фойдаланишларида ердан  белгиланган  мақсадга  мувофик оқилона фойдаланиш, 

тупроқ унумдорлигини ошириш, ишлаб чиқаришнинг  табиатнинг  муҳофаза 

қилувчи  технологияларини қўллаш, ўз хужалик фаолияти натижасида худудда 

экологик вазиятнинг емонлашувига йўл  қуймаслик, тупроқни  сув ва шамол 

эрозиясидан, қайта шурланиш ва ботқоқланишдан асраш бўйича тадбирлар ишлаб 

чиқиш каби мажбуриятлар юклаган. Буларни амалга ошириш учун албатта  ер  

майдонларини сифат жиҳатидан ҳисоб-китоби маълумотлари зарур. 

Шундай қилиб, ер кадастрининг вазифаси хозирги  шароитда кўп  киррали. 

Улар халк хужалиги талабларидан, ер ресурсларидан оқилона ва самарали 



    

фойдаланиш заруриятларидан келиб чиққан. Буларнинг барчаси ер кадастрининг 

халк хужалиги  аҳамиятига молик эканлигини кўрсатади. 

 

 

1.4. Давлат кадастрининг ягона тизими ва унинг объектлари 

 

Ўзбекистон  Республикаси Вазирлар Махкамасининг 1996 йил 17 июлдаги 

"Ўзбекистон Республикасида давлат кадастрлари Ягона тизимини ташқил этиш ва 

уни юритиш тартиби туғрисидаги низомни тасдиқлаш ҳақида"ги 255-сонли қарорига  

биноан  хозирги кунда  республикада  давлат кадастрининг Ягона тизими вужудга 

келмоқда. Давлат кадастрларининг Ягона  тизими  (ДКЯТ)  -  бу барча  турдаги  

давлат  ва тармоқ кадастрларини бирлаштирувчи кўпқиррали информацион тизим. 

ДКЯТ ер юзасининг хар  бир  ҳисоб-кадастр участкаси бўйича уларнинг географик 

ҳолатини, хуқуқий  ва  хужалик  статусини кўрсатган ҳолда ер, сув, ўрмон, қазилма 

бойликлар,  кучмас мулк ва бошқа табиий ва хужалик ресурслари туғрисидаги 

хужжатлаштирилган маълумотларни ўз ичига олади. Бундай тизим асосан 

Ўзбекистон Республикасининг  табиий-иқтисодий салохиятини умумдавлат нуқтаи-

назаридан комплекс ҳисоб-китоб  ва  баҳолашни  таъминлаш  мақсадида яратилади 

ва юритилади. Ер участкалари ва  объектларни  хуқуқий  ҳисоблари туғрисидаги  

маълумотлар, белгиланган тартибга мос аниқланган ва тармоқ кадастрининг 

маълумотлари ДКЯТнинг  асосини  ташқил этади. 

ДКЯТ  асосан давлат бошқарув тизимини, хуқуқий ва жисмоний шахсларни 

улар фаолиятлари учун зарур  маълумотлар  хамда худудлар ва кучмас мулк 

туғрисидаги маълумотлар билан тезкорликда  таъминлашга  мўлжалланган. 

ДКЯТ объектлари қуйидагилар:  

     -  табиий  ресурслар  (ер, сув, ўрмон, ер ости қазилма бойликлари ва б.); 

     - бинолар ва иншоотлар, транспорт ва муҳандислик  коммуникациялари; 

     - геодезик тармоқлар пунктлари; 

     - ДКЯТ вазифаларини бажариш учун зарур бўлган бошқа элементлар. 

       ДКЯТнинг  объектлари  туғрисидаги маълумотлар республика бўйича 

қуйидагича ягона технология асосида қаралади: 

     - давлат ер кадастри бўйича-жойлардаги давлат  хокимияти тизими, қишлоқ ва 

сув хужалиги вазирлиги томонидан; 



    

     -  давлат  сув  кадастри бўйича - гидромелиорация бўйича Бош бошқарма (табиий 

сув манбалари) , геология ва минерал ресурслар Давлат қумитаси (ер ости сувлари), 

қишлоқ ва сув  хужалиги  вазирлиги  (сув ресурсларидан фойдаланиш ва ерларнинг 

мелиоратив холати);  

     - давлат ўрмон кадастри бўйича - ўрмончилик Давлат қумитаси;  

     - давлат ер ости казилма бойликлари кадастри бўйича - геология ва минерал 

ресурслар Давлат қумитаси; 

     - кучмас мулк кадастри бўйича - жойлардаги давлат  хокимияти органлари хамда 

геодезия, картогроафия ва давлат кадасри Бош бошқармаси;  

     - давлат қурилиш кадасатри бўйича- жойлардаги давлат хокимияти органлари 

хамда архитектура ва қурилиш Давлат   қумитаси; 

ДКЯТ маълумотлари асосан қуйидаги мақсадлар учун фойдланилади: 

     - иқтисодий ислохотларни амалга ошириш; 

     - худудий комплекс тарзда иқтисодий - ижтимоий ривожлантиришга дастурлар ва 

башоратлар тўзишщ; 

     -  табиий  ресурслар ва кучмас мулкни комплекс ҳисоб қилиш, баҳолаш ва 

мониторингни ўтказиш; 

     - хужалик юритиш субъектлари томонидан табиий  объектлар ва худудларга 

етказилган зарарни баҳолаш; 

    - худадлар туғрисида маълумотлар талаб қилинадиган бошқа фаолиятларни 

амалга ошириш; 

     ДКЯТ Ўзбекистон Республикаси Вазирлар Махкамаси  қошидаги геодезия,  

картография  ва Давлат кадастрлари Бош бошқармасининг давлат кадастри Хизмати 

томонидан олиб  борилади.  У  ўз фаолиятини  Вазирлар  Махкамаси томонидан 

тасдикланган Қоидаларга мувофиқ ҳолда олиб боради. 

     ДКЯТ асосан қуйидаги принципеларга биноан юритилади: 

- республиканинг барча худудларини камраб олиш; 

- марказлашган раҳбарлик; 

- кадастр маълумотларини қайта ишлаш ва тақдим  этишнинг бирлиги; 

-  барча  турдаги кадастр тизимининг ер кадастри асосида  шаклланиши; 

- автоматлаштирилган геоинформацион технологияларни қўллаш; 

- маълумотларнинг объективлиги, тўлалиги, аниклиги, хамда хаққонийлиги; 



    

- информациялар тулдирилиши ва янгиланишининг ўзулуксизлиги; 

- маълум чегараланган фойдаланувчилардаги мавжуд маълумотларнинг 

махфийлиги; 

Шундай қилиб, республикамизда шундай  ягона  информацион кадастр  

тизими  вужудга  келмокдаки,  у сўзсиз халк хужалиги учун,  айниқса,  хозирги 

бозор  муносабатлари  шароитида  мухим ахамиятга эгадир. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



    

 

 

 

2-БОБ.  КЎЧМАС МУЛК ОБЪЕКТЛАРИНИ БАҲОЛАШ 

 

2.1. Бино ва иншоотларни баҳолаш 

 

 Баҳолаш обьектларни солиққа тортишда турар-жой бинолари, квартиралар, 

дала ховлилар, гараж ва бошқа қурилишлар, бинолар ва иншоотлар фойдаланиш 

учун қабул қилинган, қурилиши тугалланган обьектлар ва маҳаллий «Ер ва кучмас 

мулк кадастри» бошқармаларидан руйхатдан ўтган обьектлар жисмоний 

шахсларнинг хусусий мулки бўлган солиқ обьектлари ҳисобланади. 

Обьектлар, бинолар ва иншоотларни баҳолаш ва солиққа тортиш қуйидаги холларда олинмайди: 

 - йил давомида қурилишлар қурилаѐтган бинолар ва иншоотлар. 

 - кераксиз бинолар ва иншоотлар. 

- маҳаллий давлат хокимияти органлари қарори билан хар хил сабабларга кура  фойдаланиш учун яроксиз 

обьектлар. 

Жисмоний шахслар томонидан ўзбошимчалик билан қурилган ва фойда ланаѐтган обьектларни хам баҳолаш 

ва солиққа тортиш бундай обьектлардан солиқ тулаш жисмоний шахслар учун хар хил ҳуқуқий кафолат бермайди, бу 

эса солиқ мажбуриятини белгилайди. 

Ўзбошимчалик билан қурилган ва кераксиз биноларни «Ер ва кучмас мулк кадастри» бошқармалари 

томонидан техник руйхатдан ўтказилганлиги, баҳолаш туғрисидаги маълумот маҳаллий хокимиятга топширилади ва 

бу туғрида келгусида бу бинолар туғрисида йўналиши ва тегишлилиги тартибга олиш пайтидаги ўрнатилган меъѐрий 

хужжатлар ва конунлар асосида аникланди. 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2.  Бино ва иншоотларни база нархида баҳолаш 

 Бинолар ва иншоотларни баҳолашда 1991 йил базис нархида ишлаб чиқилган 

жадваллардан фойдаланилиб, уларнинг тўлиқ ҳақиқий баҳосини Қорақолпоғистон 

Республикаси Вазирлар Кенгаши, вилоят хокимликлари ва Тошкент шаҳар 

хокимлиги томонидан тасдиқланган баҳолаш коэффицентлари билан бинолар ва 

иншоотларнинг руйхатга олиш пайтидаги баҳоси аниқланади. 

Бинолар ва иншоотларнинг базис нархидаги тўлиқ ҳақиқий баҳосида 

қуйидагиларни ўз ичига олади: қурилиш-монтаж ишларини, пардоз махсус қурилиш 



    

ишлари ва бундан ташқари қурилиш ташқилоти томонидан ишлаб чиқилган 

маҳаллий харажатлари хам эътиборга олинади.  

Бинолар ва иншоотларнинг баҳосини аниқлашдаги маълумотларга асосан 

баҳолаш пайтидаги ҳақиқий баҳосидан келиб чиқиб солиқ ставкаси белгиланади. 

Турар-жой бинолари ва бошқа иншоотларнинг физик емирилишини бинолар 

ва иншоотларнинг конструктив элементларини текшириш натижаларига асосан 

физик емирилиши аниқланади. 

 Баҳолаш пайтида бинолар ва иншоотлар конструктив элементларини 

текшириш ва уларнинг техник ҳолатидан келиб чиқиб фоизлаш асосида физик 

емирилиши аниқланади. 

 Турар-жой бинолари физик емирилиши ҚМ ва Қ 2.01.16-97 “Турар-жой 

бинолари конструкция ва элементларининг физик емирилишни аниқлаш” асосида 

аниқланади. 

 Турар-жой бинолар ва иншоотлар физик емирилиши фойдаланиш кунидан ва 

меъѐрий муддат хизмати боғликлиги хизмат муддати асосида жадвал бўйича 

аниқланади . 

Жисмоний шахсларнинг хусусий мулки ҳуқуқини бериш бўлган турар-жой 

бинолари, квартиралар, гаражлар ва бошқа қурилишларни баҳолаш ва қайта 

баҳолаш функционал бирлик кўрсатгич бинонинг хонанинг умумий майдони метр 

квадратда ўрнатилади. 

Баҳоланган пайтдаги қурилишлар, хоналар ва иншоотлар асосий ишлаб 

чиқариш фондларини қайта баҳолаш утказилаѐтганда руйхатга олиш маълумотлари 

бугунги кунда фойдаланиѐтган меъѐрий хужжатлар ва ушбу йурикнома асосида 

техник инвентаризациялаш ва руйхатга олиш белгиланади. 

Қурилишлар, хоналар ва иншоотларни инвентаризациялаш ишлари беш йилда 

камида бир марта ишлаб чиқилади. Ўзбекистон Республикаси Комунал хизмат 

Вазирлиги томонидан тасдикланган ва Госкомпрогнозстат, Молия Вазирлиги ва 

Давлат Солиқ қумитаси билан келишилган ҳолда жисмоний шахсларга тегишли 

мулкларни баҳолаш ва қайта баҳолаш меъѐрий хужжатлар асосида ишлаб чиқилади. 

 Жисмоний шахсларга тегишли қурилишларни, иншоотларни бир ой муддат 

давомида “Ер ва кучмас мулк кадастри” бошқармалари маҳаллий хокимият 



    

органларига ва солиқ инспекцияларига солиққа тортиладиган объектларнинг 

жойлари туғрисида маълумот бериши шарт.  

Ушбу йўриқнома ва меъѐрий хужжатлар асосида қурилишларнинг ҳақиқий 

баҳоси ўзгармасдан навбатдаги баҳолаш ва қайта баҳолашгача ўзгармасдан колади. 

 Қорақалпоғистон Республикаси Вазирлар Кенгаши, вилоят ва Тошкент шаҳар 

хокимликлари маҳаллий молия, территориял комунал хизмат ташқилотлари, солиқ 

органларининг маълумотларига асосан шу бахонинг инфляцияси ва ўзгаришини 

эътиборга олган ҳолда шу йили учун туғриловчи индексация (туғриловчи) 

коэффиценти солиққа тортиш бўйича тасдиклайдилар. 

 Жисмоний шахсларга тегишли мулкларнинг ўзгартирилиши (қайта 

таъмирлаш, бириктириб қурилган, қурилган қурилиш объектлари) солиқ 

органларига янги баҳолангани бўйича маълумот беради. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.3. Бино ва иншоотларни улчашдаги  кўрсатгичлар баҳолашдаги 

территориал коэффицентлар капитал гуруҳини белгилаш 

 Бино ва иншоотлар ўлчов бирлиги тикланиш баҳоси (1м
2
 бино умумий майдони, 

1п.м. трубапровод, 1м
2
 ховли хонаси территорияларнинг, 1п.м. тусиқлар ва 

бошқалар) қўллаш йириклаштириш кўрсаткичли тикланиш баҳосига боғлик ҳолда 

йўналишлари, конструкцияси капитал гуруҳи, жиҳозланиши, ўлчамлари ва 

жисмоний шахсларга мулк хукукини бериш йуналтирилган.  

 Тикланиш баҳоси йириклаштириш кўрсатгичлари қуйидагилар бино ва 

иншоотларга хамма туғри харажатлар накладной сарфлар, режали орттирмалар ва 

бошқа ҳаражатлар киради. 

 1991 йил 1 январда қурилишларга қўлланилган йириклаштирувчи кўрсаткичлар 

меъѐрлар, нархлар ва тарифлар тўзилган. 



    

 Қўлланмадаги жадвалда йириклаштирувчи кўрсатгичлар тикланиш баҳоси 

Тошкент шаҳри ва Тошкент вилояти учун 1м
2
 умумий майдонга нисбатан берилган. 

Бинонинг 1м
2
 умумий майдонининг тикланиш баҳоси бошқа вилоятлар учун Тошкент 

вилояти базовий баҳосига кўпайтирилади ва улардаги туғриловчи коэффицентлар 

қуйидагига: 

Қорақолпоғистон Республикаси.  0,97 

Андижон вилояти. -0,89 

Бухоро вилояти. -1,03 

Жиззах вилояти. +1,10 

Қашқадарѐ вилояти.  0,99 

Навоий вилояти. 0,98 

Наманган вилояти. 0,97 

Самарканд вилояти.  – 1,06 

Сурхондарѐ вилояти. -1,04 

Сирдарѐ вилояти. -1,31 

Фарғона вилояти. -0,94 

Хоразм вилояти. -1,03 

 Қўлланмадан зарурий кўрсаткичларни танлашда баҳаланаѐтган обьектларнинг 

йўналиши ва конструкциясига боғлик ҳолда ишлаб чиқилади (пойдеворлар 

материали девор, ора ѐпмаситашқи ва ички пардозлари бошқалар), капитал гуруҳи 

ва худуднинг жойига боғлик ҳолда танланади. 

 Баҳолаш жадвали таркибига қуйидаги кўрсаткичлар киради: 

а)  Бинолар капитал гуруҳи. 

б)  Бино конструкциялари тавсифи ва жиҳозлаш элемнтлари. 

в) Ўлчов бирлиги баҳоси, бино ѐки иншоотнинг майдони (1м
2
, 1п.м. ва 

бошқалар). 

г)  Баҳаланаѐтган биноларга жиҳозлаш турлари борлиги ѐки бор бўлмаган 

боғликликларга қўшиш ва камайтиручи туғриловчи коэффицентларининг 

зарурийларини қўллаш. 

д)  Алоҳида конструктив элементларнинг соф оғирлиги, % да. 

 

Биноларнинг капитал гуруҳини аниқлаш қуйидаги жадвалдан аниқланади: 
1-жадвал 

 

N N  

т \ с  

Конструкцияси. 

 

 

Капитал гуруҳи. 

I II III IV V VI 

1 Пойдевори. 
Темир-бетонли, бетонли, 

бутатош, бутабетонли, ғиштли. 

Ёгоч 

устунли, 

тош 

устунли. 

Лойли-

бетонли, 

гурунтли. 



    

2 Девор. 

Табий тошли 

ғиштлар, 

йирик блокли, 

йирик 

панелли. 

Пиширил

ган хамма 

турдаги 

ғиштлар 

ѐки 

тошлар 

Текисланган 

ѐгочлар ва 

брусли, 

биргаликда. 

Щитли, 

каркасли 

тукима, 

биргалик

да. 

Каркас – 

коришма 

ва бошқа 

турлари. 

3 Ораѐпма Темир-бетонли 

Ёгочли, 

биргаликда 

(метал балка 

ва ѐгоч билан 

тўлдирилган) 

Ёгоч балкали. 

4 Том ѐпмаси. Метал тунукали. Асбестшиферли 
Черепица

ли 

 Обьектлар қаватлар бўйига қурилиш хажмига нисбатан девор материаллар 

турларига боғлик ҳолда бўлинган. 

 Тикланиш баҳосининг йириклаштириш кўрсаткичи сўмда аниқланган. 

 Жадвалдаги келтирилган баҳоланаѐтган биноларнинг туғри коэффицентларга 

қўшиш ва камайтирувчи ўлчов бирлигининг баҳосига бор бўлган хар хил 

конструктив элементлар ѐки хар хил жиҳозланишларига боғлик ҳолда 

корректировка килинади. 

Баҳоланаѐтган обьектни корректировкалашда, йўқ жиҳозлаш-турларини 

чиқариш ва бинода бор бўлган жиҳозланиш турларини кўшиш керак бўлади. 

Мисол: Баҳаланаѐтган бинода печкали иситиш бор, у ҳолда жадвалдаги 

марказлаштирилган  иситиш системанинг баҳосини чиқариб ва унга печкали 

иситиш системаси баҳоси қўшиб ҳисобланади. 

1м
2
 паркетли пол баҳоси қўшилганда, паркет пол линолеум пол баҳоси 

нисбатан, қуйидаги ўлчовларда камайтириш келтирилган (сўмда). 

Тошкент вилояти.     -9,10 

Қорақолпоғистон Республикаси.    -8,00 

Андижон вилояти.      -9,00 

Бухоро вилояти.     -6,00 

Жиззах вилояти.      -6,20 

Қашқадарѐ вилояти.      -10,80 

Наманган вилояти.      -9,10 

Самарканд вилояти.      -7,70 

Сурхондарѐ вилояти.     -8,00 



    

Сирдарѐ вилояти.      -7,50 

Фарғона вилояти.      -6,92 

Хоразм вилояти.      -7,64 

Тошкент шаҳри.     -10,40 

Бино ва иншоотларни баҳолаш ва қайта баҳолашда капитал гуруҳи факти 

қўлланма жадвалидаги кўрсатилган капитал гуруҳга туғри келмаган ҳолда 

кўлланмадаги йириклаштирувчи кўрсаткич қуйидаги туғриловчи коэффицентларни 

кўллаш, улар қуйидаги жадвалда келтирилган. 

 

 

 

 

 

2-жадвал 

 

Кўлланмадаги 
капитал гуруҳи 
йириклаштирув
чи кўрсатгичи. 

Бошқа капитал гуруҳга ўтишдаги туғриловчи 

коэффицентлар. 

 

 I II III IV V VI 

I  

II 

III 

IV 

V 

VI 

1,00 

1,08 

1,16 

1,25 

1,35 

1,45 

0,93 

1,00 

1,08 

1,16 

1,25 

1,35 

0,86 

0,93 

1,00 

1,08 

1,16 

1,25 

0,8

0 

0,8

6 

0,9

3 

1,0

0 

1,0

8 

1,1

6 

0,7

4 

0,8

0 

0,8

6 

0,9

3 

1,0

0 

1,0

8 

0,

69 

0,

74 

0,

80 

0,

86 

0,

93 

1,

00 



    

 Ушбу қўлланмадаги бино ва иншоотлар ички пардоз характерига боғлик ҳолда 

жадвалда оддий ва яхши турларига бўлинган. 

Баҳаланаѐтган биноларда тасвирий саънат жиҳозлари билан (ганч ва ѐғочга 

резбали, тасвирий ѐзувлар ва бошқалар) жиҳозлангандаги баҳоси тасвирий-

жиҳозлаш нархи бўйича алоҳида баҳоланади бу ишлар, изох 1 ;2;3да келтирилиб 

бино ѐки иншоотлар тиклаш баҳосига қўшилади. 

 Бино ва иншоотлар кисман сувоқланган фасади кўрсатгичлари (цокол, откос, 

карнизлар) девор ганчларининг росшивкаси берилган. 

Баҳаланаѐтган бино фасади тўлиқ цемент-оҳак қоришмаси билан 

сувоқланганда, жадвалдаги баҳосини қуйидаги фоизларда оширилади. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3-жадвал  

NN 

т/с. 

Фасаднинг 

меъморий 

жиҳозланиши. 

%да 

оширилиши 

% рангли 

қоришмали 

% мрамор 

крошкали 

1 

2 

3 

Оддий даражада 

Ўртача даражада 

Олий даражада 

2,8

0 

3,4

0 

5,1

0 

4,20 

5,10 

7,65 

5,60 

6,80 

10,20 

Хонанинг ўртача фойдаланиш баландлиги 3 метр бўлганда қўлланмада жадвал 

баҳоси ўлчов бирлиги берилган. Баҳаланаѐтган объектдаги фойдаланиш 

баландлиги қабул қилинган ҳисобий-баландликдан 3 метрдан ўзгарганда, жадвал 

баҳоси туғриловчи коэффиценти қуйидаги жадвалда келтирилган. 

4-жадвал  



    

Бино Фойдаланиш баландлиги м.да. Туғриловчи коэффицент 

Турар-жой 

2,50 

2,60 

2,70 

2,80 

2,90 

3,00 

3,10 

3,20 

3,30 
3,40 

3,50 

3,60 

3,70 

3,80 

3,90 

4,00 

0,95 

0,96 

0,97 

0,98 

0,99 

1,00 

1,01 

1,0

2 

1,0

3 
1,04 

1,05 

1,06 

1,07 

1,08 

1,09 

1,10 

 Баҳоланаѐтган бино ва иншоотларнинг физик емирилишини ҚМҚ 2.01.16-97 

«Турар-жой бинолари физик емирилишини баҳолаш» тартиби асосида «Ер ва 

кўчмас мулк кадастри хизмати» ходимлари томонидан аниқланиб, Ўзбекистон 

Республикаси Коммунал хизмати Вазирлигининг 03.12.1996 йил №157 сонли 

қарорининг тасдиқланган «Жисмоний шахсларга мулк хукукини берувчи бино ва 

иншоотларни баҳолаш ва қайта баҳолаш йўриқномаси» асосида аниқланади. 

 Бино ва иншоотларни баҳолаш ва қайта баҳолаш ишларини енгиллаштириш 

мақсадида, алоҳида конструктив элементларининг хар хил даражадаги 

емирилишини, хар бир жадвалдаги тикланиш баҳоси ушбу конструктив 

элементларнинг соф оғирлиги бино ѐки иншоотларнинг тўлик баҳоси фоизда 

келтирилган. 

 обьектлар қаватлар бўйига қурилиш хажмига нисбатан девор материаллар 

турларига боғлик ҳолда бўлинган. 

  Тикланиш баҳосининг йириклаштириш кўрсаткичи сўмда аниқланган. 

 Жадвалдаги келтирилган баҳоланаѐтган биноларнинг туғри коэффицентларга 

қўшиш ва камайтирувчи ўлчов бирлигининг баҳосига бор бўлган хар хил 

конструктив элементлар ѐки хар хил жиҳозланишларига боғлик ҳолда 

корректировка қилинади. 

Баҳаланаѐтган обьектни корректировкалашда, йўқ жиҳозлаш-турларини 

чиқариш ва бинода бор бўлган жиҳозланиш турларини кўшиш керак бўлади. 



    

Мисол: Баҳаланаѐтган бинода печкали иситиш бор, у ҳолда жадвалдаги 

марказлаштирилган иситиш системанинг баҳосини чиқариб ва унга печкали иситиш 

системаси баҳоси кўшиб ҳисобланади. 

 1м паркетли пол баҳоси қўшилганда, паркет пол линолеум пол баҳоси нисбатан, 

қуйидаги ўлчовларда камайтириш келтирилган (сўмда). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.4.  Бино ва иншоотларни баҳолаш ва қайта баҳолаш ишларини    

бажариш тартиби 

Жисмоний шахсларга тегишли мулкларни баҳолаш ва қайта баҳолаш ишлари 

қуйидаги тартибда бажарилади: 

Баҳаланаѐтган бино ва иншоотларни аниқлаш, номланиши ва йўналишлари 

бўйича КМ ва К 2.01.94 талаблари ва қоидалари асосида бирлик баҳолари ишлаб 

чиқилади. 

“Турар-жой биноларини техник емирилишидан ўтказиш йўриқнома”си 

асосида баҳоланадиган объектлар майдонлари ҳисоби ишлаб чиқилиб. Бинолар 1 м
2
 

умумий майдони, бир погонний метр трубопровот, ховли территорияси юзаси бир 

метр квадрат, тусиқлар ва бошқалар, уларнинг йўланишлари, конструкцияси, 

капитал гуруҳи, ободонлаштириш даражаси ва бошқа техник иқтисодий 

тавсифномалари аниқланади. 

Қўлланма йириклаштириш кўрсатгичлари жадвали бўйича 1 м
2
 умумий 

майдоннинг кўрсатгичлари асосида бино ва иншоотларнинг тикланиш баҳоси 

аниқланади, баҳоланадиган объектлар йўналиши ва конструкцияга боғлик ҳолда, 



    

пойдевор девор, ора ѐпма, том ѐпма, эшик ва деразалари, поли, ташқи ва ички 

пардозлар, ободонлаштириш даражаси билан, уларнинг копитал гуруҳига боғлик 

ҳолда ишлаб чиқилади. 

Қўлланмалар йириклаштирувчи кўрсатгичларига боғлик ҳолда баҳаланаѐтган 

объектлар тавсифномаси асосида кутарувчи ва пасайтирувчи коэффицентлар 

аниқланиб, қуйидаги туғриловчи коэффицентлар киради: 

 К1- баҳаланаѐтган объектлар фойдаланиш баландлиги. 

 К2- капитал гуруҳи. 

 К3- сейсмик худуд. 

 К4- ташқи ва ички пардозлар тури. 

 К5- ободонлаштириш турларининг борлиги ва бошқалар. 

Объектлар тўлиқ тикланиши баҳоси майдонлари ѐки хажмини бирлик 

баҳолаш нархига купайтирилиб, йириклаштириш кўрсатгичлари қўлланган. 1 январ 

1991 йил базавий нархи бўйига аниқланади. 

    Ст.б.= S · Cе.и. · К1 ·К2 ·...· Кн.  

бу ерда: Ст.б.-1991 йилдаги тўлиқ тиклашни баҳоси, сўм. 

   S - баҳаланаѐтган объект (майдони м2;м3;п.м). 

К1;К2;...Кn-баҳаланаѐтган объектларнинг тавсифидаги туғриловчи коэффицентлар. 

Баҳолаш пайтидаги қурилишларнинг баҳоси ва қайта баҳолаш 

Қорақалпоғистон Республикаси Вазирлар Кенгаши, вилоят хокимлар ва Тошкент 

шаҳар хокимлиги томонидан индексация коэффицентилари қарор асосида 

тасдиқланади. 

Баҳолаш пайтида тўлиқ тикланиш баҳоси 1991 йил нархида объект баҳоси 

Қорақалпоғистон Республикаси Вазирлар Кенгаши, вилоят хокимлиги ва Тошкент 

шаҳар хокимияти тасдиқланган индексация коэффицентига купайтирилиб топилади. 

    Ст.т.б.= Ст.б. ·Uу; 

 бунда: Ст.т.б.- баҳолаш пайтидаги нарх бўйича тўлиқ тикланиш баҳоси, сўм. 

   Ст.б.- 1991 йилги базовий нархдаги тўлиқ тикланиш баҳоси. 

 Uу - баҳолаш пайтидаги қурилиш баҳосини ошириш бўйича хокимият  

 томонидан тасдикланган коэффицент. 

Баҳаланаѐтган бино ва иншоотлар физик емирилиши “Ер ва кучмас мулк 

кадастри” бошқармалари ходимлари томонидан КМК 2.01.16-97 “Турар-жой 

биноларининг физик емирилиши бўйича баҳолаш тартиби” асосида аниқланади. 

Бино ва иншоотларни ташқил этган бутун хажми бўйича, конструкциялари, 

элементлари, инженерлик жиҳозлари ва бошқаларни физик емирилишини 

бошланғич техник-фойдаланиш сифати (мустаҳкамлиги, устиворлиги ва бошқалар) 



    

кўрсатгичларнинг таъсири, табиий-климатик факторлар ва кишиларнинг хаѐт 

хавфсизлиги факторлари хам эътиборга олинади. 

Баҳаланаѐтган объектлар баҳолаш пайтидаги физик емирилишига объектлар 

таъмирлаш тадбирлари, конструкциялар, элементлари емирилишининг олдини 

олиш, бутун бино ѐки системани реконструкция қилинганда таққослаш орқали 

тикланиш баҳоси бахоланади. 

Бутун бир системадаги биноларнинг алоҳида конструкциялари, элементлари 

ѐки бир булагининг физик емирилишини аниқлашда таккослашда кўрсаткичлари 

орқали бахоланади, агарда объектни визуал ѐки асбоблар орқали текшириш 

давомида аниқланган кўрсатгичлар КМК 2.01.16-97 “Турар-жой биносини физик 

емирилиши бўйича баҳолаш тартиби”даги жадвалларда кўрсатилган кўрсатгичлар 

асосида келтирилади. 

 

3-Боб. КЎЧМАС  МУЛК  ОБЪЕКТИГА  КАДАСТР  ИШИ 

3.1.  Объектнинг кадастр иши тўғрисидаги умумий маълумотлар 

Ҳуқуқга эга:              "CROSS SECTOR INVEST" масъулияти чекланган 

жамияти        шаклидаги хорижий корхонаси     

 

Ер участкаси жойлашган манзил:       Учтепа тумани, Чилонзор мавзеси, 20-

даха,   Заргарлик ва Катта Хирмонтепа кўчалари кесишувида  

 

Объект номи:       Ишлаб чикариш базаси бинолари  

 

Иқтисодий зона:      5    

 

Кадастр рақами:          ер майдонига:             10:01:07:03:03:0026 

    бино – иншоотига: 10:01:07:03:03:0026 

 

Ер участкасининг умумий майдони:                     13944 м
2 

 

Ижарага берилган ер участкасининг майдони:  13581 м
2
 

       (364 кв.м.-майдони 727 кв.м. бўлган умумий фойдаланиш худуди ва 13217 

кв.м)  

 

Қўшимча маълумотлар __                  Сервитут шартномаси тузилган    

                                               Объектдаги хужжатсиз қурилма майдони 154.0 кв.м. 

 

Бинолар сони:            Тўртта бино            иншоотлар сони          Тўртта иншоот 

 

Давлат руйхатдан ўтказилганлиги ҳақида маълумот 

 



    

 Мулк хуқуқи ёки бошқа хуқуқлар асосида давлат рўйхатидан ўтказилиши 

лозим бўлган: 

 

 Бинолар сони:        Тўртта бино         иншоотлар сони       Иккита иншоот  

 

 Объектнинг  реестр рақами:        1-242/2006  

 

 Ҳуқуқни тури            ер майдонига:      ____                       Ижара____ __________ 

                  

               бино – иншоотига:     ___                          Мулк_____________   _   

 

ҲУҚУҚНИ ДАВЛАТ РЎЙХАТИДАН ЎТКАЗИШ ГУВОҲНОМАСИ 

 

       Ер участкасига             2013 йил «______»______________   -сонли 

 

  Бино-иншоотига          2013 йил «______»______________   -сонли 

 



                

 

 

3.2. ЕР УЧАСТКАСИ ЧЕГАРАЛАРИНИ 

ШАКЛ-ТАСВИРИ 

 

Манзили: Учтепа тумани, Чилонзор мавзеси, 20-даха, Заргарлик ва Катта Хирмонтепа  

кўчалари кесишувида 

Ердан фойдаланувчи: "CROSS SECTOR INVEST" масъулияти чекланган жамияти шаклидаги 

 хорижий корхонаси 

Майдони: 13944 кв.м. Кадастр рақами: 10:01:07:03:03:0026     Нисбат:   

 

 

        
 

 

Текширди:                            Назаров Б.  
                                                 (имзо) 

 

Ижрочи:      ______________Холмирзаев Д. 
                                                   (имзо)              

 

 

 



    

 

 

 
 

 

3.3.  Ер участкаси чегараларини аниқлаш ва келишиш 

ДАЛОЛАТНОМАСИ 

 

Ердан фойдаланучи: "CROSS SECTOR INVEST" масъулияти чекланган 

жамияти    

                                                               шаклидаги хорижий корхонаси  

Манзили:           Учтепа тумани, Чилонзор мавзеси, 20-даха, Заргарлик ва  

                                      Катта Хирмонтепа кўчалари кесишувида  

Кадастр рақами: 10:01:07:03:03:0026 

 

Мен, “Тошкент архитектура қурилиш институти”  Геодезия ва кадастр 

кафедрасининг 4-курс талабаси Холмирзаев Д. ер участкасидан 

фойдаланувчининг вакили билан биргаликда периметри бўйича умумий 

узинлиги 604 м. ва умумий майдони 13944 кв.м. бўлган ер участкасининг 

чегараларини аникладим. 

Ер участкаси чегаралари қўшни ер участкалари ердан фойдаланучилари ѐки 

уларнинг вакиллари билан келишилган (ер участкаси чегаралари тахминий 

чизмаси келтирилган). 

Қўшни ердан фойдаланувчининг номи Исми ва шарифи имзоси 

   

   

    

   

   

   

 

 

Ер участкаси чегараларини аниқлаб белгилашга ердан фойдаланувчи ва 

қўшни ер участкалари хуқуқ эгаларининг эътирозлари йўк. 

 

Далолатнома 2 нусҳада тайѐрланади. 

 
 

         

Текширди:                            Назаров Б.  
                                                 (имзо) 

 

Ижрочи:      ______________Холмирзаев Д. 
                                                   (имзо)              

 

   



                                     

  
 

 

3.4. Ер участкаси бурилиш нуқталари ва чегараларининг таърифи 

 

Ердан фойдаланувчи: "CROSS SECTOR INVEST" масъулияти 

чекланган жамияти  

                                                              шаклидаги хорижий корхонаси  

Манзили: Учтепа тумани, Чилонзор мавзеси, 20-даха, Заргарлик ва  

       Катта Хирмонтепа кўчалари кесишувида  

Кадастр рақами: 10:01:07:03:03:0026 

Нуқтал

ар 

Геомаълумотлар 
Чегараларнинг таърифи 

узунлиги бурчак 

н 1 2,89 93° 10' 08''  

н 2 15,80 140° 12' 47''  

н 3 1,64 140° 11' 40''  

н 4 5,11 230° 19' 25''  

н 5 6,40 140° 23' 22''  

н 6 5,11 50° 19' 25''  

н 7 5,70 142° 50' 54'
  

н 8 1,21 143° 02' 09''  

н 9 10,64 140° 50' 08''  

н 10 2,40 141° 04' 47''  

н 11 14,40 140° 51' 42''  

н 12 5,30 50° 58' 08''  

н 13 0,80 141° 06' 56''  

н 14 12,80 50° 51' 54''  

н 15 5,53 50° 52' 15''  

н 16 169,91 140° 36' 10''  

н 17 44,02 251° 43
 47''  

н 18 11,07 245° 43' 39''  

н 19 22,33 251° 08' 06''  

н 20 1,37 320° 02' 02''  

н 21 7,30 320° 30' 22''  

н 22 13,70 320° 25' 10''  

н 23 3,45 230° 24' 25''  

н 24 10,80 320° 26' 44''  

н 25 0,75 50° 23' 22''  

н 26 24,00 320° 25' 36''  

н 27 115,
5 320° 30' 14''  

н 28 0,01 45° 00' 00''  

н 29 9,99 50° 28' 50''  

н 30 19,11 56° 27' 35''  

н 31 33,42 320° 21' 56''  

н 32 21,35 49° 51' 52''  
 

 

 



                                     

 

 

 

3.5. ЕР  УЧАСТКАСИ  ЖОЙЛАШГАН  ХУДУД  ТАФСИЛОТИ 

 
Учтепа тумани, Чилонзор мавзеси, 20-даха, Заргарлик ва Сегизбаев кўчалари кесишувида 

 

Нисбат: 1:2000 
         

Текширди:                            Назаров Б. 
                                                 (имзо) 

 

Ижрочи:      ______________Холмирзаев Д. 
                                                   (имзо)              



                                     

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Бино ва иншоотлар 

ПАСПОРТИ  

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 
 

 

Тошкент 2013 йил 
 



      

 

 

 

 

4-Боб.  БИНО ВА ИНШООТЛАР  ПАСПОРТИ  
4.1. Бино ва иншоотлар хисоб варақаси 

 

   ОБЪЕКТ                    Ишлаб чикариш базаси бинолари     

 

               1.ҚУРИЛИШ МАЪЛУМОТЛАРИ: 

1.1. Лойиха архитектура хизмати идоралари билан келишилгани хақида маълумотлар            

маълумот йўқ    

 

1.2. Объектни лойиха бўйича номи                                          маълумот йўқ  

 

1.3. Лойиха институти                                      маълумот йўқ                                 

 

1.4. Смета қиймати                 маълумот йўқ        аслида сарфлангани             

маълумот йўқ    

 

1.5. Объектни эксплуатацияга қабул қилиш акти                            маълумот йўқ     

 

1.6. Қурилган йили бошланиши:                    ноъмалум               тугалланиши               

19     йил                                    

 

1.7. Пудратчи ташкилот маълумот йўқ   конструкция тури  т/бетон, ғишт, т/б/панел, 

т/фермат/б/плита  

 

1.8. Қаватлар сони      4 қаватли ертўлали ва 1 қаватли бинолар       зилзилага 

бардоши         8        балл 

 

                2. ЎЛЧОВ МАЪЛУМОТЛАРИ: 

 

2.1. Алохида бинолар сони (корпус, литер)                                          Тўртта бино  

 

2.2. Умумий майдони кв..м.               17015.0 кв.м.        Фойдали майдони кв..м.  

15164.0 кв.м.  

 

2.3. Хужжатлар бўйича майдони кв.м.            17015.0 кв.м.           Фарқи          йўқ    

 

2.4. Сабаби                                                                 йўқ                 

 

2.5. Иншоотлар сони    Иккита    Иншоотлар умумий майдони кв..м.   641.0 кв.м 

(умумий майдонга киритилган)  

 

2.6. Хуқуқий хужжатсиз бинолар   Блок ”А1”, Блок “А2” ва Блок “Д1”  умумий 

майдони кв..м.      154.0 кв.м.  

  (умумий майдонга киритилмаган)   

 

                                                                   

 



      

 

 

3. МУХАНДИСЛИК КОММУНИКАЦИЯЛАР ТАЪМИНОТИ: 

 

3.1. Электр таъминоти асосий (қўшимча)           220 В                     

3.2. Телефон                     бор    

                                  (АТС борлиги) 

3.3. Газ таъминоти        йўқ                 

3.4. Сув таъминоти (иссиқ сув)                бор    

                   (куввати, резервуарлар бор йўқлиги скважина в ах.) 

3.5. Канализация (оқава)               бор                 

3.6. Иссиқлик таъминоти: қуввати                махаллий     

 (марказий, махаллий ва бошқа) 

3.7. Автомобиль (темир йўл) кириши                                                 умумий   

 

                          4. МОЛИЯВИЙ - ИКТИСОДИЙ МАЪЛУМОТЛАР: 

 

4.1 Нархлаш бўйича инвентар қиймат  1875331 (Бир миллион саккиз юз етмиш беш 

минг уч юз ўттиз бир) сўм 

               (кайси вактга) 

4.2. Хужжатсиз қурилган қурилма қиймат  4957 (Тўрт минг тўққиз юз эллик етти) 

сўм     

        (кайси вактга) 

4.2. Асос                                               Давлат кадастри хисоботи     

 

4.3. Баланс қиймати                      

4.4. Олди-сотди  шартнома бўйича қиймати                                               йўқ      

 

4.5. Бошқа маълумотлар                                                     йўқ        

 
   

Текширди:                            Назаров Б.  
                                                 (имзо) 

 

Ижрочи:      ______________Холмирзаев Д. 
                                                   (имзо)              

 



 

 

 

 

4.2.  ХОНАЛАРНИНГ ИЧКИ ЎЛЧАМ ҚАЙДНОМАСИ 

Ердан фойдаланучи:  "CROSS SECTOR INVEST" масъулияти чекланган 

жамияти шаклидаги хорижий корхонаси 

Манзили:   Учтепа тумани, Чилонзор мавзеси, 20-даха, Заргарлик ва Сегизбаев 

кўчалари кесишувида 

Кадастр рақами:  10:01:07:03:03:0026 
 

 

 

Л
и

т
ер

 

Қават 

Хоналар 

тартиб 

рақами 

Хоналар номи 
Баландлиги 

(H=) 

Майдони 

(S=) 

А Ертўла қавати 1 Хизматхона 5,80 14.03 

А Ертўла қавати 2 Хизматхона 5,80 15.00 

А Ертўла қавати 3 Хизматхона 5,80 15.05 

А Ертўла қавати 4 Дахлиз 5,80 12.50 

А Ертўла қавати 5 Хизматхона 5,80 61.56 

А Ертўла қавати 6 Дахлиз 5,80 6.55 

А Ертўла қавати 7 Хизматхона 5,80 12.75 

А Ертўла қавати 8 Хизматхона 5,80 4.00 

А Ертўла қавати 9 Хизматхона 5,80 12.24 

А Ертўла қавати 10 Дахлиз 5,80 6.02 

А Ертўла қавати 11 Дахлиз 5,80 7.92 

А Ертўла қавати 12 Хизматхона 5,80 4.73 

А Ертўла қавати 13 Хизматхона 5,80 181.72 

А Ертўла қавати 14 Хизматхона 5,80 2.47 

А Ертўла қавати 15 Хизматхона 5,80 2.47 

А Ертўла қавати 16 Хизматхона 5,80 3.05 

А Ертўла қавати 17 Хизматхона 5,80 51.75 

А Ертўла қавати 18 Дахлиз 5,80 312.08 

А Ертўла қавати 19 Хизматхона 5,80 3.32 

А Ертўла қавати 20 Хизматхона 5,80 3.32 

А Ертўла қавати 21 Дахлиз 5,80 15.93 

А Ертўла қавати 22 Хизматхона 5,80 1.90 

А Ертўла қавати 23 Хизматхона 5,80 1.90 

А Ертўла қавати 24 Дахлиз 5,80 6.60 

А Ертўла қавати 25 Хизматхона 5,80 7.04 

А Ертўла қавати 26 Хизматхона 5,80 5.28 

А Ертўла қавати 27 Дахлиз 5,80 19.93 

А Ертўла қавати 28 Хизматхона 5,80 1.56 

А Ертўла қавати 29 Хизматхона 5,80 1.56 

А Ертўла қавати 30 Дахлиз 5,80 8.70 

                                     



 

А Ертўла қавати 31 Дахлиз 5,80 4.20 

А Ертўла қавати 32 Дахлиз 5,80 141.16 

А Ертўла қавати 33 Хизматхона 5,80 60.42 

А Ертўла қавати 34 Шахта 5,80 5.98 

А Ертўла қавати 35 Дахлиз 5,80 82.66 

А Ертўла қавати 36 Зина 5,80 20.88 

А Ертўла қавати 37 Хизматхона 5,80 100.62 

А Ертўла қавати 38 Хизматхона 5,80 49.02 

А Ертўла қавати 39 Хизматхона 5,80 49.02 

А Ертўла қавати 40 Дахлиз 5,80 65.99 

А Ертўла қавати 41 Хизматхона 5,80 99.11 

А Ертўла қавати 42 Хизматхона 5,80 31.92 

А Ертўла қавати 43 Хизматхона 5,80 99.11 

А Ертўла қавати 44 Хизматхона 5,80 306.76 

А Ертўла қавати 45 Зина 5,80 13.39 

А 1 қавати 1 Хизматхона 3,30 32.41 

А 1 қавати 2 Хизматхона 3,30 16.83 

А 1 қавати 3 Хизматхона 3,30 19.06 

А 1 қавати 4 Хизматхона 3,30 10.61 

А 1 қавати 5 Дахлиз 3,30 2.25 

А 1 қавати 6 Хизматхона 3,30 1.32 

А 1 қавати 7 Хизматхона 3,30 8.10 

А 1 қавати 8 Хожатхона 3,30 2.68 

А 1 қавати 9 Дахлиз 3,30 2.04 

А 1 қавати 10 Хожатхона 3,30 1.32 

А 1 қавати 11 Хожатхона 3,30 1.32 

А 1 қавати 12 Хизматхона 3,30 5.70 

А 1 қавати 13 Хизматхона 3,30 12.07 

А 1 қавати 14 Хизматхона 3,30 10.23 

А 1 қавати 15 Дахлиз 3,30 29.92 

А 1 қавати 16 Хизматхона 3,30 12.11 

А 1 қавати 17 Хизматхона 3,30 9.86 

А 1 қавати 18 Хизматхона 3,30 7.25 

А 1 қавати 19 Хизматхона 3,30 9.22 

А 1 қавати 20 Хизматхона 3,30 2.54 

А 1 қавати 21 Дахлиз 3,30 27.26 

А 1 қавати 22 Хизматхона 3,30 31.22 

А 1 қавати 23 Хизматхона 3,30 17.06 

А 1 қавати 24 Хизматхона 3,30 17.98 

А 1 қавати 25 Хизматхона 3,30 17.05 

А 1 қавати 26 Дахлиз 3,30 13.05 

А 1 қавати 27 Хизматхона 3,30 3.34 

 



 

А 1 қавати 28 Хизматхона 3,30 4.70 

А 1 қавати 29 Хожатхона 3,30 2.47 

А 1 қавати 30 Хожатхона 3,30 2.38 

А 1 қавати 31 Хизматхона 3,30 24.65 

А 1 қавати 32 Зина 3,30 19.88 

А 1 қавати 33 Дахлиз 3,30 11.39 

А 1 қавати 34 Дахлиз 3,30 79.08 

А 1 қавати 35 Дахлиз 3,30 20.53 

А 1 қавати 36 Хизматхона 3,30 10.28 

А 1 қавати 37 Хизматхона 3,30 6.50 

А 1 қавати 38 Хизматхона 3,30 7.69 

А 1 қавати 39 Хизматхона 3,30 23.36 

А 1 қавати 40 Хизматхона 3,30 11.25 

А 1 қавати 41 Хизматхона 3,30 18.08 

А 1 қавати 42 Хизматхона 3,30 9.80 

А 1 қавати 43 Хожатхона 3,30 1.54 

А 1 қавати 44 Хожатхона 3,30 2.10 

А 1 қавати 45 Хожатхона 3,30 2.40 

А 1 қавати 46 Хожатхона 3,30 1.76 

А 1 қавати 47 Дахлиз 3,30 32.46 

А 1 қавати 48 Хизматхона 3,30 376.59 

А 1 қавати 49 Хизматхона 3,30 11.90 

А 1 қавати 50 Хизматхона 3,30 13.81 

А 1 қавати 51 Дахлиз 3,30 11.40 

А 1 қавати 52 Хизматхона 3,30 18.62 

А 1 қавати 53 Хизматхона 3,30 8.27 

А 1 қавати 54 Хизматхона 3,30 10.55 

А 1 қавати 55 Хизматхона 3,30 12.96 

А 1 қавати 56 Хожатхона 3,30 3.78 

А 1 қавати 57 Дахлиз 3,30 18.29 

А 1 қавати 58 Хизматхона 3,30 22.80 

А 1 қавати 59 Дахлиз 3,30 86.58 

А 1 қавати 60 Зина 6,00 26.46 

А 1 қавати 61 Дахлиз 6,00 65.66 

А 1 қавати 62 Лифт 6,00 18.29 

А 1 қавати 63 Хожатхона 6,00 6.56 

А 1 қавати 64 Хожатхона 6,00 9.83 

А 1 қавати 65 Шахта 6,00 16.81 

А 1 қавати 66 Хизматхона 6,00 49.56 

А 1 қавати 67 Хизматхона 6,00 29.96 

А 1 қавати 68 Хизматхона 6,00 18.48 

А 1 қавати 69 Дахлиз 6,00 51.17 

 



 

А 1 қавати 70 Хожатхона 6,00 2.18 

А 1 қавати 71 Хожатхона 6,00 1.32 

А 1 қавати 72 Хожатхона 6,00 5.03 

А 1 қавати 73 Хизматхона 6,00 71.09 

А 1 қавати 74 Дахлиз 6,00 7.70 

А 1 қавати 75 Хизматхона 6,00 33.55 

А 1 қавати 76 Хизматхона 6,00 7.98 

А 1 қавати 77 Хизматхона 6,00 108.00 

А 1 қавати 78 Хизматхона 6,00 364.96 

А 1 қавати 79 Хизматхона 6,00 33.88 

А 1 қавати 80 Хизматхона 6,00 72.96 

А 1 қавати 81 Дахлиз 6,00 61.00 

А 1 қавати 82 Хизматхона 6,00 111.74 

А 1 қавати 83 Хизматхона 6,00 182.71 

А 1 қавати 84 Хизматхона 6,00 136.17 

А 1 қавати 85 Хизматхона 6,00 240.38 

А 1 қавати 86 Дахлиз 6,00 43.61 

А 1 қавати 87 Хизматхона 6,00 198.94 

А 1 қавати 88 Хожатхона 6,00 1.88 

А 1 қавати 89 Дахлиз 6,00 2.48 

А 1 қавати 90 Хожатхона 6,00 8.55 

А 1 қавати 91 Лифт 6,00 19.68 

А 1 қавати 92 Хизматхона 6,00 19.35 

А 1 қавати 93 Зина 6,00 24.18 

А 1 қавати 94 Дахлиз 6,00 45.57 

А 2 қавати 1 Хизматхона 3,30 61.65 

А 2 қавати 2 Хизматхона 3,30 9.92 

А 2 қавати 3 Хизматхона 3,30 19.21 

А 2 қавати 4 Хожатхона 3,30 1.74 

А 2 қавати 5 Хожатхона 3,30 1.74 

А 2 қавати 6 Дахлиз 3,30 23.20 

А 2 қавати 7 Дахлиз 3,30 13.80 

А 2 қавати 8 Хожатхона 3,30 1.44 

А 2 қавати 9 Хожатхона 3,30 1.44 

А 2 қавати 10 Хизматхона 3,30 8.98 

А 2 қавати 11 Хизматхона 3,30 18.16 

А 2 қавати 12 Дахлиз 3,30 33.27 

А 2 қавати 13 Хизматхона 3,30 72.00 

А 2 қавати 14 Зина 3,30 21.52 

А 2 қавати 15 Дахлиз 3,30 10.17 

А 2 қавати 16 Дахлиз 3,30 14.40 

А 2 қавати 17 Дахлиз 3,30 21.17 

 



 

А 2-қавати 18 Хизматхона 3,30 36.10 

А 2-қавати 19 Хизматхона 3,30 774.77 

А 2-қавати 20 Зина 5,00 25.32 

А 2-қавати 21 Дахлиз 5,00 49.53 

А 2-қавати 22 Хизматхона 5,00 16.67 

А 2-қавати 23 Лифт 5,00 15.60 

А 2-қавати 24 Дахлиз 5,00 4.55 

А 2-қавати 25 Хожатхона 5,00 3.91 

А 2-қавати 26 Хожатхона 5,00 6.27 

А 2-қавати 27 Шахта 5,00 18.06 

А 2-қавати 28 Хизматхона 5,00 26.16 

А 2-қавати 29 Хизматхона 5,00 30.36 

А 2-қавати 30 Хизматхона 5,00 53.48 

А 2-қавати 31 Дахлиз 5,00 38.48 

А 2-қавати 32 Хизматхона 5,00 34.59 

А 2-қавати 33 Хизматхона 5,00 33.92 

А 2-қавати 34 Хизматхона 5,00 19.71 

А 2-қавати 35 Хизматхона 5,00 34.90 

А 2-қавати 36 Хизматхона 5,00 864.00 

А 2-қавати 37 Хизматхона 5,00 147.56 

А 2-қавати 38 Дахлиз 5,00 64.53 

А 2-қавати 39 Хизматхона 5,00 211.82 

А 2-қавати 40 Хизматхона 5,00 69.90 

А 2-қавати 41 Хизматхона 5,00 288.42 

А 2-қавати 42 Зина 5,00 25.15 

А 2-қавати 43 Хожатхона 5,00 3.57 

А 2-қавати 44 Дахлиз 5,00 3.05 

А 2-қавати 45 Хожатхона 5,00 6.91 

А 2 қавати 46 Дахлиз 5,00 32.36 

А 3 қавати 1 Хизматхона 3,30 19.53 

А 3 қавати 2 Хизматхона 3,30 12.19 

А 3 қавати 3 Хизматхона 3,30 19.99 

А 3 қавати 4 Хизматхона 3,30 18.60 

А 3 қавати 5 Хизматхона 3,30 54.18 

А 3 қавати 6 Хизматхона 3,30 17.67 

А 3 қавати 7 Хизматхона 3,30 9.55 

А 3 қавати 8 Хизматхона 3,30 7.56 

А 3 қавати 9 Дахлиз 3,30 9.52 

А 3 қавати 10 Хизматхона 3,30 23.78 

А 3 қавати 11 Хизматхона 3,30 27.44 

А 3 қавати 12 Хизматхона 3,30 36.38 

А 3 қавати 13 Хизматхона 3,30 28.29 

 



 

А 3 қавати 14 Хизматхона 3,30 17.57 

А 3 қавати 15 Хизматхона 3,30 57.00 

А 3 қавати 16 Зина 3,30 21.52 

А 3 қавати 17 Дахлиз 3,30 9.54 

А 3 қавати 18 Дахлиз 3,30 86.26 

А 3 қавати 19 Дахлиз 3,30 21.66 

А 3 қавати 20 Хизматхона 3,30 28.02 

А 3 қавати 21 Хизматхона 3,30 8.19 

А 3 қавати 22 Хизматхона 3,30 5.56 

А 3 қавати 23 Хизматхона 3,30 4.42 

А 3 қавати 24 Хизматхона 3,30 35.98 

А 3 қавати 25 Дахлиз 3,30 1.82 

А 3 қавати 26 Хизматхона 3,30 1.28 

А 3 қавати 27 Дахлиз 3,30 1.35 

А 3 қавати 28 Хожатхона 3,30 3.31 

А 3 қавати 29 Хожатхона 3,30 1.35 

А 3 қавати 30 Хожатхона 3,30 3.43 

А 3 қавати 31 Хожатхона 3,30 1.40 

А 3 қавати 32 Дахлиз 3,30 1.76 

А 3 қавати 33 Хизматхона 3,30 1.24 

А 3 қавати 34 Дахлиз 3,30 1.30 

А 3 қавати 35 Хизматхона 3,30 89.43 

А 3 қавати 36 Хизматхона 3,30 103.51 

А 3 қавати 37 Хизматхона 3,30 12.58 

А 3 қавати 38 Хизматхона 3,30 24.04 

А 3 қавати 39 Хизматхона 3,30 31.79 

А 3 қавати 40 Хизматхона 3,30 30.56 

А 3 қавати 41 Хизматхона 3,30 23.23 

А 3 қавати 42 Дахлиз 3,30 15.76 

А 3 қавати 43 Хизматхона 3,30 49.02 

А 3 қавати 44 Хизматхона 3,30 69.65 

А 3 қавати 45 Дахлиз 3,30 27.41 

А 3 қавати 46 Хизматхона 3,30 4.59 

А 3 қавати 47 Хизматхона 3,30 2.63 

А 3 қавати 48 Хизматхона 3,30 2.63 

А 3 қавати 49 Хизматхона 3,30 10.88 

А 3 қавати 50 Хизматхона 3,30 25.31 

А 3 қавати 51 Зина 5,00 25.58 

А 3 қавати 52 Хизматхона 5,00 5.87 

А 3 қавати 53 Хизматхона 5,00 14.97 

А 3 қавати 54 Лифт 5,00 15.59 

А 3 қавати 55 Дахлиз 5,00 5.00 

                          



 

А 3 қавати 56 Хожатхона 5,00 4.31 

А 3 қавати 57 Хожатхона 5,00 6.84 

А 3 қавати 58 Шахта 5,00 17.10 

А 3 қавати 59 Хизматхона 5,00 17.08 

А 3 қавати 60 Хизматхона 5,00 529.70 

А 3 қавати 61 Хизматхона 5,00 80.08 

А 3 қавати 62 Хизматхона 5,00 708.96 

А 3 қавати 63 Хизматхона 5,00 34.22 

А 3 қавати 64 Хизматхона 5,00 34.22 

А 3 қавати 65 Хизматхона 5,00 536.76 

А 3 қавати 66 Хизматхона 5,00 34.77 

А 3 қавати 67 Хизматхона 5,00 25.15 

А 3 қавати 68 Хожатхона 5,00 3.57 

А 3 қавати 69 Дахлиз 5,00 3.05 

А 3 қавати 70 Хожатхона 5,00 7.15 

А 3 қавати 71 Хизматхона 5,00 32.23 

А 4 қавати 1 Хизматхона 3,30 56.89 

А 4 қавати 2 Хожатхона 3,30 2.70 

А 4 қавати 3 Дахлиз 3,30 4.70 

А 4 қавати 4 Хизматхона 3,30 62.31 

А 4 қавати 5 Дахлиз 3,30 4.50 

А 4 қавати 6 Хизматхона 3,30 7.80 

А 4 қавати 7 Хизматхона 3,30 7.02 

А 4 қавати 8 Хизматхона 3,30 35.54 

А 4 қавати 9 Дахлиз 3,30 7.21 

А 4 қавати 10 Хизматхона 3,30 34.75 

А 4 қавати 11 Хизматхона 3,30 17.59 

А 4 қавати 12 Хизматхона 3,30 21.46 

А 4 қавати 13 Хизматхона 3,30 17.06 

А 4 қавати 14 Хизматхона 3,30 38.29 

А 4 қавати 15 Хизматхона 3,30 58.29 

А 4 қавати 16 Зина 3,30 21.12 

А 4 қавати 17 Дахлиз 3,30 10.04 

А 4 қавати 18 Дахлиз 3,30 71.77 

А 4 қавати 19 Дахлиз 3,30 7.59 

А 4 қавати 20 Хизматхона 3,30 12.76 

А 4 қавати 21 Дахлиз 3,30 27.50 

А 4 қавати 22 Хизматхона 3,30 8.19 

А 4 қавати 23 Хизматхона 3,30 4.73 

А 4 қавати 24 Хизматхона 3,30 4.73 

А 4 қавати 25 Хизматхона 3,30 36.59 

А 4 қавати 26 Дахлиз 3,30 3.10 

                                                  



 

А 4 қавати 27 Дахлиз 3,30 2.99 

А 4 қавати 28 Хожатхона 3,30 2.70 

А 4 қавати 29 Хожатхона 3,30 2.70 

А 4 қавати 30 Хизматхона 3,30 84.27 

А 4 қавати 31 Дахлиз 3,30 6.05 

А 4 қавати 32 Хизматхона 3,30 71.65 

А 4 қавати 33 Хизматхона 3,30 57.60 

А 4 қавати 34 Хизматхона 3,30 32.78 

А 4 қавати 35 Хизматхона 3,30 27.11 

А 4 қавати 36 Хизматхона 3,30 20.16 

А 4 қавати 37 Хизматхона 3,30 23.98 

А 4 қавати 38 Хизматхона 3,30 101.25 

А 4 қавати 39 Хизматхона 3,30 7.70 

А 4 қавати 40 Хизматхона 3,30 7.84 

А 4 қавати 41 Хизматхона 3,30 17.33 

А 4 қавати 42 Дахлиз 3,30 74.57 

А 4 қавати 43 Хизматхона 5,00 16.33 

А 4 қавати 44 Дахлиз 5,00 12.48 

А 4 қавати 45 Зина 5,00 25.25 

А 4 қавати 46 Лифт 5,00 15.59 

А 4 қавати 47 Дахлиз 5,00 5.00 

А 4 қавати 48 Хожатхона  5,00 4.31 

А 4 қавати 49 Хожатхона 5,00 6.84 

А 4 қавати 50 Шахта 5,00 17.10 

А 4 қавати 51 Хизматхона 5,00 34.39 

А 4 қавати 52 Хизматхона 5,00 36.07 

А 4 қавати 53 Хизматхона 5,00 35.26 

А 4 қавати 54 Хизматхона 5,00 70.99 

А 4 қавати 55 Дахлиз 5,00 665.86 

А 4 қавати 56 Хизматхона 5,00 34.41 

А 4 қавати 57 Хизматхона 5,00 34.72 

А 4 қавати 58 Дахлиз 5,00 31.72 

А 4 қавати 59 Хизматхона 5,00 5.43 

А 4 қавати 60 Хизматхона 5,00 15.34 

А 4 қавати 61 Хизматхона 5,00 28.61 

А 4 қавати 62 Хизматхона 5,00 60.18 

А 4 қавати 63 Хизматхона 5,00 31.87 

А 4 қавати 64 Хизматхона 5,00 69.03 

А 4 қавати 65 Хизматхона 5,00 16.07 

А 4 қавати 66 Хизматхона 5,00 70.21 

А 4 қавати 67 Хизматхона 5,00 52.66 

А 4 қавати 68 Дахлиз 5,00 280.84 

                      



 

А 4 қавати 69 Хизматхона 5,00 34.40 

А 4 қавати 70 Хизматхона 5,00 34.40 

А 4 қавати 71 Хизматхона 5,00 34.70 

А 4 қавати 72 Зина 5,00 25.15 

А 4 қавати 73 Дахлиз 5,00 248.86 

А 4 қавати 74 Хожатхона 5,00 3.57 

А 4 қавати 75 Дахлиз 5,00 3.05 

А 4 қавати 76 Хожатхона 5,00 7.15 

А 4 қавати 77 Хизматхона 5,00 32.40 

Г 1 қават 1 Хизматхона 3,50 14.14 

Д 1 қават 1 Хизматхона 4,55 32.19 

Д 1 қават 2 Дахлиз 4,55 49.55 

Д 1 қават 3 Хизматхона 4,55 36.42 

Д 1 қават 4 Хизматхона 4,55 10.40 

Д 1 қават 5 Дахлиз 4,55 11.05 

Ж 1 қават 1 Хизматхона 2,50 4.68 

 

Ердан фойдаланучи:     "CROSS SECTOR INVEST" масъулияти чекланган   

                                             жамияти шаклидаги хорижий корхонаси  

Манзили:         Учтепа тумани, Чилонзор мавзеси, 20-даха, Заргарлик ва   

                                              Сегизбаев кўчалари кесишувида   

Обьект тури:          Ишлаб чикариш базаси бинолари  

Бинолар сони:         Тўртта бино        Иншоотлар сони:           Иккита иншоот    

Объектнинг аввалги реестр раками:                                 1-242/2006     

Қайта рўйхатдан ўтиш сабаби:                       Ижара шартномасини тугаши                 

ДАВЛАТ РЎЙХАТДАН ЎТКАЗИШ УЧУН 

ТАҚДИМ ҚИЛИНГАН ХУЖЖАТЛАР РЎЙХАТИ 

№ Хужжатлар 

1 
 

2011 йил  «___»________даги _______ сонли ер ижара шартномаси 

2 

“MAKLERIAT” Республика кўчмас мулк биржаси 

Тошкент шахар савдо майдончаси маклери Р.К.Джурабеков  

томонидан 2006 йил 10-ноябрда расмийлаштирилган 

44-сонли олди-сотди шартномаси 

                                  

 

 

 

 

Текширди:                            Назаров Б. 
                                                 (имзо) 

 

Ижрочи:      ______________Холмирзаев Д. 
                                                   (имзо)              



 

4.3. Давлат мулки бўлган ер участкасига  -сонли ижара 

шартномаси 
 
 

 Тошкент шаҳри               “____”____________2013 й. 

  

 Тошкент шаҳар ҳокимлиги, бундан буѐн “Ижарага берувчи” номидан амалдаги 

низом ва ваколатларга асосан, ҳаракат қилувчи Тошкент шаҳар Ер ресурслари ва 

давлат кадастри бошқармаси _____________________бир томондан ва “Ижарага 

олувчи” деб номланувчи "CROSS SECTOR INVEST" масъулияти чекланган 

жамияти шаклидаги хорижий корхонаси номидан ҳаракат қилувчи иккинчи 

томондан, қуйидагилар ҳақида ўзаро шартнома туздилар: 

  

I. ШАРТНОМА МАВЗУСИ. 

 

 1.1. Тошкент шахар Хокимининг 1995 йил 06 январдаги 8-сонли қарори 

асосида,   “Ижарага берувчи” майдони 13581 (Ўн уч минг беш юз саксон бир) кв.м. 

бўлган Учтепа тумани, Чилонзор мавзеси, 20-даха, Заргарлик ва Катта 

Хирмонтепа кўчалари кесишувида манзилида жойлашган ер участкасини 3 (Уч) 

йил муддатга ижарага беради,  “Ижарага  олувчи”  ижарага  олади. 

 1.2. Ер участкасининг кадастр раками        10:01:07:03:03:0026    

            Ер участкасининг иқтисодий  зонаси        5    

 “Ижарага олувчи”нинг ер участкаси чегаралари мазкур шартноманинг 

таркибий қисми бўлган ер тузиш кадастр йиғма жилдида келтирилган тархда 

белгиланган. Мазкур ер участкаси чегаралари тўғрисидаги тарх - ер участкасини 

топшириш – қабул қилиш далолатномаси кучига эга бўлган ҳужжат хисобланади. 

1.3. Ер участкаси   Ишлаб чикариш базаси бинолари  мақсади учун берилади. 

 

II. ИЖАРА  ҲАҚИ. 

2.1. Ер учун ижара ҳақи маҳаллий бюджетга қонун ҳужжатларида белгиланган 

тартибда тўланади. 

2.2. Ижара ҳақининг миқдори йилига 1 кв.м. учун  2407,70 сўм этиб 

тайинланган ҳамда белгиланган ер солиғининг ставка миқдорига тенг бўлиб, йилига 

32698973,7_(Ўттиз икки миллион олти юз тўқсон саккиз минг тўққиз юз 

етмиш уч сўм етмиш тийин)ни ташкил этади. 

Ер участкасини “Ижарага олувчи”да ер учун тўлов бўйича имтиѐзлар мавжуд 

бўлган такдирда, мазкур имтиѐзларни қўллаш Ўзбекистон Республикасининг 

амалдаги қонун ҳужжатларига мувофиқ Давлат солиқ органлари томонидан 

белгиланган тартибда амалга оширилади.  

2.3. Ижара ҳақи ўз вақтида тўланмаган тақдирда амалдаги қонун ҳужжатларига 

асосан ер солиғи учун белгиланган миқдор ва тартибда пеня ундирилади. 



 

2.4. Ер солиғининг ставкаси оширилган тақдирда, ижара ҳақининг миқдори 

шунга мутаносиб равишда оширилади. Бундай холларда мазкур ер ижара 

шартномасига қўшимча ва ўзгартиришлар расмийлаштирилмайди.  

 

III. ЕР УЧАСТКАСИНИ БЕРИШ ВА УНДАН ФОЙДАЛАНИШ ШАРТЛАРИ 

 

3.1. Ер участкаси мазкур шартноманинг I-бандида кўрсатилган мақсадлар учун 

фойдаланилиши лозим.  

3.2. “Ижарага олувчи” ер участкасини фойдаланиш учун яроқсиз ҳолга 

келтирган тақдирда, ер участкасини тиклаш “Ижарага олувчи”нинг маблағи 

ҳисобига амалга оширилади.  

3.3. Ўзбекистон Республикаси Ер Кодексининг 9-моддасига кўра ерларни ер 

фондининг бир тоифасидан бошқа тоифасига ўтказилиши, ерга эгалик қилиш ва 

фойдаланишга бериш ҳуқуқига эга бўлган ваколатли идоралар томонидан ерларнинг 

асосий фойдаланиш мақсади ўзгартирилган ҳолларда амалга оширилади. 

  

IV. ИЖАРАГА БЕРУВЧИНИНГ ҲУҚУҚ ВА МАЖБУРИЯТЛАРИ 

4.1. “Ижарага берувчи” белгиланган тартибда қуйидагиларга ҳақлидир:  

– ижарага берилган ер участкасига тўсиқсиз киришга; 

– аварияли ва бошқа фавқулодда вазиятлар юзага келган ҳолда, авария ва махсус 

хизмат автотранспорт воситалари, техникаси, тегишли авария хизматлари 

ходимларининг ўтишига; 

– магистрал муҳандислик коммуникацияларини ўтказишга (таъмирлашга); 

– ердан фойдаланиш ва уни муҳофаза қилиш устидан давлат назоратини амалга 

оширишга; 

– шартноманинг шартлари “Ижарага олувчи” томонидан бузилган ҳолларда, ер 

участкасини ѐки унинг бир қисмини давлат ва жамоат эҳтиѐжлари учун олиб 

қўйилиши лозим бўлган тақдирда, мазкур шартномани бир тарафлама 

ўзгартириш ѐки бекор қилишга; 

– ер участкасига бўлган ҳуқуқни тасдиқловчи ҳужжатда ѐки ер участкасининг 

ажратиб берилиши тўғрисидаги қарорда ер участкасига чеклашлар 

юклатилишини белгилашга; 

– ер участкасида махсус текширув, қидирув ишларини амалга оширишга ва унинг 

таърифланган тархлари ва топосуратларини тузишга; 

– ер ресурсларининг мониторингини амалга оширишга, ер участкасининг ҳақиқий 

ҳолати билан танишишга, “Ижарага олувчи” ва бошқа мансабдор шахслардан ер 

ва табиатни муҳофаза қилиш қонунчилигига риоя қилиш масалалари бўйича 

изоҳлар олишга; 

– бевосита меъѐрий-ҳуқуқий ҳужжат билан белгиланган ҳолда бошқа ҳуқуқларга 

эга бўлишга. 

“Ижарага берувчи” қуйидагиларга мажбурдир:  



 

Ижарага олинган ер участкасини шартноманинг шартларига мос ҳолатда 

белгиланган муддатда тақдим этилишини таъминлашга. 

V. ИЖАРАГА ОЛУВЧИНИНГ ҲУҚУҚ ВА МАЖБУРИЯТЛАРИ 

5.1. “Ижарага олувчи” қуйидаги ҳуқуқларга эга:  

– ер участкасида унинг мақсадига мувофиқ мустақил хўжалик юритишга; 

– маҳаллий давлат ҳокимият органларининг қарорига кўра белгиланган тартибда 

турар-жой, ишлаб чиқариш, маданий-маиший ҳамда бошқа бино ва 

иншоотларни қуриш, ер участкасининг мақсади ва лойиҳа ҳужжатларига 

мувофиқ уларни қайта қуриш ва бузишни амалга оширишга; 

– белгиланган ҳолларда, унга етказилган зарарларни қоплаб берилишига. 

“Ижарага олувчи” Ўзбекистон Республикаси Ер кодекси ва бошқа қонун 

ҳужжатларида белгиланган ҳуқуқларга ҳам эгадир. 

5.2.“Ижарага олувчи” қуйидагиларга мажбурдир:  

– “Ижарага берувчи”га ижарага берилган ер бўлагига тўсиқсиз киришни 

таъминлашга; 

– ижара ҳақини ўз вақтида тўлашга; 

– ердан мақсадига мувофиқ оқилона фойдаланишга, ишлаб чиқаришда табиатни 

муҳофаза қилиш технологияларини қўллашга, ҳудудда ўз хўжалик фаолияти 

оқибатида экологик вазиятнинг ѐмонлашувига йўл қўймасликга; 

– амалдаги ирригация ва мелиорация тармоқларини, муҳандислик 

коммуникацияларини, ободонлаштириш элементлари ва кўкаламзорлаштириш 

экинларини соз ҳолатда тутиб туришга; 

– қонунчиликда кўзда тутилган - ерларни муҳофаза қилишга оид тадбирлар 

мажмуасини амалга оширишга; 

– бошқа ер эгалари, ердан фойдаланувчилар ва ер участкаларининг ижарачилари 

ҳуқуқларини бузилмаслигига; 

– қурилиш ва бошқа турдаги ишларни ўтказишда бузилган ерларни, улардан 

мақсадига кўра фойдаланиш учун яроқли ҳолга келтиришга; 

– берилган (реализация қилинган) ер участкаларидан ташқаридаги қишлоқ 

хўжалик ва бошқа унумдор ерларга салбий таъсирларнинг олдини олиш ѐки 

мумкин қадар максимал чеклаш тадбирларини амалга оширишга; 

– амалдаги қонунчиликда кўзда тутилган ерлардан фойдаланиш тўғрисидаги 

маълумотларни маҳаллий давлат ҳокимияти идораларига ўз вақтида тақдим 

этишга; 

– бошқа ер эгаларига, ердан фойдаланувчиларга, ер бўлакларининг  ижарачилари 

ва мулкдорларига етказилган зарарларни белгиланган тартибда қоплаб беришга; 

– архитектура-шаҳарсозлик меъѐрлари ва талабларига риоя қилишга, шу 

жумладан қурилиш учун рухсат олишга ва лойиҳани архитектура идоралари 

билан келишишга. 

“Ижарага олувчи” қонун ҳужжатлари билан белгиланган бошқа мажбуриятларга ҳам 

эга бўлиши мумкин. 



 

 

VI. ШАРТНОМА АМАЛ ҚИЛИШИНИНГ ТЎХТАТИЛИШИ 

6.1.Шартноманинг амал қилиши қуйидаги ҳолларда тўхтатилади:  

– қишлоқ хўжалик эҳтиѐжлари бўлмаган мақсадлар учун берилган ер 

участкасидан икки йил давомида фойдаланмаслик; 

– ижарага олинган ер бўлагини эгаллаб турган бино, иншоот ва бошқа 

қурилмаларга бўлган ҳуқуқларнинг “Ижарага олувчи”дан учинчи шахсга ўтиши 

натижасида, кўчмас мулкка нисбатан ашѐвий ҳуқуқи пайдо бўлган шахс 

ўртасида ижара шартномаси тузилиши билан;   

6.2. Шартнома амал қилишини тўхтатиш “Ижарага берувчи”нинг “Ижарага 

олувчи”ни шартномани бекор қилиш учун асос бўлган юқоридаги ҳолатлардан 

бирортасининг мавжудлигини (бинолар ва иншоотларга бўлган ҳуқуқнинг ўтишидан 

ташқари) хабардор этиши билан расмийлаштирилади. Шундан сўнг, хабарнома 

юборилган пайтдан бошлаб бир ой ичида “Ижарага олувчи”дан ѐзма эътирозлар 

келиб тушмаган тақдирда, шартнома бекор қилинган деб ҳисобланади ва давлат 

регистрларига ер бўлагининг ижара ҳуқуқи тўхтатилганлиги тўғрисидаги ѐзув 

киритилади. “Ижарага олувчи” юқоридаги асосларга кўра шартнома амал қилишини 

тўхтатишга рози бўлмаган ҳолда, шартноманинг бекор қилиниши суд тартибида 

амалга оширилади.  

 

VII. ЕР УЧАСТКАСИ ИЖАРА ШАРТНОМАСИНИ ЎЗГАРТИРИШ ВА 

БЕКОР ҚИЛИШ 

7.1. Мазкур шартнома тарафларнинг келишуви билан, бундай келишувга 

эришилмаган тақдирда эса суднинг ҳал қилув қарори билан ўзгартирилиши ѐки 

бекор қилиниши мумкин.  

7.2.Мазкур шартнома қуйидаги ҳолларда бекор қилиниши мумкин:  

– ер участкасидан ихтиѐрий воз кечилганда; 

– ер участкаси ижарага берилган муддати тугаганда; 

– юридик шахс тугатилганда, жисмоний шахс вафот этганида; 

– ер участкасидан белгиланганидан бошқа мақсадларда фойдаланилганда; 

– ер бўлагидан, кимѐвий ва радиоактив моддалар билан ифлосланишига, экологик 

вазиятнинг ѐмонлашувига олиб келувчи усуллар билан фойдаланилган 

тақдирда; 

– ижара шартномаси билан белгиланган муддатларда ижара ҳақи мунтазам 

равишда тўланмай келинганда; 

– ер участкаси Ўзбекистон Республикаси Ер кодекси ва бошқа қонун 

ҳужжатларида назарда тутилган тартибда олиб қўйилганида. 

Шартнома амалдаги қонун ҳужжатларида белгиланган бошқа ҳолларда ҳам бекор 

қилиниши мумкин. 

 

 



 

 

VIII. ТОМОНЛАРНИНГ ЖАВОБГАРЛИГИ 

8.1. Томонлардан бири мазкур шартноманинг шартларини бажармаган ѐки 

амалдаги қонунчиликни мунтазам равишда бузган ҳолларда, иккинчи томон 

белгиланган тартибда мазкур шартноманинг бекор қилиниши ва бошқа томонга 

етказилган зарарлар қопланишини талаб этишга ҳақлидир. Бартараф этилиши 

мумкин бўлган шартнома шартларининг бузилиши, ушбу шартноманинг сўзсиз 

бекор қилинишига олиб келмайди. Бир томон иккинчи томонни мазкур шартномани 

бекор қилиш мақсади тўғрисида ѐзма равишда шартнома бекор қилинишининг 

сабабларини асослаб берган ҳолда, бекор қилишнинг тахминий санасидан бир ой 

аввал хабардор этади.  

IX. НИЗОЛАРНИНГ ҲАЛ ЭТИЛИШИ 

9.1. Мазкур шартномани амалга ошириш давомида юзага келадиган низолар 

Ўзбекистон Республикасининг амалдаги қонун ҳужжатларига мувофиқ  ҳал этилади. 

 

Х. ЯКУНИЙ ҚОИДАЛАР 

10.1.Мазкур шартнома икки нусхада тузилган бўлиб, улардан бири “Ижарага 

олувчи”га берилади, иккинчиси эса “Ижарага берувчи”да сақланади. 

Мазкур шартнома тузилган вақтдан бошлаб кучга киради.  
 

 

 

ТОМОНЛАРНИНГ ЮРИДИК МАНЗИЛЛАРИ: 

 

ИЖАРАГА БЕРУВЧИ: 

 

Юридик манзили: 

 

 

 

Тошкент 700011 

 

Навоий кўчаси,    __-уй 

 

Телефон  

 

                 

Текширди:                            Назаров Б. 
                                                 (имзо) 

 

Ижрочи:      ______________Холмирзаев Д. 
                                                   (имзо)              

ИЖАРАГА ОЛУВЧИ: 

 

Юридик манзили: 

     Учтепа тумани, Чилонзор мавзеси, _ 

         _ 20-даха, Заргарлик ва Катта____ 

      Хирмонтепа кўчалари кесишувида__ 
 

 ____________________________________ 

 

 Х/Р ________________________________ 

 

Код ________________________________ 

 

____________________________________ 

 

Телефон ____________________________ 

                  

 

 

 

 



 

 

 

 

4.4. ОБЪЕКТНИНГ ИНВЕНТАР  НАРХЛАШ  ҲИСОБОТИНИ  

ТУЗИШ 

 

            Нархлаш хисоботи Ўзбекистон Республикаси Вазирлар Маҳкамасининг 

2000-йил       19-майдаги № 197-сонли “Вазирликлар, давлат қўмиталари ва 

идораларнинг норматив хужжатларини қабул қилиш тартибини 

такомиллаштириш тўғрисида”ги қарорига асосида Адлия Вазирлиги томонидан 

2000 йил 18-июлдаги 20-03-114/00-сон кўрсатмасига мувофиқ 

“Ўзкоммунўқуваташкилотчи” РЎУМИМ турар жой булмаган бино ва 

иншоотларнинг тикланиш бахолари умумлаштирилган курсатгичлари тупламига 

асосан бажарилади. 

Буюртмачи томонидан такдим этилган хужжатлар аниклиги ва конуний 

расмийлаштирганликлари учун жавобгарлик маъсулияти буюртмачи зиммасида. 

«Бахолаш фаолияти тугрисидаги» конуннинг 18-моддасига асосан «Бахолаш 

объектининг хисоботда курсатилган киймати бахолаш объекти хусусида битим 

тузиш мақсади учун тавсия хусусиятига эга бўлади». 

 

    УМУМИЙ  МАЪЛУМОТЛАР 

Объект :  Ишлаб чикариш базаси бинолари. 

Буюртмачи : “CROSS SECTOR INVEST” М.Ч.Ж. шаклидаги хорижий корхонаси. 

            Манзили :      Учтепа тумани, Чилонзор мавзеси, 20-даха,  

                                   Заргарлик ва Сегизбаев кўчалари кесишувида  

Блок-А Маъмурий ва цех биноси  

КУРИЛИШ  МАЪЛУМОТЛАРИ 

1.Бинонинг умумий майдони     -  16173,0 кв.м. 

2.Бинонинг баландлиги    -  3,40; 5,00; 5,80; 6,00 м. 

3.Бинонинг хажми       -  76844 куб.м. 

4.Бино қаватлари сони                  -  4 қаватли ертўлали бино  

5.Бино капиталлик гурухи    -  2 

6.Бино қурилган  йили     -  19    йил 

7.Бино сейсмик бардош даражаси  -  8 балл 

8.Бино емирилиш даражаси   -  19 % 

 

 

 

БИНОНИНГ ТЕХНИК ТАФСИЛОТИ 

 Пойдевор    -  т/бетон     

Ёпма    - т/бетон плита   



 

 Девор    -  т/б/панел                

Том    - юмшоқ  

 Девор тусиклари        -  т/б/панел                 

Пол    - бетон, тахта 

 Пардозлаш сифати    -  ўрта  

 

Объект куйидаги мухандислик тармоклари билан таъминланган: Сув, оқава сув, 

электр, вентеляция, радио ва телефон таъминотлари.  

 Бинонинг тўлиқ кайта тикланиш бахоси, 1991-йил база нархида, 

 Спб = S · Cеи  ·  K1 ·  К2 · Кn   формула буйича хисобланади. 

2-тупламдаги № 238 Б, в–жадвалга асосан бинонинг 1991-йил база нархида 1 

куб.м. бирлиги нархи киймати Сеи =27,9 сўмни ташкил килади.  

К1 = капиталлик  гурухи коэффициенти   К1 = 1,0 

К2 = худуд сейсмик холати коэффициенти   К2 = 1,15  

К3 = хона баландлиги коэффициенти   К3 = 0,90 

 Спб = 76 844 · 27,9 ·1,0 · 1,15 ·0,90 = 2 218 986 сўм. 

Емирилиш даражаси КМК 2.01.16-97 га асосан 

Бино унсурлари 

номи 

Унсур 

солиштирма 

оғирлиги % 

Унсур 

жисмоний 

эскириши % 

Жисмоний 

эскиришнинг 

ўрта қиймати % 

Пойдевор 4 15 0.6 

Девор  7 25 1.75 

Ёпма  39 15 5.85 

Том 4 20 0.8 

Пол  6 15 0.9 

Дераза Эшик 5 25 1.25 

Пардозлаш 3 20 0.6 

Санитарно-

техник ускуналар 
19 25 4.75 

электротехник 

ускуналар 
11 20 2.2 

Бошқа ишлар 2 10 0.2 

Жами  100  19 % 

 

  

 

Объектнинг нархлаш вактидаги тўлиқ тикланиш бахоси : 

 Сд = Спв ·  100 – Пем.дар   формула буйича хисобланади. 

   100 

 Сд = 2 218 986·  100 – 19 % = 1 797 379 сўм. 



 

          100  

Блок-А1 Хужжатсиз қурилган компрессорхона биноси  

КУРИЛИШ  МАЪЛУМОТЛАРИ 

1.Бинонинг умумий майдони    -  94,0 кв.м. 

2.Бинонинг баландлиги     -  5,40 м. 

3.Бинонинг хажми      -  508 куб.м. 

4.Бино қаватлари сони     -  1 қаватли бино     

5.Бино қапиталлик гурухи     -  5 

6.Бино қурилган  йили      -  19     йил 

7.Бино сейсмик бардош даражаси   -  8 балл 

8.Бино емирилиш даражаси    -  8 % 

БИНОНИНГ ТЕХНИК ТАФСИЛОТИ 

 Пойдевор    -  бетон    

  Ёпма    - темир ферма 

 Девор    -  тунука              

  Том    - тунука  

 Девор тусиклари        -  темир                          

Пол    - бетон 

 Пардозлаш сифати    -  оддий 

Объект куйидаги мухандислик тармоклари билан таъминланган: электр, 

вентеляция, радио ва телефон таъминотлари.  

 Бинонинг тўлиқ қайта тикланиш бахоси, 1991-йил база нархида, 

 Спб = S · Cеи  ·  K1 · К2 · Кn   формула бўйича хисобланади. 

4-тупламдаги № 384б – жадвалга асосан бинонинг 1991-йил база нархида 1 

кв.м. бирлиги нархи киймати Сеи = 34,0 сўмни ташкил қилади.  

К1 = капиталлик  гурухи коэффициенти   К1 = 1,0 

 К2 = худуд сейсмик холати коэффициенти   К2 = 1,15  

            К3 = хона баландлиги коэффициенти   К3 = 0,90 

           Спб = 94,0 · 34,0 · 1,0 · 1,15 · 0,90 = 3 308 сўм.  

 Емирилиш даражаси КМК 2.01.16-97 га асосан 

 Объектнинг нархлаш вактидаги тўлиқ тикланиш бахоси : 

 Сд = Спв ·  100 – Пем.дар   формула бўйича хисобланади. 

     100 

 Сд = 3 308 ·  100 – 8 % = 3 043 сўм. 

     100 

 

Блок-А2 Хужжатсиз қурилган цех биноси  

КУРИЛИШ  МАЪЛУМОТЛАРИ 

1.Бинонинг умумий майдони    -  53,0 кв.м. 

2.Бинонинг баландлиги     -  3,50 м. 



 

3.Бинонинг хажми      -  186 куб.м. 

4.Бино қаватлари сони     -  1 қаватли бино     

5.Бино капиталлик гурухи     -  5 

6.Бино курилган  йили      -  19     йил 

7.Бино сейсмик бардош даражаси   -  8 балл 

8.Бино емирилиш даражаси    -  8 % 

 

БИНОНИНГ ТЕХНИК ТАФСИЛОТИ 

 Пойдевор    -  бетон     

Ёпма    - темир ферма 

 Девор    -  тунука               

Том    - тунука  

 Девор тусиклари        -  темир                          

Пол    - бетон 

 Пардозлаш сифати    -  оддий 

 

Объект қуйидаги мухандислик тармоқлари билан таъминланган: электр, 

вентеляция, радио ва телефон таъминотлари.  

 Бинонинг тўлиқ қайта тикланиш бахоси, 1991-йил база нархида, 

 

 Спб = S · Cеи  ·  K1 ·  К2 ·  Кn   формула бўйича хисобланади. 

 

4-тупламдаги № 384б – жадвалга асосан бинонинг 1991-йил база нархида 1 

кв.м. бирлиги нархи киймати Сеи = 34,0 сўмни ташкил қилади.  

К1 = капиталлик  гурухи коэффициенти   К1 = 1,0 

 К2 = худуд сейсмик холати коэффициенти   К2 = 1,15  

            К3 = хона баландлиги коэффициенти   К3 = 0,90 

           Спб = 53,0 х 34,0 х 1,0 х 1,15 х 0,90 = 1 865 сум.  

 Емирилиш даражаси КМК 2.01.16-97 га асосан 

 Объектнинг нархлаш вактидаги тўлиқ тикланиш бахоси : 

 Сд = Спв ·  100 – Пем.дар   формула бўйича хисобланади. 

     100 

 Сд = 1 865 ·  100 – 8 % = 1 716 сўм. 

      100 

 

 

Блок-В Шийпон иншооти  

           КУРИЛИШ  МАЪЛУМОТЛАРИ  

1. Шийпоннинг умумий майдони     -  294,0 кв.м. 

2. Шийпоннинг баландлиги    -  7,0 м. 



 

3. Шийпоннинг хажми     -  2 058 куб.м. 

4. Шийпоннинг капиталлик гурухи   -  2 

5. Шийпоннинг қурилган  йили    -  19    йил 

6. Шийпоннинг сейсмик бардош даражаси  -  8 балл 

7. Шийпоннинг емирилиш даражаси   -  17 % 

 

                  ШИЙПОННИНГ ТЕХНИК ТАФСИЛОТИ 

 

 Пойдевор    -   бетон               

Том    -  тунука 

Девори   -   йўқ                

Пол    -  бетон 

Девори тўсиқлар  -   темир устун   

Ёпмаси    -  темир ферма 

             

             Бинонинг тўлиқ қайта тикланиш бахоси, 1991-йил база нархида, 

 

 Спб = S · Cеи  · K1 ·  К2 ·  Кn   формула бўйича хисобланади. 

 

4-тупламдаги № 304д–жадвалга асосан бинонинг 1991-йил база нархида 1 

кв.м. бирлиги нархи киймати Сеи = 37,3 сўмни ташкил қилади.  

 

К1 = капиталлик  гурухи коэффициенти   К1 = 1,0 

К2 = худуд сейсмик холати коэффициенти   К2 = 1,15  

К3 = хона баландлиги коэффициенти   К3 = 0,90 

  

Спб = 294,0 ·  37,3  ·  1,0  ·  1,15 · 0,90 = 11 350 сўм 

  

  Емирилиш даражаси КМК 2.01.16-97 га асосан 

 

            Объектнинг нархлаш вақтидаги тўлиқ тикланиш бахоси : 

 Сд = Спв ·  100 – Пем.дар   формула бўйича хисобланади. 

   100 

 

Сд = 11 350 ·  100 – 17 % = 9 421 сўм. 

             100  

  

Блок-Г Насосхона биноси 

    КУРИЛИШ  МАЪЛУМОТЛАРИ  

1.Бинонинг умумий майдони    -  21,0 кв.м. 

2.Бинонинг баландлиги     -  3,50 м. 



 

3.Бинонинг хажми      -  74 куб.м. 

4.Бино каватлари сони     -  1 қаватли бино     

5.Бино капиталлик гурухи     -  3 

6.Бино қурилган  йили      -  19   йил 

7.Бино сейсмик бардош даражаси   -  8 балл 

8.Бино емирилиш даражаси    -  25 % 

 

БИНОНИНГ ТЕХНИК ТАФСИЛОТИ 

 Пойдевор    -  бетон    

  Ёпма    - тўсин  

 Девор    -  ғишт              

 Том    - шифер  

 Девор тусиклари        -  ғишт                         

 Пол    - бетон 

 Пардозлаш сифати    -  оддий 

 

Объект куйидаги мухандислик тармоклари билан таъминланган: сув, оқава сув, 

электр ва вентеляция таъминотлари.  

 Бинонинг тўлиқ қайта тикланиш бахоси, 1991-йил база нархида, 

 

 Спб = S · Cеи  ·  K1 ·  К2 ·  Кn   формула бўйича хисобланади. 

4-тупламдаги № 40 з – жадвалга асосан бинонинг 1991-йил база нархида 1 

куб.м. бирлиги нархи киймати Сеи = 36,7 сўмни ташкил қилади.  

К1 = капиталлик  гурухи коэффициенти   К1 = 1,0 

 К2 = худуд сейсмик ҳолати коэффициенти   К2 = 1,15  

           К3 = хона баландлиги коэффициенти   К3 = 0,95 

   

           Спб = 74,0 ·  36,7 ·  1,0 ·  1,15 · 0,95 = 2 967 сўм.  

 Емирилиш даражаси 25% 

 

 Объектнинг нархлаш вақтидаги тўлиқ тикланиш бахоси : 

 Сд = Спв ·  100 – Пем.дар   формула бўйича хисобланади. 

     100 

 Сд = 2 967 · 100 – 25 % = 2 225 сўм. 

  100 

 

Блок-Д Омборхона ва трансформатор биноси 

      КУРИЛИШ  МАЪЛУМОТЛАРИ  

1.Бинонинг умумий майдони     -  172,0 кв.м. 

2.Бинонинг баландлиги      -  4,55 м. 



 

3.Бинонинг хажми       -  783 куб.м. 

4.Бино каватлари сони  -  1 қаватли     

5.Бино капиталлик гурухи     -  2 

6.Бино қурилган  йили      -  19    йил 

7.Бино сейсмик бардош даражаси   -  8 балл 

8.Бино емирилиш даражаси    -  14 % 

 

БИНОНИНГ ТЕХНИК ТАФСИЛОТИ 

 Пойдевор    -   бетон                

Ёпма    - темир ферма  

 Девор    -   гишт ва шлакоблок           

Том    - тунука  

 Девор тусиклари        -   ғишт ва шлакоблок           

Пол      - бетон 

 Пардозлаш сифати    -   оддий 

 

Объект қуйидаги мухандислик тармоклари билан таъминланган: сув, оқава сув, 

электр, вентеляция ва радио таъминотлари.  

 Бинонинг тўлиқ қайта тикланиш бахоси, 1991-йил база нархида, 

 

 Спб = S ·  Cеи  ·  K1 ·  К2 ·  Кn   формула бўйича хисобланади. 

 

4-тупламдаги № 339 а–жадвалга асосан бинонинг 1991-йил база нархида 1 

куб.м. бирлиги нархи қиймати Сеи = 32,6 сўмни ташкил қилади.  

 

К1 = капиталлик  гурухи коэффициенти   К1 = 1,0 

К2 = худуд сейсмик холати коэффициенти   К2 = 1,15  

К3 = хона баландлиги коэффициенти   К3 = 0,90 

  

Спб = 783 · 32,6 ·  1,0 ·1,15 · 0,90 = 26 419 сум. 

 

 

 

 

 

  

Емирилиш даражаси КМК 2.01.16-97 га асосан 

Бино унсурлари 

номи 

Унсур 

солиштирма                                   

оғирлиги % 

Унсур 

жисмоний 

эскириши % 

Жисмоний 

эскиришнинг 

ўрта қиймати % 



 

Пойдевор 24 10 2.4 

Девор 25 10 2.5 

Ёпма 12 20 2.4 

Том 5 20 1.0 

Пол 8 15 1.2 

Дераза, эшик 9 15 1.35 

Сантехник ва 

электротехник 

ускуналар 

2 20 0.4 

Бошқа ишлар 15 20 3.0 

Жаъми  100  14 % 

 

 Объектнинг нархлаш вактидаги тўлиқ тикланиш бахоси : 

 Сд = Спв · 100 – Пем.дар   формула бўйича ҳисобланади. 

   100 

 Сд = 26 419 · 100 – 14 % = 22 720 сўм. 

        100 

Блок-Д1 Хужжатсиз қурилган шийпон иншооти 

    КУРИЛИШ  МАЪЛУМОТЛАРИ  

1.Бинонинг умумий майдони     -  7,0 кв.м. 

2.Бинонинг баландлиги      -  2,70 м. 

3.Бинонинг хажми       -  19 куб.м. 

4.Бино каватлари сони  -  1 қаватли   

5.Бино капиталлик гурухи     -  3 

6.Бино қурилган  йили      -  19       йил 

7.Бино сейсмик бардош даражаси   -  8 балл 

8.Бино емирилиш даражаси    -  0 % 

БИНОНИНГ ТЕХНИК ТАФСИЛОТИ 

 Пойдевор    -  бетон    

 Ёпма    - темир ферма  

 Девор    -  йўқ                

  Том    - шифер  

 Девор тўсиқлари        -  темир                          

Пол    - бетон 

 Пардозлаш сифати    -  оддий 

 

Объект қуйидаги мухандислик тармоқлари билан таъминланган: электр 

таъминоти.  

 Бинонинг тўлиқ қайта тикланиш бахоси, 1991-йил база нархида, 

 



 

 Спб = S ·  Cеи  · K1 ·  К2 · Кn   формула бўйича хисобланади. 

 

4-тупламдаги № 304 а –жадвалга асосан бинони 1991-йил база нархида 1 кв.м. 

бирлиги нархи қиймати сув ва оқава сув бўлмаганлиги сабабли Сеи =23,9 сўмни 

ташкил қилади.  

 

К1 = капиталлик  гурухи коэффициенти   К1 = 1,0 

К2 = худуд сейсмик холати коэффициенти   К2 = 1,15  

К3 = хона баландлиги коэффициенти   К3 = 1,03 

  

Спб = 7,0 · 23,9 ·1,0 · 1,15 · 1,03 = 198 сўм. 

 Емирилиш даражаси КМК 2.01.16-97 га асосан 

 Объектнинг нархлаш вақтидаги тўлиқ тикланиш бахоси : 

 Сд = Спв ·  100 – Пем.дар   формула бўйича хисобланади. 

   100 

 Сд = 198 ·  100 – 0 % = 198 сўм. 

   100 

Блок-Ж Насосхона биноси 

    КУРИЛИШ  МАЪЛУМОТЛАРИ  

1.Бинонинг умумий майдони    -  8,0 кв.м. 

2.Бинонинг баландлиги     -  2,50 м. 

3.Бинонинг хажми      -  20 куб.м. 

4.Бино каватлари сони     -  1 қаватли бино     

5.Бино капиталлик гурухи     -  3 

6.Бино курилган  йили      -  19    йил 

7.Бино сейсмик бардош даражаси   -  8 балл 

8.Бино емирилиш даражаси    -  16 % 

БИНОНИНГ ТЕХНИК ТАФСИЛОТИ 

 Пойдевор    -  бетон    

 Ёпма    - тўсин  

 Девор    -  ғишт              

  Том    - шифер  

 Девор тусиклари        -  ғишт                        

   Пол    - бетон 

 Пардозлаш сифати    -  оддий 

Объект куйидаги мухандислик тармоклари билан таъминланган: сув, оқава сув, 

электр ва вентеляция таъминотлари.  

 Бинонинг тўлиқ қайта тикланиш бахоси, 1991-йил база нархида, 

 

 Спб = S · Cеи  ·  K1 ·  К2 ·  Кn   формула бўйича ҳисобланади. 



 

 

4-тупламдаги № 40 з – жадвалга асосан бинонинг 1991-йил база нархида 1 

куб.м. бирлиги нархи киймати Сеи = 36,7 сўмни ташкил қилади.  

 

К1 = капиталлик  гурухи коэффициенти   К1 = 1,0 

 К2 = худуд сейсмик холати коэффициенти   К2 = 1,15  

           К3 = хона баландлиги коэффициенти   К3 = 1,05 

   

           Спб = 20,0 ·  36,7 ·  1,0 ·  1,15 ·  1,05 = 886 сўм.  

 

 Емирилиш даражаси 16% 

 Объектнинг нархлаш вақтидаги тўлиқ тикланиш бахоси : 

 Сд = Спв ·  100 – Пем.дар   формула бўйича хисобланади. 

     100 

 

 Сд = 886 ·  100 – 16 % = 744 сўм. 

100  

Блок-К Сув сақлаш хавзаси иншооти 

      КУРИЛИШ  МАЪЛУМОТЛАРИ  

1.Бинонинг умумий майдони     -  347,0 кв.м. 

2.Бинонинг баландлиги      -  3,50 м. 

3.Бинонинг хажми       -  1215 куб.м. 

4.Бино каватлари сони -  Ертўла    

5.Бино капиталлик гурухи    -  2 

6.Бино курилган  йили     -  19     йил 

7.Бино сейсмик бардош даражаси   -  8 балл 

8.Бино емирилиш даражаси    -  20 % 

БИНОНИНГ ТЕХНИК ТАФСИЛОТИ 

 Пойдевор    -   т/бетон               

 Ёпма    - т/бетон плита 

 Девор    -   т/б/ панел                        

    Том    - йўқ  

 Девор тусиклари        -   т/б/панел                         

Пол    - бетон 

 Пардозлаш сифати    -   ўрта 

 

Объект куйидаги мухандислик тармоклари билан таъминланган: маркизий 

иситиш, сув, оқава сув, электр, вентеляция, радио ва телефон таъминотлари.  

 Бинонинг тўлиқ кайта тикланиш бахоси, 1991-йил база нархида, 

 Спб = S ·  Cеи  · K1 ·  К2 ·  Кn   формула буйича хисобланади. 



 

2-тупламдаги № 167 а–жадвалга асосан бинонинг 1991-йил база нархида 1 

кв.м. бирлиги нархи қиймати Сеи = 134,2 сўмни ташкил қилади.  

 

К1 = капиталлик  гурухи коэффициенти   К1 = 1,0 

К2 = худуд сейсмик холати коэффициенти   К2 = 1,15 

   

Спб = 347 ·  134,2 ·  1,0 ·  1,15 = 53 553 сум. 

  

  Емирилиш даражаси КМК 2.01.16-97 га асосан 

 Объектнинг нархлаш вактидаги тўлиқ тикланиш бахоси : 

 Сд = Спв ·  100 – Пем.дар   формула бўйича хисобланади. 

   100 

 Сд = 53 553 ·  100 – 20 % = 42 842 сўм. 

                   100 

 

Объект  2013 йилда  нархланди (1991 йилдаги база нархи буйича): 

 

             1 797 379 + 9 421 + 2 225 + 22 720 + 744 + 42 842 = 1 875 331 сўм 

 

            1875331 (Бир миллион саккиз юз етмиш беш минг уч юз ўттиз бир) сўм. 

  

            Хужжатсиз қурилган қурилма учун (1991 йилдаги база нархи бўйича): 

 

            198 + 11 222 + 4 109 = 15 529 сўм 

 

            4957 (Тўрт минг тўққиз юз эллик етти) сўм. 

 

Жами: (1991 йилдаги база нархи буйича): 1 875 331+15 529=1890860 сўм. 

   Индексация коэфициентлари К=38,8;  К=8,57;  К=1,1 ларни ҳисобга 

олган ҳолдаги ҳисобланган инвентар нархи қуйидагига тенг: 

1890860 ·38,8·8,57·1,1=  691615324 (Олти юз тўқсон бир миллион олти юз ўн 

беш минг уч юз йигирма тўрт) сўмни ташкил этади. 

 

 

4. БОБ. ҲАЁТ ФАОЛИЯТИ ХАВФСИЗЛИГИ ВА МЕҲНАТ 

МУҲОФАЗАСИ  

4.1. Зaмoнaвий қурилишлaрдa меҳнат муҳoфaзaсининг ўрни. 



 

 Қурилиш соҳаси ишчи ходимлари учун анчагина қийинчилик ва ҳаѐт учун 

хавф соладиган соҳалардан бири бўлиб келган. Бугунги кунга келиб барча соҳаларда 

бўлган ривожланиш бу соҳани четлаб ўтгани йўқ. Бу даврга келиб инсон 

хавфсизлиги биринчи ўринга чиқиб бормоқда. Қурилиш сaнoaтигa илмий – тexникa 

тaрaққиѐтининг тeз сурaтлaр билaн кириб кeлиши, қурувчилaримизни oғир қул 

мeҳнaтидaн oзoд қилиш билaн бир қaтoрдa, улaрнинг иш шaрoитлaрини 

яxшилaнишигa, бaxтсиз хoдисaлaрни кaмaйишигa, қoлaвeрсa иш сaмaрaдoрлигини 

oшишигa тўлa имкoн бeрди. Aммo бундaй ривoжлaнишгa чуқур билимсиз вa сoз 

тexникaсиз эришиб бўлмaгaни кaби, ҳaр қaндaй янги тexникaни вa унинг 

ишлaтилиши билaн бoғлик тaртибoт жaрaѐнини хaм xaвф-xaтaрсиз тaсaввур этиб 

бўлмaйди. Шу бoисдaн бизнинг дaвлaтимиздa ишчи вa xизмaтчилaрнинг мeҳнaт 

жaрaѐнидa сoғликни сaқлaш, яъни кaсбий кaсaлликлaр вa тaсoдифий жaрoхaтлaниш 

кaби бaxтсиз хoдисaлaрни oлдини oлиш дaвлaт нaзoрaти oстигa oлингaн. 

Мустaқил Ўзбeкистoн Рeспубликaси Oлий кeнгaши 8-дeкaбр 1992-йил XИИИ 

чaкирик X сeссиясидa тaсдиқлaнгaн янги Бoш Кoмусдa Ўзбeкистoн фуқaрoлaригa 

ўзлaригa мaъқул вa жaмиятгa фoйдaли бўлгaн мeҳнaт билaн шуғуллaниш, хунaр 

ўргaниш, илм oлиш, ижoд қилиш, дaм oлиш, сoғликни муҳoфaзa қилиш, дaвoлaниш 

вa бoшқa хуқуқлaр кaфoлaтлaнгaндур. 

 

4.2.Ишлаб чикариш  сaнитaрияси вa меҳнат гигиeнaси. 

Қурилиш ишлаб чиқариш мутахассислари олдида турадиган энг муҳим вазифа 

қурилиш бош режасини тўғри туза билишдир. Хаттоки бу билим шаҳар қурилиши 

хужалиги мутахассислари учун жуда зарурдир. Чунки бу режалаштириш объектни 

бош қурилиш тархи, балки қўраѐтган шаҳарлар гигиенаси учун ўта муҳим омил 

бўлиб ҳисобланади. Қурилиш бош режасини тузишда асосан шамолнинг эсиш 

йўналишлари харакати чизиб чиқилади.  

Ҳaр кaндaй жисмoний мeҳнaт жaрaѐнидa қурилишдaги мeҳнaт муҳитининг 

oдaм oргaнизмигa сaлбий тaъсири бўлaди, чунки мушaклaрнинг куч тaъсиридa 

узaйиб қискaриши кўп мaрoтaбa тaкрoрлaниши эвaзигa мaркaзий нeрв тoлaлaридa 

зуриқиш ҳoсил бўлaди. Шу сaбaбли, мeҳнaткaшнинг xaвфсизлигини тaъминлaнмaгaн 

шaрoитдa ишлaши мaркaзий нeрв тизимини тeздa тoлиқишигa вa бутун вужудини 



 

чaрчaшигa oлиб кeлaди. Бунинг нaтижaсидa oдaмнинг сeзувчaнлиги вa ишлaш 

қoбиляти кeскин пaсaйиб бoрaди. 

Зaрaрли мeҳнaт шaрoитининг сурункaли тaъсиридaн киши сaлoмaтлиги сeкин-

aстa ѐмoнлaшиб бoрaвeрaди, (қуриш вa эшитиш қoбилятининг пaсaйиши, титрoк 

кaсaли, рухий тoлиқиши вa хaқoзo). Бунинг нaтижaсидa oдaмнинг ижoбий мeҳнaт 

қилиш қoбиляти қисмaн ѐки буткул ѐқoлиб бoрaди. Бу хoл кaсб кaсaллиги дeб 

юритилaди. Ишчилaрнинг сoғлигигa бeвoситa тaъсир кўрсaтувчи oмиллaр қaтoригa 

мeҳнaт шaрoити, иқлим шaрoити, иш жoйидaги зaрaрли шoвкин вa тeбрaнишлaр, 

ѐруғликнинг eтишмaслиги, зaрaрли чaнг вa гaзлaрнинг мeъѐридaн oшиб кeтгaнлиги 

вa бoшқaлaр кирaди. Булaрнинг инсoн сaлoмaтлигигa сaлбий тaъсирини oлдини 

oлиш тaдбирлaрини бeлгилaш билaн ишлaб чиқaриш сaнитaрияси вa гигиeнaси фaни 

шуғуллaнaди.  

4.3. Қурилиш жaрaёнлaридa мeҳнaт xaвфсизлиги. 

Ҳaр бир қурилиш мaйдoнидa иш бoшлaшдaн 3 oй oлдин буюртмaчи тoмoнидaн 

бoш пудрaт тaшкилoтигa бaрчa қурилиш лойиҳалaри тулиқ ишлaнгaн хoлдa тaкдим 

этилиши лoзим. Бу лойиҳалaр тaркибидa улaрнинг aжрaлмaс қисми ҳисоблaнувчи 

қурилишни тaшкил қилиш лойиҳалaри бўлмoғи шaрт вa улaрдa xaвфсизликни 

тaъминлaш мaсaлaлaри ҳозирги зaмoн тaлaблaригa жaвoб бeрaoлaдигaн хoлдa тулик 

aкс эттирилгaн бўлиши зaрур. 

Мeҳнaтни муҳoфaзa қилишдa зaрур бўлгaн чoрa-тaдбирлaр лойиҳалaш дaвридa 

икки бoсқичдa хaл этилaди: биринчи бoсқич лойиҳалaш дaвридa қурилишни тaшкил 

қилиш (КТК) лойиҳасини тузиш, яъни қурилишдaги ялпи ишлaр кeтмa-кeтлигини вa 

умумий xaвфсизликни тaъминлoвчи тaдбирлaрдaн ибoрaт бўлсa, иккинчи бoсқич 

қурилиш чoғидa сурункaли дaвoм этaдигaн ишлaрни бaжaриш жaрaѐнидa 

xaвфсизликни тaъминлaй oлaдигaн ишни бaжaриш лойиҳаси (ИБЛ)ни тузишдaн 

ибoрaтдир. Ушбу лойиҳалaрдa хaл қилиниши лoзим бўлгaн мeҳнaтни муҳoфaзa 

қилиш мaсaлaлaри тaркибaн вa мaзмунaн мукaммaл eчимгa эгa бўлиши вa қўллaнмa 

aсoсидa тузилиб қурувчилaргa юқoридa кўрсaтилгaн муддaт ичидa тaқдим этилиши 

зaрур. Чунки қурилиш мeъѐрлaри вa қoидaлaри (КМК 3.01.02-00) кўрсaтмaлaригa 

бинoaн хaр қaндaй қурилиш вa тaъмирлaш ишлaрини бундaй лойиҳалaрсиз oлиб 

бoриш қaтъиям мaн eтилaди. 



 

Мeҳнaт xaвфсизлиги мaсaлaлaри дaстлaб лойиҳани тузувчи тaшкилoт 

тoмoнидaн қурилишни тaшкил лойиҳасидa, бoш пудрaтчи тaшкилoт тoмoнидaн эсa 

ишни ташкил қилиш лойиҳалaридa aкс эттирилaди. Бу лойиҳалaрдa қуриладиган 

жaми мaсaлaлaр учтa, яъни умуммaйдoн xaвфсизлиги, тaртибoт жaрaѐнидaги 

xaвфсизлик вa мaxсус мaсaлaлaрдир. Умуммaйдoн мaсaлaлaри қурилиш бoш 

рeжaсидa қурилиб, мaйдoни тaнлaш, тeкислaш, сaтҳини бeлгилaш вa дeвoр билaн 

тусиш, oдaмлaр вa мaшинa-мexaнизмлaр учун кириш вa чиқиш йўллaрини бeлгилaш, 

ишчилaр вa рaҳбaр муҳaндислaр учун зaрур бўлган бaрчa ѐрдaмчи иншooтлaрни, 

яъни eчиниб кийиниш, oвқaтлaниш вa ювуниш xoнaлaри сaнитaрия қoидaлaригa 

риoя қилингaн ҳoлдa жoйлaштирилaди, вaқтинчaлик фoйдaлaниш учун элeктр 

тaрмoғи, иссиқ вa сoвуқ сув тaрмoғи, хaмдa oқaвa сув ўзaтгич тaрмoклaри, aлoқa вa 

рaдиo тaрмoқлaри кaби иншooтлaрни aниқ ҳисoблaр aсoсидa тўғри жoйлaштиришни 

ўз ичигa oлaди. Қурилиш жaрaѐнини ифoдaлoвчи иккинчи мaсaлa тaртибoт вa меҳнат 

жaрaѐни xaритaлaридa тoпaдиким, ундa ишчининг сaлoмaтлигини ҳимоя қилиш 

бoрaсидa аниқ ҳисоблaргa aсoслaнгaн вa мaҳaллий иш шaрoитлaрини инoбaтгa oлгaн 

муҳaндислик мулoҳaзaлaри ўзини ягoнa вa аниқ eчимини тoпгaн бўлиши лoзим. 

Ниҳoят учинчи мaxсус мaсaлaлaр туркумини хaл этишдaн ибoрaт бўлиб, 

мaҳaллий eр, иқлим вa aтрoф муҳитни экoлoгик шaрт-шaрoитлaридaн кeлиб чиққан 

хoлдa, ишлoвчилaр вa aтрoф-муҳит учун xaвф-xaтaр мaнбaлaрни бaртaрaф 

қилинишигa қaрaтилгaн бўлади. Яъни қурилиш мaйдoнидaги eр oсти устидaги 

элeктр, тeлeфoн, рaдиo вa сув тaрмoқлaрини мaҳaллий хoкимият билaн кeлишгaн 

хoлдa кучириш нaзaрдa тутилaди. 

Қурилишни тaшкил қилиш лойиҳалaрини муҳoкaмa қилишдa бoш пудрaт вa 

ѐрдaмчи тaшкилoтлaр мутaxaссислaри, яъни бoш мexаниқ, тexнoлoг, энeргeтик, 

меҳнатни рeжaлaш вa мaoш бўлимлaри xoдимлaри, меҳнат xaвфсизлиги бўйичa кaттa 

мутaxaссислaр вa бoшқaлaр иштирoк этaдилaр. 

Меҳнат xaвфсизлиги бўлимининг кaттa мутaxaссиси бoш муҳaндис ѐрдaмчи 

сифaтидa ушбу лойиҳалaрдa қурилaѐтгaн xaвфсизлик мaсaлaлaрини аниқ вa 

мукaммaл хaл этилишини нaзoрaт қилиш вa тaсдиқлaш хуқуқигa эгaдир. Шундaй 

қилиб лойиҳа мутaxaссислaр тoмoнидaн куриб чиқиб мaъқуллaнгaндaн кeйин 

xaвфсизликни тaъминлaш бoрaсидaги лойиҳалaр қурилиш бoш муҳaндисигa 



 

тaсдиқлaш учун тaқдим этилaди. Тaсдиқлaнгaн қурилишни тaшкил қилиш вa ишни 

бaжaриш лойиҳалaри мўлжaллaнгaн нaвбaтдaги қурилиш билaн тaнишиш вa уни 

ўргaниш учун бoш пудрaт тaшкилoтининг қурувчи муҳaндислaригa ушбу мaйдoндa 

иш бoшлaшдaн кaмидa икки oй oлдин тaкдим этилaди. 

 

4.4. Ёнгин xaвфсизлиги. 

Бино ва иншоатларни лойиҳалаш даврида ѐнғин хавфсизлиги чоралари хам 

қилиниши зарур. Чунки қурилиш ашѐларининг 80% дан кўп қисмини ѐнувчан 

материаллар ташкил этади. қурилиш майдонидаги бино ва иншоатларни 

эксплуатация қилиш даврида юз бериши мумкин бўлган даврда турли хилдаги 

кунгилсиз ходисаларни олдини олиш мақсадида бино бош режасига бу каби 

маълумотлар хал қилиб киритилган бўлиши лозим.  

Ишлaб чиқaриш бaзaлaри вa улaргa тeгишли oмбoрxoнaлaр aҳoли яшaйдигaн 

худуддaн тaшқaридa жoйлaштирилaди. Нeфт мaҳсулoтлaри сaқлaнaдигaн бaзaлaр 

дaрѐ, aнхoр вa зoвурлaрни худуд чeгaрaсидaн чиқиш жoйлaридaги қирғoғидaн aнчa 

пaст бўлган чуқурликлaрдa жoйлaштириш лoзим, тoки aвaрия хoлaтидa нeфт 

мaҳсулoтлaри дaрѐ узaнигa oқиб тушмaсин. 

Зaмoнaвий шaҳaр вa қишлoқлaрдaги aҳoли яшaйдигaн мaҳaллaю дaҳaлaрдaги 

кўп қaвaтли бинoлaрнинг oрaсидaги сaнитaрия oрaлиқ мaсoфaлaри, ѐнғин 

xaвфсизлиги мeъѐри тaлaб қилaдигaн ѐнгингa қaрши узилиш мaсoфaсидaн бир нeчa 

мaртa кaттa бўлиши сaбaбли иккaлa мeъѐр тaлaблaрини қoндирa oлaди. 

Ёнғингa қaрши oрaлик мaсoфa ѐнғин пaйтидa ут учириш ускунaлaрини ишгa 

тушириш имкoнини бeрувчи вaқт oрaлиғидa, ѐнaѐтгaн бинoдaн чиқaѐтгaн иссиқлик 

нурлaри тaъсиридa aтрoфдaги бинoлaрдa ѐнғин сoдир бўлмaслигини тaъминлaй 

oлaдигaн бўлиши лoзим. 

 

 

 

 

 

 



 

ХУЛОСА 

 Малакваий битирув ишининг кадастр ҳақида  умумий маълумотлар бобида  

кадастрнинг турлари, хорижий мамалакатларда  кадастр  тизимини  тузиш  ишлари,  

давлат кадастрининг вазифалари,  давлат кадастрининг ягона тизими ва унинг 

объектлари тўғрисидаги маълумотлар ўз ифодасини топган. 

Кўчмас мулк объектларини баҳолаш боби эса бино ва иншоотларни баҳолаш, 

бино ва иншоотларни база нархида баҳолаш, бино ва иншоотларни ўлчашдаги  

кўрсатгичлар, баҳолашдаги       территориал коэффицентлар капитал гуруҳини 

белгилаш, бино ва иншоотларни баҳолаш ва қайта баҳолаш ишларини        бажариш 

тартиби  каби масалалардан ташкил топган.  

 Кўчмас  мулк  объектига  кадастр  иши бобида объектнинг кадастр иши 

тўғрисидаги умумий маълумотлар келтирилган, Ер участкаси чегараларини шакл-

тасвири, Ер участкаси чегараларини аниқланди,  келишиш   тўғрисидаги     

намунавий далолатнома тузилди ва объектнинг Ер участкаси бурилиш нуқталари ва 

чегараларининг таърифи келтирилди  

Бино ва иншоотлар паспорти  бобида бино ва иншоотлар ҳисоб 

варақаситузилди, объектни Давлат рўйхатдан ўтказиш учун тақдим қилинган 

хужжатлар         рўйхати тузилди,  давлат мулкига бўлган ер участкасига ____- сонли 

ижара        шартномасининг тузиш намунаси келтирилди ва объектнинг инвентар  

нархлаш  ҳисоботини тузилиб унга кўра объектнинг  1991-йил  база нархи билан 

ҳисобланган  инвентар нархи: 

 Жами: (1991 йилдаги база нархи буйича): 1 875 331+15 529=1890860 

сўм. 

   Индексация коэфициентлари К=38,8;  К=8,57;  К=1,1 ларни ҳисобга 

олган ҳолдаги ҳисобланган инвентар нархи қуйидагига тенг: 

1890860 ·38,8·8,57·1,1=  691615324 (Олти юз тўқсон бир миллион олти юз ўн 

беш минг уч юз йигирма тўрт) сўмни ташкил этади. 
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