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КИРИШ 
 

Республикамиз мустақилликка эришгандан кейин иқтисодий, сиѐсий, 

ижтимоий, маданий ва бошқа йўналишлардаги муаммоларни ҳал қилиш йўлида 

дадил қадам қўйилмокда. Шу жумладан  барча  соҳалар  каби  геодезия, 

картография,  кадастр соҳалари ҳам ривожланмоқда. Ҳозирда олиб борилаѐтган  

илмий ва амалий ишларни  янада мукаммаллаштириш  мақсадида   сохага доир ян ги  

техника ва технологияни  хаѐтга татбик қилишга катта аҳамият  берилмокда. 

Сўнги вақтларда  кадастр  тузишга  ҳам алоҳида  эътибор берилмоқда. 

Чунончи, соҳани  ривожлантириш мақсадида  кадрлар тайѐрлаш,  ривожланган 

Щвеция, Россия, Германия мамлакатларининг  кадастр тузиш  борасидаги 

тажрибаларини  ўрганиш ва янги, замонавий  технология яратиш  устида иш олиб 

борилмоқда.  

Аввалам бор,  шуни таъкидлаш  жоизки, кадастрнинг  барча турларини  

бажариш учун Давлат Геодезия тармоқлари (ДГТ)  барча талабларга  жавоб 

берадиган  даражада барпо  этилган бўлиши керак. Бу борада  Республикамизда  

илмий ва амалий  ишлар олиб борилмоқда. 

Чунончи, Ўзбекистон Республикаси  ҳудудида Давлат Геодезик тармоғини, 

Ер йўлдоши тизими  технологияси бўйича  такомиллаштириш  масаласига кўп 

миқдорда  маблағ ажратиб, бу ишнинг ривожига  катта  аҳамият берилмоқда. 

Гап шундаки, барча ерлар, кучмас мулк  чегаралари, бурчаклари ДГТ  

асосида жойда топилади ва  белгиланади. 

Ер ва  бошқа турдаги  кўчмас мулкларни  рўйхатга олиш,  улар ҳақида  аниқ 

маълумотларни тўплаш,  уларни бир жойга  маьлумотлар банкига (МБ) йиғиб, керак 

бўлганда  улардан самарали фойдаланиш, ер кўчмас мулк  эгаси бўлиши  

давлатнинг, жисмоний шахснинг ерга, кўчмас мулкка бўлган  ҳуқуқини ҳимоя 

қилиш  солиқ тизимини  мукаммаллаштириш, кўчмас мулк ҳақидаги маьлумотларни  

оммавий ахборат воситаларида эьлон килиш, уларни ким ошди бозорида сотиш ва 

сотиб олиш каби  жуда кўп масалаларни  ечиш мақсадида  ер кадастри тузилди. 



   

Ундан ташқари, кўчмас мулкка  ѐки унинг  маьлум бир қисмига  эгалик 

ҳуқуқини  расмийлаштириш, бу  ҳуқуқни  муҳофаза қилиш  мақсадида  кўчмас  мулк 

кадастри  тузилади. 

Кундан кунга бозор мунособатлари  ривожланаѐтган бир пайтда, кўпдан - кўп   

бозор иқтисодиѐтига  оид масалаларни  тез ва самарали  қилиб ҳал қилиш  кадастр 

тузувчилардан  чуқур билим  ва маҳорат талаб қилади. 

Давлат ер кадастри мухим халк хужалиги ахамиятига эга.  Унинг 

маълумотларидан  турли  масалаларни хал килишда, жумладан, ер солиги, ер 

майдонларига ижара хаки  микдорларини  белгилашда, кишлок хужалик экинлари 

хосилдорлигини режалаштиришда, ер тузишда,  ердан фойдланиш билан боглик 

булган барча масалаларни  хал килишда фойдаланилади 

 Ушбу малакавий битирув иши  “Тошкент шаҳаридаги “TOSHKENT 

XALQARO AEROPORTI”  Давлат унитар корхонасига қарашли биноларнинг 

кадастрини тузиш ва баҳолаш” га бағишланган бўлиб унда Ўзбекистон 

Республикасида Ер участкаларига бўлган ҳуқуқларни давлат рўйхатидан ўтказиш 

тартиби, объектни кадастр ишини юритиш ва объектдаги бино ва иншоотларнингт 

паспортини тузиш каби маслаларни ѐритиш кўзда тутилган.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   

 

 

 

 

I-БОБ. ЎЗБЕКИСТОН РЕСПУБЛИКАСИДА ЕР УЧАСТКАЛАРИГА  

БЎЛГАН ҲУҚУҚЛАРНИ ДАВЛАТ РЎЙХАТИДАН  

ЎТКАЗИШ ТАРТИБИ 

 

1.1. Умумий қоидалар 
 

Ўзбекистон республикасида ер участкаларига бўлган ҳуқуқларни  давлат 

рўйхатидан ўтказиш тартиби Ўзбекистон Республикасининг Ер кодексига,  "Давлат 

ер кадастри тўғрисида"ги Ўзбекистон Республикаси Қонунига, Вазирлар 

Маҳкамасининг 1998 йил 31 декабрдаги 543-сон қарори билан тасдиқланган 

Ўзбекистон Республикасида ер кадастрини юритиш тартиби тўғрисидаги низомга 

мувофиқ ишлаб чиқилади. 

Ўзбекистон республикасида ер участкаларига бўлган ҳуқуқларни  давлат 

рўйхатидан ўтказиш тартиби ер участкаларига бўлган ҳуқуқни давлат рўйхатидан 

ўтказувчи ер ресурслари бўйича туман хизматлари ҳамда туманлар ва шаҳарлар 

кўчмас мулк кадастри хизматлари (кейинги ўринларда - рўйхатга олувчи органлар) 

учун мўлжалланган. 

Ер участкаларига нисбатан мулкчилик, эгалик қилиш, ундан фойдаланиш ва 

ижарага бериш ҳуқуқига доир ҳужжатларни давлат рўйхатидан ўтказиш (кейинги 

ўринларда - рўйхатдан ўтказиш) ва расмийлаштириш юридик ва жисмоний 

шахсларнинг мулкий ҳуқуқларини ҳимоя қилиш, шунингдек, ер ресурсларини 

асосли тарзда ва самарали ҳисобга олиш, ер участкаларига доир операцияларни 

амалга ошириш, солиққа тортиш ва бошқа мақсадлар учун амалга оширилади. 

Ўзбекистон республикасида ер участкаларига бўлган ҳуқуқларни  давлат 

рўйхатидан ўтказиш тартиби санаб ўтилган ер участкаларига бўлган ҳуқуқларни 

рўйхатдан ўтказиш расмий, мажбурий ҳаракат бўлиб, унинг асосида юридик ва 

жисмоний шахсларнинг ер участкаларига бўлган ҳуқуқлари белгиланади ва 

рўйхатга олинган пайтдан бошлаб эътироф этилади. 



   

Ер участкаларига бўлган ҳуқуқларни рўйхатдан ўтказиш мажбурийдир, агар 

Ўзбекистон Республикасининг қонун ҳужжатларида бошқа нарса кўзда тутилмаган 

бўлса. 

Юридик ва жисмоний шахсларнинг ер участкаларига бўлган ҳуқуқларини 

рўйхатдан ўтказиш уларнинг ташаббусига кўра, шунингдек, ер участкаларини 

кадастр суратга олишга доир режали ишлар жараѐнида амалга оширилади. 

Ер участкаларига бўлган ҳуқуқни давлат рўйхатидан ўтказмасдан туриб амалга 

оширилган операциялар ҳақиқий деб ҳисобланмайди, қонунда кўзда тутилган 

ҳоллар бундан мустасно. 

Ер участкаларига бўлган ҳуқуқларни рўйхатдан ўтказиш ҳужжатлар билан 

тасдиқланган ер участкаларига бўлган ҳуқуқлар тўғрисидаги ахборотларни туман, 

шаҳар ер участкаларига доир ҳуқуқлар Давлат регистрига киритиш орқали амалга 

оширилади. 

Ер участкаларига бўлган ҳуқуқлардан фойдаланадиган, шундай ҳуқуқлари 

пайдо бўладиган, ўзгарадиган ѐки тўхтатиладиган барча юридик ва жисмоний 

шахслар рўйхатга олиш субъектлари ҳисобланади. 

Ўзбекистон Республикасининг қонун ҳужжатлари талабларига мувофиқ 

расмийлаштирилган ер участкаларига бўлган ҳуқуқни тегишлича тасдиқлайдиган, 

берадиган, ўзгартирадиган, чеклайдиган ѐки тўхтатадиган юридик ҳужжатлар 

рўйхатга олиш объекти ҳисобланади. 

Ер участкаларига бўлган ҳуқуқни давлат рўйхатидан ўтказиш улар жойлашган 

тегишли ҳудудий рўйхат органлари томонидан амалга оширилади. 

Ер участкаларига бўлган ҳуқуқни рўйхатдан ўтказиш тадбири юридик ѐки 

жисмоний шахснинг рўйхат органига ѐзма ариза ва ҳуқуқни белгиловчи ҳужжат 

ҳамда ушбу йўриқномага биноан бошқа зарур ҳужжатлар билан мурожаат 

қилишидан бошланади. 

Рўйхатга олиш юзасидан ишларни юритиш давлат тилида амалга оширилади. 

Ҳужжатларнинг матнлари, агар аризачи давлат тилини билмаса, таржима қилиниши 

лозим. 

 

 

 

 



   

 

 

 

 

1.2. Рўйхатдан ўтказилиши лозим бўлган ер участкаларига 

 ҳуқуқлар 
 Ҳуқуқнинг вужудга келиши - муайян ер участкасига юридик ѐки жисмоний 

шахснинг ҳуқуқларини дастлабки тарзда белгилаш операцияси: 

- умрбод меросга эгалик ҳуқуқи; 

- доимий эгалик ҳуқуқи; 

- доимий ва муддатли фойдаланиш ҳуқуқи; 

- мулкчилик ҳуқуқи; 

- ижара ҳуқуқи. 

Ҳуқуқни ўзгартириш - ер участкаларининг чегараларидан фойдаланиш 

ҳуқуқининг фақат тури ѐки характерини ўзгартириш операцияси: 

- фойдаланиш мақсадини; 

- умумий майдонни; 

- ер тоифаларини; 

- майдонлар таркибини; 

- баҳолаш кўрсаткичларини; 

- ҳуқуқ турларини; 

- мулк улушларининг нисбатини ўзгартириш. 

Ҳуқуқнинг ўтказилиши - ер участкаларига бўлган ҳуқуқни бир юридик ѐки 

жисмоний шахсдан бошқа юридик ѐки жисмоний шахсга ўтказиш операцияси: 

- ер участкасини олди-сотди қилиш, алмаштириш, ҳадя қилиш, меросга 

қолдириш, ижарага бериш (рента); 

- бинолар ва иншоотларни олди-сотди қилиш, алмаштириш, ҳадя қилиш, 

меросга қолдириш, ижарага бериш, уй-жойни умрбод сақлаш шарти билан 

бегоналаштириш. 

Ўзбекистон Республикаси Ер кодексининг 29-моддасига кўра ҳуқуқларни 

мушкуллаштириш ва чеклаш қуйидагиларни ўз ичига олади: 

- сотиш ѐки бошқача тарзда бегоналаштиришни тақиқлаш; 



   

- субижара ва ѐрдамчи пудратни тақиқлаш, Ер кодексининг 51-моддаси ўнинчи 

қисмида кўзда тутилган ҳолларда - ижарага беришни тақиқлаш; 

- ер участкасининг асосий мақсадли аҳамиятини ўзгартиришни тақиқлаш; 

- фаолиятнинг айрим турларини тақиқлаш; 

- кўчмас мулкнинг ташқи кўринишини белгиланган тартибда розиликсиз 

ўзгартиришни, бинолар, иморатлар, иншоотларни таъмирлаш ѐки бузиб ташлашни 

тақиқлаш;  

- ер унумдорлигини сақлаб қолиш ва ошириш, ирригация ва мелиорация 

тизимларини соз ҳолатда сақлаб туриш тадбирларини амалга ошириш шарти; 

- белгиланган муддатлар давомида ер участкасини қуришни бошлаш, битириш 

ѐки ўзлаштириш шарти; 

- табиатни муҳофаза қилиш талабларига риоя этиш ѐки муайян ишларни 

бажариш, шу жумладан, тупроқ қатламини, ноѐб ўсимликларни, ер участкасида 

мавжуд бўлган давлатнинг табиат ѐдгорликларини, тарих ва маданият 

ѐдгорликларини сақлаб қолиш шарти; 

- қонун ҳужжатларида белгилаб берилган бошқа мажбуриятлар, чеклашлар ѐки 

шартлар. 

Сервитутлар: 

- шартнома бўйича; 

- суд қарори бўйича. 

Ҳуқуқни тўхтатиш - юридик ѐки жисмоний шахснинг ер участкасига бўлган 

ҳуқуқларини қуйидаги ҳолларда бекор қилиш операцияси: 

- ихтиѐрий воз кечганда; 

- ер участкасини эгалик қилиш, ундан фойдаланиш ѐки ижарага бериш муддати 

ўтганда; 

- юридик ѐки жисмоний шахснинг фаолияти тўхтаганда; 

- ижара шартномаси бекор қилинганда; 

- ерга доир қонунларни бузган ҳолда фойдаланилаѐтган ер участкаси олиб 

қўйилганда; 

- ер участкаси давлат ѐки жамоат эҳтиѐжлари учун олиб қўйилганда (сотиб 

олинганда). 

 

 

 

 



   

 

 

 

1.3. Ер участкасига бўлган ҳуқуқларни давлат  

рўйхатидан ўтказиш тартиби  

 

Рўйхатга олиш учун топширилаѐтган ер участкаларига бўлган ҳуқуқларнинг 

пайдо бўлишини, уларнинг тўхтатилишини, берилишини, мушкуллаштирилиши ѐки 

ўзгартирилишини белгиловчи ҳужжатлар, қонунда кўзда тутилган ҳолларда, 

нотариал жиҳатдан тасдиқланган бўлиши керак. 

Нотариал жиҳатдан тасдиқланган ер участкаларига доир операциялар бўйича 

ҳужжатлар рўйхатга олиш пайтида қўшимча равишда текширилмаслиги керак. Ана 

шу ҳужжатлар юзасидан юзага келадиган низолар суд тартибида ҳал этилади. 

Ер участкаларини давлат рўйхатидан ўтказиш қуйидаги ҳолларда амалга 

оширилади: 

- ер участкаларига мулкчилик ҳуқуқи пайдо бўлганда - мулкчилик ҳуқуқига 

давлат ордери, олди-сотди шартномалари ва қонун ҳужжатларида кўзда тутилган 

бошқа ҳужжатлар асосида; 

- ер участкаларига эгалик қилиш ва улардан фойдаланиш ҳуқуқи пайдо 

бўлганда - ерни бериш тўғрисида тегишли органнинг (мансабдор шахснинг) қарори 

асосида; 

- ижара ҳуқуқи пайдо бўлганда - ер участкасини ижарага бериш тўғрисидаги 

қарор ва ижара шартномаси асосида; 

- ер участкаларига эгалик қилиш ва ундан фойдаланиш ҳуқуқи ўтказилганда - 

бинолар ва иншоотларнинг олди-сотди шартномаси, уларни алмаштириш, ҳадя 

қилиш, рента шартномаси, мерос ҳуқуқи тўғрисидаги гувоҳнома ѐки мулк эгасининг 

ѐхуд унинг ваколатли органининг (шахснинг) қарори асосида; 

- сервитутларда - шартнома ѐки суд қарори асосида; 

- мушкуллаштиришда - тегишли органларнинг қарорлари асосида. 

Ер участкаларига бўлган ҳуқуқни рўйхатдан ўтказиш қуйидаги изчилликда 

амалга оширилади: 

- ариза қабул қилинади; 



   

- ариза ва унга илова қилинган ҳужжатлар ва материаллар текшириб кўрилади; 

- аризаларни қабул қилиш реестрида ариза қайд этилади; 

- ер участкасига бўлган ҳуқуқлар рўйхатга олинади; 

- ер участкасига бўлган ҳуқуқлар рўйхатга олинганлиги тўғрисидаги гувоҳнома 

субъектга берилади. 

Ер участкасига рўйхатга олинаѐтган ҳуқуқнинг турига қараб юридик ѐки 

жисмоний шахснинг аризасига қуйидагилар илова қилинади: 

- ҳуқуқнинг пайдо бўлиши, ўтиши, чекланиши ѐки тўхтатилишини тасдиқловчи 

ҳужжатлар (1-илова); 

- ер участкасини баҳолаш материаллари (тупроқлар бонитети, қийматини 

баҳолаш ва ҳ.к.); 

- белгиланган тартибда тасдиқланган ер участкасининг кадастр режаси. 

Ер участкаларига бўлган ҳуқуқларни рўйхатдан ўтказиш рўйхатга олувчи орган 

аризани кўриб чиқиш учун қабул қилган кундан бошлаб ўн кун мобайнида амалга 

оширилади. 

Агар тақдим этилган материаллар етарли бўлмаса, лекин бундай камчилик шу 

қадар аҳамиятсизки, уни тезда тузатиш мумкин деб ҳисобланса ѐки қўшимча 

маълумотлар олиш ѐхуд тақдим этилган ҳужжатларни экспертиза қилиш зарур 

бўлса, рўйхатга олувчи қарор чиқаришни кўчириш тўғрисида қарор қабул қилинган 

кундан бошлаб икки ҳафтага орқага суриши мумкин. Камчиликлар тузатилмаган 

тақдирда, рўйхатга олишни рад этиш тўғрисида қарор қабул қилинади, бу ҳақда 

ариза берувчи ѐзма равишда хабардор қилинади, пул йиғими қайтарилмайди. 

Ер участкаларига бўлган ҳуқуқларни давлат рўйхатидан ўтказишни рад этиш 

сабаблари: 

- тақдим этилган ҳужжатлар аризачи айтаѐтганидек ҳуқуқларнинг ўзгаришини 

белгиламайди; 

- мазкур ер участкасининг мансублиги тўғрисида низо борлигидан далолат 

берувчи ҳужжатларнинг давлат рўйхатга олиш органида мавжудлиги; 

- мазкур ер участкаси қонунда белгиланган тартибда олиб қўйилганлиги 

тўғрисидаги маълумотларнинг давлат рўйхатга олиш органида мавжудлиги; 



   

- камчиликларни бартараф этиш учун рўйхатга олишни кечиктириш қароридан 

кейин камчиликларнинг бартараф этилмаганлиги. 

Ҳужжатлар рўйхатга олиш учун берилган кун ва вақтда рўйхатга олинган деб 

ҳисобланади, бу ҳақда реестрда қайд этилади. Ҳуқуқ устунлиги ариза реестрда қайд 

этилган саналар бўйича белгиланади. 

Рўйхатга олувчи орган рўйхатга олинган ҳуқуқ тўғрисидаги ҳужжатни 

(гувоҳномани) бериш ѐки рўйхатга олиш учун тақдим этилган ҳужжатларда ѐзиб 

қўйиш билан рўйхатга олинганликни тасдиқлайди. 



   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   

 

1.4. Бино ва иншоотларни давлат рўйхатидан ўтказиш  

тизими 

Давлат рўйхатидан ўтказиш тизими учта асосий қисмдан иборат: 

1-қисм, бино ва иншоотларни таърифлаш, объектни теран ва бир мазмунли 

идентификация қилиб беради ва бино ва иншоотларни текшириш далолатномалари 

ҳамда кадастр суратига олишнинг бошқа материаллари асосида тузилади. 

2-қисм, мулк қисми, мулкдор(лар) тўғрисидаги ахборотни, унинг 

реквизитларини; ҳуқуққа эга бўлиш учун асос бўлиб хизмат қиладиган 

ҳужжатларнинг реквизитларини (ѐки ҳужжатлар ариза рақами бўйича сақланаѐтган 

бўлса, ариза рақамини); битимни рўйхатдан ўтказиш, шартномани тузиш санаси ва 

ҳ.к.ларни ўз ичига олади; эгаликларни текшириш далолатномалари асосида 

тузилади. 

3-қисм, юкловлар ва огоҳлантиришлар, учинчи шахсларнинг бино ва 

иншоотларга бўлган барча ҳуқуқлари тўғрисидаги ахборотни – гаровлар, юкловлар, 

хатга олиш, ижара, сервитутларни; бино ва иншоотларни тасарруф этиш ҳуқуқига 

таъсир кўрсатувчи огоҳлантиришлар, кафилликлар ѐки чекловларни ўз ичига олади. 

12. Рўйхатдан ўтказиш тизимининг тузилмасига мувофиқ ҳар бир объект учун 

кадастр ҳужжатлари йиғмажилди тузилади, у уч қисмдан иборат: 

- кўчмас мулк объектининг (бинонинг, иншоотнинг) техник, иқтисодий ва 

юридик тавсифлари; 

- кўчмас мулк объектининг эгаси (эгалари) тўғрисидаги зарур маълумотлар; 

- юкловлар ва огоҳлантиришлар. 

13. Бино ва иншоотларни рўйхатдан ўтказишнинг асосий тамойиллари 

қуйидагилардан иборат. 

Рад этиб бўлмаслик тамойили. Мулкий ҳуқуқларни давлат рўйхатидан 

ўтказиш тизимининг асосий мақсади – эгалик қилувчининг ҳуқуқини шу ҳуқуқни 

рад этиб бўлмаслик ҳисобига ҳимоя қилишни таъминлашдир. Рад этиб бўлмайдиган 

мулкий ҳуқуқ бекор қилиниши, қолдирилиши, юридик кучдан махрум этилиши 

мумкин эмас. Бундай мулкий ҳуқуқ – унинг эгаси мазкур мулкка ҳуқуқи 

борлигининг далилидир. 

Рўйхатдан ўтказиш тамойили икки элементни ўз ичига олади. 



   

1. Реестр ҳужжатларнинг асосий мазмунини сақлаш жойини ўзида 

ифодалайди ва улардан фойдаланиш имкониятини таъминлайди. 

2. Мулкий ҳуқуқнинг ўзга шахсларга ўтиши ҳужжатларни бир эгалик 

қилувчидан бошқасига шунчаки етказиш билан эмас, балки реестрда рўйхатдан 

ўтказиш орқали амалга оширилмоғи лозим. Рўйхатдан ўтказилмагунга қадар битим 

юридик кучга эга бўлмайди. 

Хабардорликни бекор қилиш тамойили. Агар ҳуқуқ рўйхатдан 

ўтказилмаган бўлса, у мавжуд эмас. Ҳуқуқ эгаси фақатгина мулкий ҳуқуққа таъсир 

кўрсатувчи барча рўйхатдан ўтказилган ҳуқуқлар ҳақида билмоғи лозим. 

Компенсация тамойили кўчмас мулкка бўлган ҳуқуқидан рўйхатдан 

ўтказувчи органнинг айби билан махрум этилган шахсга бу учун компенсация олиш 

имкониятини беради. 

Рўйхатдан ўтказиш айби билан вужудга келган ҳар қандай зиѐн 

компенсацияланмоғи лозим. Агар юридик ѐки жисмоний шахс регистрнинг нотўлиқ 

ѐки ноаниқ ахбороти туфайли зиѐн кўрса, у давлат органларидан етказилган зиѐн 

учун компенсация талаб қилишга ҳақлидир. 

14. Рўйхатдан ўтказиш тизимига тушган мурожаатномаларни (аризаларни) 

ҳисобга олиш учун рўйхатдан ўтказувчи орган томонидан анъанавий ѐки 

компьютерли вариантда аризалар реестри юритилади (1-сон илова). Аризалар 

дафтарида ҳар бир ариза бўйича ишлашнинг ҳозирги лаҳзадаги ҳолати тўғрисида 

белгилар қўйилади. 

15. Рўйхатдан ўтказувчи орган томонидан шунингдек ишончномалар махсус 

реестри ҳам юритилади, у барча жорий ишончномалар тўғрисидаги ахборотни ўз 

ичига олади. Ишончноманинг амал қилиши муддатининг ўтиб кетиши муносабати 

билан ѐки кўчмас мулк эгасининг талабига кўра тўхташи мумкин. 

16. Рўйхатдан ўтказувчи рўйхатдан ўтказиладиган объект билан боғлиқ барча 

муолажалардан хабардор бўлмоғи лозим. Бу аризани тўлдириш чоғида битимда 

иштирок этаѐтган тарафлар томонидан таъминланади. Мулкий ҳуқуқ тўғрисидаги 

ѐзув янгиланганда, аризада таърифланган битим тафсилотларини акс эттириш учун 

аризанинг ўзи рўйхатдан ўтказилганлиги эълон қилинади. Бу жараѐн рўйхатдан 

ўтказиш деб аталади. 



   

17. Рўйхатдан ўтказиш уч босқичда амалга оширилади: 

- ариза бериш; 

- аризани текшириш; 

- аризани рўйхатдан ўтказиш ва мулкий ҳуқуқ тўғрисида гувоҳнома бериш. 

18. Ҳар қандай сўровнома ва ахборотни рўйхатдан ўтказиш ѐки излаш учун 

рўйхатдан ўтказувчи орган стандарт формаларга эга бўлмоғи лозим, улар орқа 

томонидаги тўлдириш бўйича йўриқномага қараб тўлдириш учун теран ва содда 

бўлиши лозим. 

Ҳар бир форманинг муҳим элементлари қуйидагилардир: ер участкасининг 

кадастр рақами, бино, иншоотнинг реестр рақами, тарафлар (ҳуқуқдорлар), 

ҳуқуқнинг асосий тавсифи ва кутиладиган ишлар (натижалар). 

Ариза формаси шундай тузилган бўлиши лозимки, форманинг ҳар бир 

қисмида рўйхатдан ўтказувчи орган хонасининг тайин бир жойида сақланадиган 

ахборот жойлашсин. 

Стандарт форманинг намунавий тўплами: 

- сотув; 

- ижара ва иккиламчи ижара; 

- ижаранинг тугаши; 

- гаров; 

- гаровнинг бекор қилиниши; 

- ҳуқуқдаги улушни сотиш; 

- мерос қилиб ўтказиш; 

- сервитут, чекловчи мажбурият киритиш; 

- сервитутдан, чекловчи мажбуриятдан озод этиш; 

- ишониб топширилган бошқарув; 

- алмашув; 

- ҳадя қилиш; 

- рента; 

- мулкни умрбод асраш шарти билан бошқага ўтказиш; 

- хатга олиш; 

- ман этиш; 

- бош рўйхатдан ўтказувчига аппеляция қилиш; 

- ахборот излаш бўйича сўров; 

- кўчмас мулк объектининг ўзгариши (мутацияси); 

- бошланғич рўйхатдан ўтказиш учун ариза; 



   

- янги объектни рўйхатдан ўтказиш учун ариза. 

19. Ариза рўйхати 2-сон иловада келтирилган зарур ҳужжатлар тўплами билан 

бирга берилади. У эҳтимолий муаммоларни аниқлаш мавзуида текшириб чиқилади. 

Аризани тўлдиришда хатоликлар бор бўлган ѐки илова қилинадиган ҳужжатлар 

тўплами нотўлиқ бўлган ҳолда ариза қайтарилади. 

20. Ариза қабул қилингандан сўнг у рўйхатдан ўтказилади, буни бажариш 

бўйича кўрсатилган хизматлар ҳақини тўлаш учун ҳужжат ва ариза қабул қилиб 

олинганлиги тўғрисида квитанция берилади. 

21. Аризани ишлаш уни рўйхатдан ўтказишдан бошланади, унга қадар кўчмас 

мулк тўғрисидаги жорий ахборотни излаш ва мазкур объектга тегишли бўлган 

ҳамма аризаларни текшириб чиқиш ишлари ўтказилиши лозим. Ариза шу кўчмас 

мулк объекти бўйича бошқа аризалардан (норозиликлардан) алоҳида кўриб 

чиқилиши мумкин эмас. 

Аризалар ихтилофида (шу объект бўйича бошқа аризалар (норозиликлар) 

келиб тушган ҳолда) рўйхатдан ўтказиш тўхтатиб турилади. Муаммо манфаатдор 

тарафлар томонидан суд орқали ѐки тарафларнинг келишувига кўра қонун 

ҳужжатларида белгиланган бошқа тартибда ҳал этилади. 

22. Аризани экспертиза қилиш уни синчиклаб ўрганиш ва аризадаги 

ахборотни реестр ахбороти билан таққослашдан бошланади. Ариза талабларини 

бажариш учун тўсқинлик қилувчи омиллар аниқланади. Масалан, сотишда шу 

объектнинг гаровга қўйилганлиги, ѐки ариза талабларининиг бажарилишини 

тақиқловчи норозилик ѐки юкловнинг мавжудлиги тўсиқ бўлиб хизмат қилиши 

мумкин. 

Экспертиза шунингдек қуйидагиларни ўз ичига олади: 

- аризанинг ҳақиқийлигини, гувоҳномаларни ва бошқа расмий ҳужжатларни 

текшириш; 

- аризанинг юридик кучини тасдиқлаш; 

- мулкдорнинг мавжуд ҳуқуқини ўрганиб чиқиш; 

- аризада далил қилиб келтирилган ҳужжатларни реестрда далил қилиб 

келтирилган ҳужжатлар билан солиштириш; 

- кесишма текширувлар: масалан, сервитут ҳуқуқи кўрилаѐтган объектда ва 

"ҳукмрон" объект ҳуқуқларида кўрсатилган бўлиши керак. 



   

Агар ариза талабларини бажариш учун тўсқинлик топилса, ариза берувчига 

ѐзма равишда хабарнома юборилади ва вужудга келган муаммоларни ҳал этиш учун 

вақт берилади. Агар муаммолар белгиланган муддатда тартибга солинмаса, ариза 

берувчи рад жавоби олади, пул йиғими қайтарилмайди. 

23. Рўйхатдан ўтказиш ариза берилган кундан бошлаб бир ой муддат ичида 

амалга оширилади, шунинг учун рўйхатдан ўтказиш ҳужжатларни топшириш санаси 

ва вақтида амалга оширилган ҳисобланади, ҳуқуқлар устиворлиги эса реестрда 

рўйхатдан ўтказиш бўйича белгиланади. 

24. Агар ариза ҳақиқий бўлса, тузилган битимни кўрсатиш учун реестрдаги 

ѐзув янгиланади. 

25. Баъзи ҳолларда аризани расмийлаштириш чоғидаѐқ аризани рўйхатдан 

ўтказиш учун тўсқинлик қилувчи янги ҳолатлар киритилиши мумкин. Бу ҳолда 

"аризани рўйхатдан ўтказишни тўхтатиб туриш" режими юзага келади, уни агар 

рўйхатдан ўтказиш тўғрисидаги ѐзув нотўғрилигини билса (топса), оператор 

(рўйхатдан ўтказувчи) киритиши мумкин. Бу режим мазкур кўчмас мулк объекти 

тўғрисидаги ахборотга кириш йўлини ахборотга ѐки аризага аниқлик киритиш 

даврига ѐпиб қўяди. Бу режим киритилгунга қадар сўровни (аризани) ишлашда 

ахборотни стандарт тарзда излаш натижаларини олиш зарур. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 



   

 

2-БОБ.  КЎЧМАС МУЛК ОБЪЕКТЛАРИНИ БАҲОЛАШ 

2.1. Бино ва иншоотларни баҳолаш 

 Баҳолаш обьектларни солиқка тортишда турар-жой бинолари, квартиралар, 

дала ховлилар, гараж ва бошқа қурилишлар, бинолар ва иншоотлар фойдаланиш 

учун қабул қилинган, қурилиши тугалланган обьектлар ва маҳаллий «Ер ва кучмас 

мулк кадастри» бошқармаларидан руйхатдан ўтган обьектлар жисмоний 

шахсларнинг хусусий мулки бўлган солиқ обьектлари ҳисобланади. 

Обьектлар, бинолар ва иншоотларни баҳолаш ва солиқка тортиш қўйидаги 

холларда олинмайди: 

 - йил давомида қурилишлар қурилаѐтган бинолар ва иншоотлар. 

 - кераксиз бинолар ва иншоотлар. 

- маҳаллий давлат хокимияти органлари қарори билан хар хил сабабларга кура  

фойдаланиш учун яроқсиз обьектлар. 

Жисмоний шахслар томонидан ўз бошимчалик билан қурилган ва 

фойдаланаѐтган обьектларни хам баҳолаш ва солиқка тортиш бундай обьектлардан 

солиқ тулаш жисмоний шахслар учун хар хил хуқуқий кафолат бермайди, бу эса 

солиқ мажбуриятини белгилайди. 

Ўз бошимчалик билан қурилган ва кераксиз биноларни «Ер ва кучмас мулк 

кадастри» бошқармалари томонидан техник руйхатдан  ўтказилганлиги, баҳолаш 

тўғрисидаги маълумот маҳаллий хокимиятга топширилади ва бу тўғрида келгусида 

бу бинолар тўғрисида йўналиши ва тегишлилиги тартибга олиш пайтидаги 

ўрнатилган меъѐрий хужжатлар ва қонунлар асосида аниқланди. 

 

 

 

 

 

 

 

 



   

 

 

2.2.  Бино ва иншоотларни база нархида баҳолаш    

 Бинолар ва иншоотларни баҳолашда 1991 йил базис нархида ишлаб чиқилган 

жадваллардан фойдаланилиб, уларнинг тулиқ ҳақиқий баҳосини Қорақолпоғистон 

Республикаси Вазирлар Кенгаши,  вилоят хокимликлари ва Тошкент шаҳар 

хокимлиги томонидан тасдикланган баҳолаш коэффицентлари билан бинолар ва 

иншоотларнинг руйхатга олиш пайтидаги баҳоси аниқланади. 

Бинолар ва иншоотларнинг базис нархидаги тулиқ ҳақиқий баҳосида 

қўйидагиларни ўз ичига олади: қурилиш-монтаж ишларини, пардоз махсус қурилиш 

ишлари ва бундан ташқари қурилиш ташқилоти томонидан ишлаб чиқилган 

маҳаллий харажатлари хам эътиборга олинади.  

Бинолар ва иншоотларнинг баҳосини аниқлашдаги маълумотларга асосан 

баҳолаш пайтидаги ҳақиқий баҳосидан келиб чиқиб солиқ ставкаси белгиланади. 

Турар-жой бинолари ва бошқа иншоотларнинг физик емирилишини бинолар 

ва иншоотларнинг конструктив элементларини текшириш натижаларига асосан 

физик емирилиши аниқланади. 

 Баҳолаш пайтида бинолар ва иншоотлар конструктив элементларини 

текшириш ва уларнинг техник холатидан келиб чиқиб фоизлаш асосида физик 

емирилиши аниқланади. 

 Турар-жой бинолари физик емирилиши ҚМ ва Қ 2.01.16-97 “Турар-жой 

бинолари конструкция ва элементларининг физик емирилишни аниқлаш” асосида 

аниқланади. 

 Турар-жой бинолар ва иншоотлар физик емирилиши фойдаланиш кунидан ва 

меъѐрий муддат хизмати боғликлиги хизмат муддати асосида жадвал бўйича 

аниқланади . 

Жисмоний шахсларнинг хусусий мулки ҳукукини бериш бўлган турар-жой 

бинолари,  квартиралар,  гаражлар ва бошқа қурилишларни баҳолаш ва қайта 

баҳолаш функционал бирлик кўрсатгич бинонинг хонанинг умумий майдони метр 

квадратда ўрнатилади. 

Баҳоланган пайтдаги қурилишлар, хоналар ва иншоотлар асосий ишлаб 

чикариш фондларини қайта баҳолаш ўтказилаѐтганда руйхатга олиш маълумотлари 



   

бугунги кунда фойдаланиѐтган меъѐрий хужжатлар ва ушбу йўриқнома асосида 

техник инвентаризациялаш ва руйхатга олиш белгиланади. 

Қурилишлар,  хоналар ва иншоотларни инвентаризациялаш ишлари беш йилда 

камида бир марта ишлаб чиқилади. Ўзбекистон Республикаси Комунал хизмат 

Вазирлиги томонидан тасдикланган ва Госкомпрогнозстат, Молия Вазирлиги ва 

Давлат Солиқ қўмитаси билан келишилган холда жисмоний шахсларга тегишли 

мулкларни баҳолаш ва қайта баҳолаш меъѐрий хужжатлар асосида ишлаб чиқилади. 

 Жисмоний шахсларга тегишли қурилишларни, иншоотларни бир ой муддат 

давомида “Ер ва кучмас мулк кадастри” бошқармалари маҳаллий хокимият 

органларига ва солиқ инспекцияларига солиқка тортиладиган объектларнинг 

жойлари тўғрисида маълумот бериши шарт.  

Ушбу йўриқнома ва меъѐрий хужжатлар асосида қурилишларнинг ҳақиқий 

баҳоси ўзгармасдан навбатдаги баҳолаш ва қайта баҳолашгача ўзгармасдан колади. 

 Коракалпоғистон Республикаси Вазирлар Кенгаши, вилоят ва Тошкент шаҳар 

хокимликлари маҳаллий молия, территориял комунал хизмат ташқилотлари, солиқ 

органларининг маълумотларига асосан шу баҳонинг инфляцияси ва ўзгаришини 

эътиборга олган холда шу йили учун тўғриловчи индексация (тўғриловчи) 

коэффиценти солиқка тортиш бўйича тасдиклайдилар. 

 Жисмоний шахсларга тегишли мулкларнинг ўзгартирилиши (қайта 

таъмирлаш, бириктириб қурилган, қурилган қурилиш объектлари) солиқ 

органларига янги баҳолангани бўйича маълумот беради. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   

 

2.3.Кўчмас мулкларни баҳолаш ва қайта баҳолаш тўғрисида 

маълумотлар 

 

“Жисмоний шахслар мулкини солиқка тортиш ставкаси тасдиқловчи” 

Ўзбекистон Республикаси Вазирлар Махкамасининг № 478 сонли 29.12.1995 

йилдаги қарори мулк хуқуқини берувчи бинолар ва иншоотларни “Баҳолаш қайта 

баҳолаш тўғрисидаги” кўлланма ишлаб чиқилди. 

Ўзбекистон Республикаси территориясидаги яшовчи жисмоний шахсларга 

мулк хуқуқини берувчи бинолар ва иншоотларни баҳолаш ва қайта баҳолаш ушбу 

курсатмадан фойдаланилади ва мулкларни баҳолаш қайта баҳолаш йўналишлари 

тартибини аниқлайди, жисмоний шахслар мулкини борлиги (турар-жой бинолари, 

квартиралар, дала ховли, гаражлар ва бошқа қурилмалар, хоналар ва иншоотлар) 

мулклар ҳақиқий ва тулиқ якуний баҳоси аниқланади. 

Жисмоний шахсларга тегишли мулкларни баҳолаш ва қайта баҳолаш ишларни 

олиб бориш ва уларнинг инвентаризация баҳосини аниқлаш “Ер ва кучмас мулк 

кадастри” бошқармалари ва коммунал хизмат корхоналари билан ишлаб чиқилади. 

 

Жисмоний шахсларга тегишли мулкларни баҳолаш ва қайта баҳолаш ишларни 

назорат қилиш коммуникация -  фойдаланиш бирлашмалари давлат солиқ 

қўмиталари ва маҳаллий давлат хокимияти органлари томонидан олиб борилади. 

Буюртмачи билан жисмоний шахслар мулкини “Ер ва кучмас мулк кадастри” 

бошқармаси ходимлари томонидан баҳолаш ва қайта баҳолаш ва маҳаллий 

ташқилотлар, давлат солиқ қўмитаси, маҳаллий давлат суғўрта ташқилотлари ва 

бошқа ташқилотлар, муассалари бирлашмалар ишлари буюртмачи ҳисобидан амалга 

оширилади. 

Мулкларни баҳолаш ва қайта баҳолаш ишлари 18 январ 1991 йил нарх ва 

меъѐрлари асосида бино ва иншоотларни баҳолаш ва қайта баҳолаш 

йириклаштирилган  кўрсатгичли кўлланма орқали ишлаб чиқилади ва мулкни 

баҳолаш пайтидаги тикланиш баҳоси аниқланиб қурилмалар қимматлашганлиги 

эътироф этувчи индексация коэффиценти керак. Қорақалпоғистон Республикаси 

Вазирлар Кенгаши, вилоят хокимиятлиги ва Тошкент шаҳар хокимлиги тасдиқлаган 

коэффицент билан ишлаб чиқилади. 



   

Мулкни баҳолаш ва қайта баҳолаш пайтидаги тулиқ баҳосини қурилишлар 

тикланиш баҳосидан камайтириш бўйича физик емирилиш КМ ва К 2.01.16-97 

“Турар-жой бинолари физик емирилишини баҳолаш қоидалари”дан фойдаланиб 

ечилади. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   

 

2.4. Бино ва иншоотларни баҳолаш ва қайта баҳолаш ишларини 

бажариш тартиби 

Жисмоний шахсларга тегишли мулкларни баҳолаш ва қайта баҳолаш ишлари 

қўйидаги тартибда бажарилади: 

Баҳоланаѐтган бино ва иншоотларни аниқлаш, номланиши ва йўналишлари 

бўйича КМ ва К 2.01.94 талаблари ва қоидалари асосида бирлик баҳолари ишлаб 

чиқилади. 

“Турар-жой биноларини техник емирилишидан утказиш йўриқнома”си 

асосида баҳоланадиган объектлар майдонлари ҳисоби ишлаб чикилиб. Бинолар 1 м
2
 

умумий майдони, бир погонний метр трубопровот, ховли территорияси юзаси бир 

метр квадрат, тусиклар ва бошқалар, уларнинг йўналишлари, конструкцияси, 

капитал гуруҳи, ободонлаштириш даражаси ва бошқа техник иқтисодий 

тавсифномалари аниқланади. 

Қўлланма йириклаштириш кўрсатгичлари жадвали бўйича 1 м
2
 умумий 

майдоннинг курсатгичлари асосида бино ва иншоотларнинг тикланиш баҳоси 

аниқланади, баҳоланадиган объектлар йўналиши ва конструкцияга боғлик холда,  

пойдевор девор,  ора ѐпма, том ѐпма, эшик ва деразалари, поли, ташқи ва ички 

пардозлар, ободонлаштириш даражаси билан, уларнинг капитал гуруҳига боғлик 

холда ишлаб чиқилади. 

Қўлланмалар йириклаштирувчи кўрсатгичларига боғлик холда баҳоланаѐтган 

объектлар тавсифномаси асосида кутарувчи ва пасайтирувчи коэффицентлар 

аниқланиб, қўйидаги тўғриловчи коэффицентлар киради: 

 К1- баҳоланаѐтган объектлар фойдаланиш баландлиги. 

 К2- капитал гуруҳи. 

 К3- сейсмик худуд. 

 К4- ташқи ва ички пардозлар тури. 

 К5- ободонлаштириш турларининг борлиги ва бошқалар. 

Объектлар тулиқ тикланиши баҳоси майдонлари ѐки хажмини бирлик 

баҳолаш нархига купайтирилиб,  йириклаштириш кўрсатгичлари қўлланган. 1 январ 

1991 йил базавий нархи буйига аниқланади. 

    Ст.б.= S · Cе.и. · К1 ·К2 ·...· Кн.  



   

бу ерда: Ст.б.-1991 йилдаги тулиқ тиклашни баҳоси, сўм. 

   S - баҳоланаѐтган объект (майдони м2;м3;п.м). 

К1;К2;...Кn-баҳоланаѐтган объектларнинг тавсифидаги тўғриловчи коэффицентлар. 

Баҳолаш пайтидаги қурилишларнинг баҳоси ва қайта баҳолаш 

Қорақалпоғистон Республикаси Вазирлар Кенгаши, вилоят хокимлар ва Тошкент 

шаҳар хокимлиги томонидан индексация коэффицентлари қарор асосида 

тасдикланади. 

Баҳолаш пайтида тулиқ тикланиш баҳоси 1991 йил нархида объект баҳоси 

Коракалпогистон Республикаси Вазирлар Кенгаши, вилоят хокимлиги ва Тошкент 

шаҳар хокимияти тасдиқланган индексация коэффицентига купайтирилиб топилади. 

    Ст.т.б.= Ст.б. ·Uу; 

бунда: Ст.т.б.- баҳолаш пайтидаги нарх бўйича тулиқ тикланиш баҳоси, сум. 

   Ст.б.- 1991 йилги базовий нархдаги тулиқ тикланиш баҳоси. 

 Uу - баҳолаш пайтидаги қурилиш баҳосини ошириш бўйича хокимият  

томонидан тасдикланган коэффицент. 

Баҳоланаѐтган бино ва иншоотлар физик емирилиши “Ер ва кучмас мулк 

кадастри” бошқармалари ходимлари томонидан КМК 2.01.16-97 “Турар-жой 

биноларининг физик емирилиши бўйича баҳолаш тартиби” асосида аниқланади. 

Бино ва иншоотларни ташқил этган бутун хажми бўйича, конструкциялари,  

элементлари, инженерлик жихозлари ва бошқаларни физик емирилишини 

бошланғич техник-фойдаланиш сифати (мустаҳкамлиги, устиворлиги ва бошқалар) 

кўрсатгичларнинг таъсири, табиий - климатик факторлар ва кишиларнинг хаѐт 

хавфсизлиги факторлари хам эътиборга олинади. 

Баҳоланаѐтган объектлар баҳолаш пайтидаги физик емирилишига объектлар 

таъмирлаш тадбирлари, конструкциялар, элементлари емирилишининг олдини 

олиш, бутун бино ѐки системани реконструкция қилинганда таққослаш орқали 

тикланиш баҳоси баҳоланади. 

Бутун бир системадаги биноларнинг алохида конструкциялари, элементлари 

ѐки бир булагининг физик емирилишини аниқлашда таққослашда  кўрсаткичлари 

орқали баҳоланади, агарда объектни визуал ѐки асбоблар орқали текшириш 

давомида аниқланган курсатгичлар КМК 2.01.16-97 “Турар-жой биносини физик 

емирилиши бўйича баҳолаш тартиби”даги жадвалларда кўрсатилган кўрсатгичлар 

асосида келтирилади. 



   

 

 

2-Боб.  КЎЧМАС  МУЛК  ОБЪЕКТИДА  КАДАСТР  ИШИНИ  

ЮРИТИШ 

3.1.   "TOSHKENT XALQARO AEROPORTI" Давлат унитар корхонаси  

кадастр иши 

 

Юридик (жисмоний) шахс:  "TOSHKENT XALQARO AEROPORTI" Давлат унитар 

корхонаси  

 

Объект жойлашган манзил:   Сергели тумани, Спутник  4 мавзеси, Нарзуллаев 

кўчаси, 40 б-уй 

 

Объект номи:        Ётокхона  

 

Иқтисодий зона:        2   

 

Кадастр рақами:           ер майдонига:                       10:06:04:03:01:0006 

    бино – иншоотига:               10:06:04:03:01:0006 

 

Ер участкасининг умумий майдони:  7428 м
2 

 

    Тошкент шаҳар ҳокимининг 2003 йил  9-апрелдаги  210-сонли қарорига асосан  

7428  кв.м                            ер майдони доимий фойдаланишга  бириктирилган  

 

Қўшимча маълумотлар                                                              

Бинолар сони:        Иккита бино          Иншоотлар сони               Йўқ  

 

Ер майдони ва бино-иншоотга бўлган хуқуқни давлат рўйхатидан   

ўтказилганлиги ҳақида маълумот 

 

 Мулк хуқуқи ѐки бошқа хуқуқлар асосида давлат рўйхатидан ўтказилиши лозим 

бўлган: 

 

 Бинолар сони:                     Иншоотлар сони              

 

 Объектнинг  реестр рақами: ____________  

 

 Ҳуқуқни тури             ер майдонига:                             Доимий фойдаланиш   

                  

               бино – иншоотига:                                                    

Ҳуқуқни давлат рўйхатидан ўтказилганлигини тасдиқловчи гувоҳнома 

          Ер участкасига             2013йил  «______»______________      __________   -

сонли 

          Бино-иншоотига           2013 йил «______»______________      __________   -

сонли 



   

  

 

3.2.  ЕР УЧАСТКАСИ ЧЕГАРАЛАРИНИ 

ШАКЛ-ТАСВИРИ 

Манзили: Сергели тумани, Спутник-4 мавзеси, Нарзуллаев кўчаси,40 б-уй  

Ердан фойдаланувчи: "TOSHKENT XALQARO AEROPORTI" Давлат унитар 

корхонаси 

Майдони: 7428 кв.м. Кадастр рақами: 10:06:04:03:01:0006 

 

 
Текширди  ________________ Назаров Б. 

                             (имзо) 

 

 

Ижрочи:  ________________  Иноғомов Ф. 

                             (имзо)           

 

 



   

 

 

   

3.3.ЕР УЧАСТКАСИ ЧЕГАРАЛАРИНИ АНИҚЛАШ ВА КЕЛИШИШ 

ДАЛОЛАТНОМАСИ  

 

Ердан фойдаланучи:   "TOSHKENT XALQARO AEROPORTI" Давлат унитар 

корхонаси 

Манзили:    Сергели тумани, Спутник-4 мавзеси, Нарзуллаев кўчаси, 40 б-уй  

Кадастр рақами:   10:06:04:03:01:0006 

Мен, Тошкент шаҳар Ер ресурслари ва давлат кадастри бошқармаси 

“Кадастр йиғма жилдини тайѐрлаш булими” техник ходими Иноғомов Ф. ер 

участкасидан фойдаланувчининг вакили билан биргаликда периметри бўйича 

умумий узинлиги 391 м. ва умумий майдони 7428 кв.м. бўлган ер участкасининг 

чегараларини аникладим. 

Ер участкаси чегаралари қўшни ер участкалари ердан фойдаланучилари ѐки 

уларнинг вакиллари билан келишилган (ер участкаси чегаралари тахминий 

чизмаси келтирилган). 

Қўшни ердан фойдаланувчининг номи Исми ва шарифи имзоси 

   

   

    

   

   

   

 

 

Ер участкаси чегараларини аниқлаб белгилашга ердан фойдаланувчи ва 

қўшни ер участкалари хуқуқ эгаларининг эътирозлари йўк. 

 

Далолатнома Ер ресурслари ва давлат кадастри бошқармаси томонидан 2 

нусҳада тайѐрланади. 

 

 

 
Текширди  ________________ Назаров Б. 

                           (имзо) 

 

 

Ижрочи:  ________________  Иноғомов Ф. 

                         (имзо)           

 



   

  

 

 

3.4.ЕР УЧАСТКАСИ БУРИЛИШ НУҚТАЛАРИ ВА ЧЕГАРАЛАРИНИНГ  

ТАЪРИФИ 

 

Ердан фойдаланувчи:   "TOSHKENT XALQARO AEROPORTI"  Давлат 

унитар корхонаси 

Манзили:       Сергели тумани, Спутник-4 мавзеси, Нарзуллаев кўчаси,40 

б-уй   

Кадастр рақами:      10:06:04:03:01:0006  

 

Нуқталар 
Геомаълумотлар 

Чегараларнинг таърифи 
узунлиги бурчак 

н 1 8,97 112° 25' 06''  

н 2 5,99 65° 57' 35''  

н 3 18,05 140° 27' 46''  

н 4 3,87 153° 06' 14''  

н 5 21,08 150° 50' 42''  

н 6 66,43 240° 03' 57''  

н 7 35,48 239° 50' 12''  

н 8 47,07 240° 14' 57''  

н 9 48,05 331° 15' 50''  

н 10 16,62 55° 17' 46''  

н 11 9,41 59° 45' 24''  

н 12 2,40 335° 53' 31''  

н 13 35,89 61° 08' 32''  

н 14 46,01 60° 37' 16''  

н 15 25,94 60° 42' 26''  
 

 

 

 
Текширди  ________________ Назаров Б. 

                              (имзо) 

 

 

Ижрочи:  ________________  Иноғомов Ф. 

                              (имзо)           

 



   

 

 

3.5. ЕР  УЧАСТКАСИ  ЖОЙЛАШГАН  ХУДУД  ТАФСИЛОТИ 

Сергели тумани, Спутник-4 мавзеси, 40 б-уй  

 
Нисбат: 1:2000 

 
Текширди  ________________ Назаров Б. 

                            (имзо) 

 

Ижрочи:  ________________  Иноғомов Ф. 

                            (имзо)           



     

 

               

                           

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Бино ва иншоотлар 

 

ПАСПОРТИ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Тошкент - 2013 йил 

 

 

 

 



     

 

 

                               

                   4-БОБ.  БИНО ВА ИНШООТЛАР ПАСПОРТИНИ ТУЗИШ  

4.1. БИНО ВА ИНШООТЛАР ХИСОБ ВАРАҚАСИ 

 

ОБЪЕКТ                                       Ётокхона      

 

1.ҚУРИЛИШ МАЪЛУМОТЛАРИ: 

1.1. Лойиха архитектура хизмати идоралари билан келишилгани хақида 

маълумотлар            тақдим қилинмаган  

 

1.2. Объектни лойиха бўйича номи                             тақдим қилинмаган         

 

1.3. Лойиха институти                              тақдим қилинмаган                                   

 

1.4. Смета қиймати                тақдим қилинмаган        аслида сарфлангани         

тақдим қилинмаган  

 

1.5. Объектни эксплуатацияга қабул қилиш акти               тақдим қилинмаган       

 

1.6. Қурилган йили бошланиши:              ноъмалум              тугалланиши             

ноъмалум                                        

 

1.7. Пудратчи ташкилот     маълумот йўқ      конструкция тури                 ғишт/каркас  

 

1.8. Қаватлар сони                        4-қаватли  ва ертўлали               зилзилага бардоши        

8 (саккиз)      балл 

 

1.9. Қурилиш остидаги майдони кв.м.                            1888.0 кв.м.   

  

2. ЎЛЧОВ МАЪЛУМОТЛАРИ: 

 

2.1. Алохида бинолар сони (корпус, литер)             Иккита бино     

 

2.2. Умумий майдони кв..м.                                              7100.0 кв.м.     Фойдали 

майдони       5460,68  кв.м.                

 

2.3. Хужжатлар бўйича майдони кв.м.                  йўқ                 Фарқи   йўқ       

 

2.4. Сабаби                                                                йўқ                                                                                                                                

 

2.5. Иншоотлар сони        йўқ         Иншоотлар умумий майдони кв..м.                    йўқ          

 

2.6. Хужжатсиз қурилган қурилмалар                            йўқ                        умумий 

майдони кв..м.           йўқ          

 



     

    

3. МУХАНДИСЛИК КОММУНИКАЦИЯЛАР ТАЪМИНОТИ: 

 

3.1. Электр таъминоти асосий (кушимча)          220 В     

3.2. Телефон  бор   

 АТС борлиги) 

3.3. Газ таъминоти          бор                      

3.4. Сув таъминоти (иссик сув)          бор   

   (куввати, резервуарлар бор йўқлиги скважина в ах.) 

3.5. Канализация (окава)           бор                      

3.6. Иссиклик таъминоти: куввати                  бор                    

                                                  (марказий, махаллий)                                                                                     

3.7. Автомобиль (темир йул) кириши                    умумий                                                              

                                                                

4. МОЛИЯВИЙ - ИКТИСОДИЙ МАЪЛУМОТЛАР: 

 

4.1 Нархлаш буйича инвентар киймат 1 482 115 (Бир миллион тўрт юз саксон икки 

минг бир юз ўн беш) сўм              

                                                                         (кайси вактга) 

4.2. Асос                                                  Давлат  кадастр  хисоботи    

 

4.3. Баланс киймати                            йўқ                   

 

4.4. Олди-сотди  шартнома буйича киймати                               йўқ      

 

4.5. Ва бошқа маълумотлар                             йўқ                           

 

   

  
Текширди  ________________ Назаров Б.  

                         (имзо) 

 

 

Ижрочи:  ________________  Иноғомов Ф. 

                              (имзо)           

                                           



 

 

4.2. ХОНАЛАРНИНГ ИЧКИ ЎЛЧАМ ҚАЙДНОМАСИ 

    Ердан фойдаланучи: "TOSHKENT XALQARO AEROPORTI" Давлат унитар 

корхонаси  

Манзили: Сергели тумани, Спутник-4 мавзеси, 40 б-уй   

Кадастр рақами:10:06:04:03:01:0006  

 

 Л
и

т
ер

 

  

Қават Хоналар 

тартиб 

рақами 

Хоналар номи Баландли-

ги (h=) 

 

Майдони 

(S=) 

 1-кават 1 Хона 3.0 55.68 

 1-кават 2 Хона 3.0 10.39 

 1-кават 3 Хона 3.0 3.55 

 1-кават 4 Хона 3.0 10.00 

 1-кават 5 Хона 3.0 38.08 

 1-кават 6 Хона 3.0 22.40 

 1-кават 7 Хона 3.0 15.40 

 1-кават 8 Хона 3.0 25.76 

 1-кават 9 Хона 3.0 3.96 

 1-кават 10 Хона 3.0 8.96 

 1-кават 11 Хона 3.0 4.34 

 1-кават 12 Хона 3.0 33.04 

 1-кават 13 Хона 3.0 13.68 

 1-кават 14 Хона 3.0 15.12 

 1-кават 15 Хона 3.0 14.56 

 1-кават 16 Хона 3.0 49.84 

 1-кават 17 Хона 3.0 49.28 

 1-кават 18 Хона 3.0 15.12 

 1-кават 19 Хона 3.0 50.68 

 1-кават 1 Хона 3.0 3.21 

 1-кават 2 Хона 3.0 17.08 

 1-кават 3 Хона 3.0 11.55 

 1-кават 4 Хона 3.0 2.92 

 1-кават 5 Хона 3.0 2.92 

 1-кават 6 Хона 3.0 11.55 

 1-кават 7 Хона 3.0 3.31 

 1-кават 8 Хона 3.0 17.08 

 1-кават 9 Хона 3.0 17.08 

 1-кават 10 Хона 3.0 11.55 



 

 1-кават 11 Хона 3.0 3.21 

 1-кават 12 Хона 3.0 2.92 

 1-кават 13 Хона 3.0 2.92 

 1-кават 14 Хона 3.0 3.31 

 1-кават 15 Хона 3.0 11.55 

 1-кават 16 Хона 3.0 17.08 

 1-кават 17 Хона 3.0 17.08 

 1-кават 18 Хона 3.0 11.55 

 1-кават 19 Хона 3.0 3.21 

 1-кават 20 Хона 3.0 2.92 

 1-кават 21 Хона 3.0 2.92 

 1-кават 22 Хона 3.0 11.55 

 1-кават 23 Хона 3.0 17.08 

 1-кават 24 Хона 3.0 17.08 

 1-кават 25 Хона 3.0 11.55 

 1-кават 26 Хона 3.0 3.21 

 1-кават 27 Хона 3.0 2.92 

 1-кават 28 Хона 3.0 2.92 

 1-кават 29 Хона 3.0 3.31 

 1-кават 30 Хона 3.0 11.55 

 1-кават 31 Хона 3.0 17.08 

 1-кават 32 Хона 3.0 17.08 

 1-кават 33 Хона 3.0 3.21 

 1-кават 34 Хона 3.0 11.55 

 1-кават 35 Хона 3.0 2.92 

 1-кават 36 Хона 3.0 2.92 

 1-кават 37 Хона 3.0 3.31 

 1-кават 38 Хона 3.0 11.55 

 1-кават 39 Хона 3.0 17.08 

 1-кават 40 Хона 3.0 17.08 

 1-кават 41 Хона 3.0  

 1-кават 42 Хона 3.0  

 1-кават 43 Хона 3.0  

 1-кават 44 Хона 3.0  

 1-кават 45 Хона 3.0  

 1-кават 46 Хона 3.0  

 1-кават 47 Хона 3.0  

 1-кават 48 Хона 3.0  

 1-кават 49 Хона 3.0  



 

 1-кават 50  3.0  

 1-кават   3.0  

 1-кават   3.0  

 1-кават   3.0  

 1-кават   3.0  

 1-кават   3.0  

 1-кават   3.0  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

4.3. ДАВЛАТ РЎЙХАТДАН ЎТКАЗИШ УЧУН 

ТАҚДИМ ҚИЛИНГАН ХУЖЖАТЛАР РЎЙХАТИ 

 

Ердан фойдаланучи:     "TOSHKENT XALQARO AEROPORTI" Давлат унитар 

корхонаси   

Манзили:      Сергели тумани, Спутник-4 мавзеси, 40 б-уй    

Обьект тури:     Ётокхона   

Бинолар сони:      Йўқ         Иншоотлар сони:        Йўқ  

  

№ Хужжатлар 

1 

 

Тошкент шахар Хокимининг 2003 йил 9-апрелдаги  210-сонли қарори 

 

                                      

 

 

 

                                      
Текширди  ________________ Назаров Б. 

                              (имзо) 

 

 

Ижрочи:  ________________  Иноғомов Ф. 

                             (имзо)    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

        

 

4.4.  ИНВЕНТАР НАРХЛАШ ХИСОБОТИ 

Инвентар нархлаш хисоботи Вазирлар Махкамаси қошидаги 

Ўзгеодезкадастр бош бошкармасининг 2004 йил 10-сентябр №62 сон билан 

буйруғи билан тасдиқланган ва “Ўзкоммунхизмат” Ўзбек агентли томонидан 

2004 19-мартдаги                № 41-сонли буйруғи билан тасдиқланган ГККИНП -

18-013-04  турар жой бўлмаган  бино ва иншоотларнинг тикланиш бахолари 

умумлаштирилган кўрсатгичлари тўпламига асосан бажарилди. 

Буюртмачи томонидан такдим этилган хужжатлар аниқлиги ва қонуний 

расмийлаштирганликлари учун жавобгарлик масъулияти буюртмачи зиммасида. 

«Бахолаш фаолияти тўғриси»да қонуннинг 18 моддасига асосан 

«Бахолаш объектнинг хисоботда кўрсатилган қиймати бахолаш объектни 

хусусида битим тузиш мақсади учун тавсия хусусиятига эга бўлади». 

       Объект :  Ётоқхона 

       Буюртмачи: "TOSHKENT XALQARO AEROPORTI"  Давлат унитар 

корхонаси   

       Манзили :   Сергели тумани,  Спутник  4 мавзеси, Нарзуллаев кўчаси, 40 

б-уй 

Ётокхона  биноси 

 

1. Бинонинг умумий майдони    -  7100  кв.м. 

2. Хонанинг баландлиги              -  3,00  м. 

  3.  Бинонинг хажми                                      - 21300 куб.м. 

4.  Бино каватлари сони             -  4 қаватли ва ертўлали               

5. Бино капиталлик гурухи               -  1 

6. Бино қурилган  йили               -    

7. Бино сейсмик бардош даражаси                     -  8 балл 

8. Бино емирилиш даражаси              - 11 % 

 

 
 

 

 

 

 

 



 

 

 БИНОНИНГ ТЕХНИК ТАФСИЛОТИ 

 Пойдевор    -  бетон      

Ёпма           - плита 

 Девор   -  ғишт                    

Том             - юмшоқ  

          Девор тўсиқлари         -  ғишт                              

Пол             - бетон   

        Пардозлаш сифати    -  оддий 

Объект куйидаги мухандислик тармоклари билан таъминланган: электр, иссиқлик 

таъминоти,сув,окава, алоқа  

 Бинонинг тўлик кайта тикланиш бахоси, 1991-йил база нархида, 

 Спб = S · Cеи  ·  K1 ·  К2 ·  Кn   формула буйича хисобланади. 

     1-тўплам № 10в– жадвалга асосан бинонинг 1991-йил база нархида 1 куб.м. 

бирлиги      нархи киймати Сеи = 219,0  сўмни ташкил килади.  

           К1 = капиталлик  гурухи коэффициенти   К1 = 1.0 

 К2 = худуд сейсмик холати коэффициенти  К2 = 1,05 

           К3 = h=3.0  баландлик = 1,02  

                       Спб =7100 ·  219,0   ·  1.0 ·  1,05 · 1,02 = 1 665 298 сўм. 

Емирилиш даражаси ҚМҚ 2.01.16-97 га асосан 

-жадвал 

Бино унсурлари номи Унсур 

солиштирма 

оғирлиги % 

Унсур 

жисмоний 

эскириши % 

Жисмоний 

эскиришнинг ўрта 

қиймати % 

Пойдевор 7 10 0.7 

Девор ва 

пардеворлар  

28 10 2.8 

Партўсинлар 12 10 1.2 

Том 2 10 0.2 

Пол 6 10 0.6 

эшик ва деразалар 11 10 1.1 

Пардозлаш ишлари 16 15 2.4 

Сантехник ва  

электротехник 

ускуналар 

12 10 1.2 

Бошка ишлар 6 10 0.6 

 100  11 % 



 

  

Объектнинг нархлаш вақтидаги тўлиқ тикланиш бахоси: 

 

 Сд = Спв · 100 – Пем.дар   формула бўйича хисобланади. 

     100 

 Сд = 1 665 298 ·   100 – 11 %  = 1 482 115 сўм. 

                                             100                                     

 Объектнинг  2013 - йил   учун нархи:   1991 йил База нархи 
 

1 482 115 (Бир миллион тўрт юз саксон икки минг бир юз ўн беш) сўм. 

     

2012 йилга бўлган идексация коэфициентиларини  К=38,8; К=8,57; К=1,1; 

ҳисобга олган ҳолда объектнинг ҳисобланган умумий нархини ҳисоблаймиз: 

1 482 115  · 38,8·8,57·1,1= 542109646  

(беш юз қирқ икки  милион бир юз тўққиз минг олти юз қирқ  олти)  сўмни ташкил 

қилди. 

   

                              

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

5- БОБ. ҲАЁТ ФАОЛИЯТИ ХАВФСИЗЛИГИ ВА МЕҲНАТ 

МУҲОФАЗАСИ  

5.1. Зaмoнaвий қурилишлaрдa меҳнат муҳoфaзaсининг ўрни. 

 Қурилиш соҳаси ишчи ходимлари учун анчагина қийинчилик ва ҳаѐт учун 

хавф соладиган соҳалардан бири бўлиб келган. Бугунги кунга келиб барча соҳаларда 

бўлган ривожланиш бу соҳани четлаб ўтгани йўқ. Бу даврга келиб инсон 

хавфсизлиги биринчи ўринга чиқиб бормоқда. Қурилиш сaнoaтигa илмий – тexникa 

тaрaққиѐтининг тeз сурaтлaр билaн кириб кeлиши, қурувчилaримизни oғир қул 

мeҳнaтидaн oзoд қилиш билaн бир қaтoрдa, улaрнинг иш шaрoитлaрини 

яxшилaнишигa, бaxтсиз хoдисaлaрни кaмaйишигa, қoлaвeрсa иш сaмaрaдoрлигини 

oшишигa тўлa имкoн бeрди. Aммo бундaй ривoжлaнишгa чуқур билимсиз вa сoз 

тexникaсиз эришиб бўлмaгaни кaби, ҳaр қaндaй янги тexникaни вa унинг 

ишлaтилиши билaн бoғлик тaртибoт жaрaѐнини хaм xaвф-xaтaрсиз тaсaввур этиб 

бўлмaйди. Шу бoисдaн бизнинг дaвлaтимиздa ишчи вa xизмaтчилaрнинг мeҳнaт 

жaрaѐнидa сoғликни сaқлaш, яъни кaсбий кaсaлликлaр вa тaсoдифий жaрoхaтлaниш 

кaби бaxтсиз хoдисaлaрни oлдини oлиш дaвлaт нaзoрaти oстигa oлингaн. 

Мустaқил Ўзбeкистoн Рeспубликaси Oлий кeнгaши 8-дeкaбр 1992-йил XИИИ 

чaкирик X сeссиясидa тaсдиқлaнгaн янги Бoш Кoмусдa Ўзбeкистoн фуқaрoлaригa 

ўзлaригa мaъқул вa жaмиятгa фoйдaли бўлгaн мeҳнaт билaн шуғуллaниш, хунaр 

ўргaниш, илм oлиш, ижoд қилиш, дaм oлиш, сoғликни муҳoфaзa қилиш, дaвoлaниш 

вa бoшқa хуқуқлaр кaфoлaтлaнгaндур. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

5.2.Ишлаб чикариш  сaнитaрияси вa меҳнат гигиeнaси. 

Қурилиш ишлаб чиқариш мутахассислари олдида турадиган энг муҳим вазифа 

қурилиш бош режасини тўғри туза билишдир. Хаттоки бу билим шаҳар қурилиши 

хужалиги мутахассислари учун жуда зарурдир. Чунки бу режалаштириш объектни 

бош қурилиш тархи, балки қўраѐтган шаҳарлар гигиенаси учун ўта муҳим омил 

бўлиб ҳисобланади. Қурилиш бош режасини тузишда асосан шамолнинг эсиш 

йўналишлари харакати чизиб чиқилади.  

Ҳaр кaндaй жисмoний мeҳнaт жaрaѐнидa қурилишдaги мeҳнaт муҳитининг 

oдaм oргaнизмигa сaлбий тaъсири бўлaди, чунки мушaклaрнинг куч тaъсиридa 

узaйиб қискaриши кўп мaрoтaбa тaкрoрлaниши эвaзигa мaркaзий нeрв тoлaлaридa 

зуриқиш ҳoсил бўлaди. Шу сaбaбли, мeҳнaткaшнинг xaвфсизлигини тaъминлaнмaгaн 

шaрoитдa ишлaши мaркaзий нeрв тизимини тeздa тoлиқишигa вa бутун вужудини 

чaрчaшигa oлиб кeлaди. Бунинг нaтижaсидa oдaмнинг сeзувчaнлиги вa ишлaш 

қoбиляти кeскин пaсaйиб бoрaди. 

Зaрaрли мeҳнaт шaрoитининг сурункaли тaъсиридaн киши сaлoмaтлиги сeкин-

aстa ѐмoнлaшиб бoрaвeрaди, (қуриш вa эшитиш қoбилятининг пaсaйиши, титрoк 

кaсaли, рухий тoлиқиши вa хaқoзo). Бунинг нaтижaсидa oдaмнинг ижoбий мeҳнaт 

қилиш қoбиляти қисмaн ѐки буткул ѐқoлиб бoрaди. Бу хoл кaсб кaсaллиги дeб 

юритилaди. Ишчилaрнинг сoғлигигa бeвoситa тaъсир кўрсaтувчи oмиллaр қaтoригa 

мeҳнaт шaрoити, иқлим шaрoити, иш жoйидaги зaрaрли шoвкин вa тeбрaнишлaр, 

ѐруғликнинг eтишмaслиги, зaрaрли чaнг вa гaзлaрнинг мeъѐридaн oшиб кeтгaнлиги 

вa бoшқaлaр кирaди. Булaрнинг инсoн сaлoмaтлигигa сaлбий тaъсирини oлдини 

oлиш тaдбирлaрини бeлгилaш билaн ишлaб чиқaриш сaнитaрияси вa гигиeнaси фaни 

шуғуллaнaди.  

 

 

 

 

 

 



 

 

5.3. Қурилиш жaрaѐнлaридa мeҳнaт xaвфсизлиги. 

Ҳaр бир қурилиш мaйдoнидa иш бoшлaшдaн 3 oй oлдин буюртмaчи тoмoнидaн 

бoш пудрaт тaшкилoтигa бaрчa қурилиш лойиҳалaри тулиқ ишлaнгaн хoлдa тaкдим 

этилиши лoзим. Бу лойиҳалaр тaркибидa улaрнинг aжрaлмaс қисми ҳисоблaнувчи 

қурилишни тaшкил қилиш лойиҳалaри бўлмoғи шaрт вa улaрдa xaвфсизликни 

тaъминлaш мaсaлaлaри ҳозирги зaмoн тaлaблaригa жaвoб бeрaoлaдигaн хoлдa тулик 

aкс эттирилгaн бўлиши зaрур. 

Мeҳнaтни муҳoфaзa қилишдa зaрур бўлгaн чoрa-тaдбирлaр лойиҳалaш дaвридa 

икки бoсқичдa хaл этилaди: биринчи бoсқич лойиҳалaш дaвридa қурилишни тaшкил 

қилиш (КТК) лойиҳасини тузиш, яъни қурилишдaги ялпи ишлaр кeтмa-кeтлигини вa 

умумий xaвфсизликни тaъминлoвчи тaдбирлaрдaн ибoрaт бўлсa, иккинчи бoсқич 

қурилиш чoғидa сурункaли дaвoм этaдигaн ишлaрни бaжaриш жaрaѐнидa 

xaвфсизликни тaъминлaй oлaдигaн ишни бaжaриш лойиҳаси (ИБЛ)ни тузишдaн 

ибoрaтдир. Ушбу лойиҳалaрдa хaл қилиниши лoзим бўлгaн мeҳнaтни муҳoфaзa 

қилиш мaсaлaлaри тaркибaн вa мaзмунaн мукaммaл eчимгa эгa бўлиши вa қўллaнмa 

aсoсидa тузилиб қурувчилaргa юқoридa кўрсaтилгaн муддaт ичидa тaқдим этилиши 

зaрур. Чунки қурилиш мeъѐрлaри вa қoидaлaри (КМК 3.01.02-00) кўрсaтмaлaригa 

бинoaн хaр қaндaй қурилиш вa тaъмирлaш ишлaрини бундaй лойиҳалaрсиз oлиб 

бoриш қaтъиям мaн eтилaди. 

Мeҳнaт xaвфсизлиги мaсaлaлaри дaстлaб лойиҳани тузувчи тaшкилoт 

тoмoнидaн қурилишни тaшкил лойиҳасидa, бoш пудрaтчи тaшкилoт тoмoнидaн эсa 

ишни ташкил қилиш лойиҳалaридa aкс эттирилaди. Бу лойиҳалaрдa қуриладиган 

жaми мaсaлaлaр учтa, яъни умуммaйдoн xaвфсизлиги, тaртибoт жaрaѐнидaги 

xaвфсизлик вa мaxсус мaсaлaлaрдир. Умуммaйдoн мaсaлaлaри қурилиш бoш 

рeжaсидa қурилиб, мaйдoни тaнлaш, тeкислaш, сaтҳини бeлгилaш вa дeвoр билaн 

тусиш, oдaмлaр вa мaшинa-мexaнизмлaр учун кириш вa чиқиш йўллaрини бeлгилaш, 

ишчилaр вa рaҳбaр муҳaндислaр учун зaрур бўлган бaрчa ѐрдaмчи иншooтлaрни, 

яъни eчиниб кийиниш, oвқaтлaниш вa ювуниш xoнaлaри сaнитaрия қoидaлaригa 

риoя қилингaн ҳoлдa жoйлaштирилaди, вaқтинчaлик фoйдaлaниш учун элeктр 

тaрмoғи, иссиқ вa сoвуқ сув тaрмoғи, хaмдa oқaвa сув ўзaтгич тaрмoклaри, aлoқa вa 



 

рaдиo тaрмoқлaри кaби иншooтлaрни aниқ ҳисoблaр aсoсидa тўғри жoйлaштиришни 

ўз ичигa oлaди. Қурилиш жaрaѐнини ифoдaлoвчи иккинчи мaсaлa тaртибoт вa меҳнат 

жaрaѐни xaритaлaридa тoпaдиким, ундa ишчининг сaлoмaтлигини ҳимоя қилиш 

бoрaсидa аниқ ҳисоблaргa aсoслaнгaн вa мaҳaллий иш шaрoитлaрини инoбaтгa oлгaн 

муҳaндислик мулoҳaзaлaри ўзини ягoнa вa аниқ eчимини тoпгaн бўлиши лoзим. 

Ниҳoят учинчи мaxсус мaсaлaлaр туркумини хaл этишдaн ибoрaт бўлиб, 

мaҳaллий eр, иқлим вa aтрoф муҳитни экoлoгик шaрт-шaрoитлaридaн кeлиб чиққан 

хoлдa, ишлoвчилaр вa aтрoф-муҳит учун xaвф-xaтaр мaнбaлaрни бaртaрaф 

қилинишигa қaрaтилгaн бўлади. Яъни қурилиш мaйдoнидaги eр oсти устидaги 

элeктр, тeлeфoн, рaдиo вa сув тaрмoқлaрини мaҳaллий хoкимият билaн кeлишгaн 

хoлдa кучириш нaзaрдa тутилaди. 

Қурилишни тaшкил қилиш лойиҳалaрини муҳoкaмa қилишдa бoш пудрaт вa 

ѐрдaмчи тaшкилoтлaр мутaxaссислaри, яъни бoш мexаниқ, тexнoлoг, энeргeтик, 

меҳнатни рeжaлaш вa мaoш бўлимлaри xoдимлaри, меҳнат xaвфсизлиги бўйичa кaттa 

мутaxaссислaр вa бoшқaлaр иштирoк этaдилaр. 

Меҳнат xaвфсизлиги бўлимининг кaттa мутaxaссиси бoш муҳaндис ѐрдaмчи 

сифaтидa ушбу лойиҳалaрдa қурилaѐтгaн xaвфсизлик мaсaлaлaрини аниқ вa 

мукaммaл хaл этилишини нaзoрaт қилиш вa тaсдиқлaш хуқуқигa эгaдир. Шундaй 

қилиб лойиҳа мутaxaссислaр тoмoнидaн куриб чиқиб мaъқуллaнгaндaн кeйин 

xaвфсизликни тaъминлaш бoрaсидaги лойиҳалaр қурилиш бoш муҳaндисигa 

тaсдиқлaш учун тaқдим этилaди. Тaсдиқлaнгaн қурилишни тaшкил қилиш вa ишни 

бaжaриш лойиҳалaри мўлжaллaнгaн нaвбaтдaги қурилиш билaн тaнишиш вa уни 

ўргaниш учун бoш пудрaт тaшкилoтининг қурувчи муҳaндислaригa ушбу мaйдoндa 

иш бoшлaшдaн кaмидa икки oй oлдин тaкдим этилaди. 

 

 

 

 

 

 

 



 

4.3. Ёнгин xaвфсизлиги. 

Бино ва иншоатларни лойиҳалаш даврида ѐнғин хавфсизлиги чоралари хам 

қилиниши зарур. Чунки қурилиш ашѐларининг 80% дан кўп қисмини ѐнувчан 

материаллар ташкил этади. қурилиш майдонидаги бино ва иншоатларни 

эксплуатация қилиш даврида юз бериши мумкин бўлган даврда турли хилдаги 

кунгилсиз ходисаларни олдини олиш мақсадида бино бош режасига бу каби 

маълумотлар хал қилиб киритилган бўлиши лозим.  

Ишлaб чиқaриш бaзaлaри вa улaргa тeгишли oмбoрxoнaлaр aҳoли яшaйдигaн 

худуддaн тaшқaридa жoйлaштирилaди. Нeфт мaҳсулoтлaри сaқлaнaдигaн бaзaлaр 

дaрѐ, aнхoр вa зoвурлaрни худуд чeгaрaсидaн чиқиш жoйлaридaги қирғoғидaн aнчa 

пaст бўлган чуқурликлaрдa жoйлaштириш лoзим, тoки aвaрия хoлaтидa нeфт 

мaҳсулoтлaри дaрѐ узaнигa oқиб тушмaсин. 

Зaмoнaвий шaҳaр вa қишлoқлaрдaги aҳoли яшaйдигaн мaҳaллaю дaҳaлaрдaги 

кўп қaвaтли бинoлaрнинг oрaсидaги сaнитaрия oрaлиқ мaсoфaлaри, ѐнғин 

xaвфсизлиги мeъѐри тaлaб қилaдигaн ѐнгингa қaрши узилиш мaсoфaсидaн бир нeчa 

мaртa кaттa бўлиши сaбaбли иккaлa мeъѐр тaлaблaрини қoндирa oлaди. 

Ёнғингa қaрши oрaлик мaсoфa ѐнғин пaйтидa ут учириш ускунaлaрини ишгa 

тушириш имкoнини бeрувчи вaқт oрaлиғидa, ѐнaѐтгaн бинoдaн чиқaѐтгaн иссиқлик 

нурлaри тaъсиридa aтрoфдaги бинoлaрдa ѐнғин сoдир бўлмaслигини тaъминлaй 

oлaдигaн бўлиши лoзим. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

УМУМИЙ ХУЛОСА 

Ушбу малакавий битирув иши “TOSHKENT XALQARO AEROPORTI” 

Давлат унитар корхонасига қарашли бинолар кадастрини тузиш ва баҳолаш” 

дан иборат. Малакавий битирув ишининг 1-бобида  Ўзбекистон Республикасида ер 

участкаларига бўлган ҳуқуқларни давлат рўйхатидан ўтказиш тартибида, умумий 

қоидалар Рўйхатдан ўтказилиши лозим бўлган ер участкаларига ҳуқуқлар, Ер 

участкасига бўлган ҳуқуқларни давлат рўйхатидан ўтказиш тартиби, Бино ва 

иншоотларни давлат рўйхатидан ўтказиш тизими тўғрисидаги маълумотлар кенг 

ѐритилган. 

  Малакавий битирув ишининг 2-бобида объектни кадастр ишини юритишга 

бағишланган бўлиб,   кўчмас  мулк  объектига  кадастр  иши тузилди,  Ер участкаси 

чегараларини шакл-тасвири тузилди, Ер участкаси чегараларини аниқлаш ва 

келишиш далолатномаси ишлаб чиқилди, Ер участкаси бурилиш нуқталари 

аниқланди ва чегараларининг таърифи келтирилди, Ер  участкаси  жойлашган  худуд  

тафсилоти ҳақидги маълумотлар келтирилди. 

   Малакавий битирув ишининг 3-боби бино ва иншоотлар паспортини 

тузишга бағишланган бўлиб унда бино ва иншоотлар хисоб варақаси ишлаб 

чиқилди, объектги қарашли биноларни хоналарининг ички ўлчамлари ўлчаниб 

“ўлчам  қайдномаси” қайдномаси тузилди. Объектдаги мавжуд биноларни давлат 

рўйхатдан ўтказиш учун тақдим қилинган хужжатлар рўйхати тузилди, Давлат 

мулки бўлган ер участкасига  _________________- сонли ижара шартномасининг 

намунаси ишлаб чиқилди. 

       Инвентар нархлаш  хисоботини тузиш  вақтида амалдаги “Но турар жой 

биноларининг жисмоний эскиришини баҳолаш қоидалари. ҚМҚ 2.01.16-97.” 

фойдаланган ҳолда  Объектнинг  1991-йил  база нархи билан хисобланган 

хисобланган инвентар нархи:  

 101 693 (бир юз бир минг олти юз тўқсон уч) сўмни ташкил этди. 

Объектнинг  1991-йил  база нархи билан хисобланган хужжатсиз қурилмалари учун 

хисобланган инвентар нархи: 

1 482 115 (Бир миллион тўрт юз саксон икки минг бир юз ўн беш) сўм. 

     



 

2013 йилга бўлган идексация коэфициентиларини  К=38,8; К=8,57; К=1,1; 

ҳисобга олган ҳолда объектнинг ҳисобланган умумий нархини ҳисоблаймиз: 

1 482 115  · 38,8·8,57·1,1= 542109646  

(беш юз қирқ икки  милион бир юз тўққиз минг олти юз қирқ  олти)  сўмни ташкил 

қилди. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

Фойдаланилган адабиѐтлар рўйхати 
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оценке и составлению паспорта здания (сооружения) для создания кадастра 

недвижимости – Ташкент, Узгеодезкадастр, 2004г. 

 7.ГККИНП–18-007 -97. Инструкция о порядке государственной регистрации зданий 

и сооружений - Ташкент, Узгеодезкадастр, Минкомобслуживания, 1997г.–26 с. 

(Утв. 2.09.1997г. зарег. Минюстом 7.01.1998г., № 387 
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Узгеодезкадастром 25.05.1999г., зарег. Минюстом 29.06.1999г., № 387-1). 

9.ГККИНП-18-035-00. Руководство по основной (первичной) технической 

паспортизации нежилых зданий и сооружений для создания кадастра 

недвижимости – Ташкент, Узгеодезкадастр, 2000г. – 31 с. (Утв. 2.01.2001г.)  

10.ГККИНП–18–088–03. Методическое пособие по оценке недвижимости. - 

Ташкент, Узгеодезкадастр, 2004г. –  90 с. (Утв. 1.07.2004г.) 

11.ГККИНП–18-013-03. Сборник  укрупненных показателей восстановительной 

стоимости нежилых  зданий и сооружений (Часть 5)  – Ташкент, Узгеодезкадастр, 

2003г -  890 с. (Утв.  2003г.) 



 

12. ГККИНП-18-015-04. Сборник цен на обмерные работы,  работы по 

обследованию, оценке и составлению паспорта здания (сооружения) для создания 

кадастра недвижимости – Ташкент, Узгеодезкадастр, 2004г. 

13. Толипов Г.А., Ғуломов Х.Г., Мақсудов Ж.М., Акрамов И.а, Ўзбекистон 
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14. Тўйчиев Н.Д., Усмонов А., Хотамов А.Т. Кўчмас мулкни баҳолаш. Тошкент. 

2000й. 48 бет. 

15. Ўзбекистон республикаси вазирлар маҳкамасининг 31 декабр 2001 йил  492-сонли 

қарори. 

16. Ўзбекистон республикаси ҳудудларини кадастр бўйича бўлиш ҳамда ер 

участкалари, бинолар ва иншоотларнинг кадастр рақамларини шакллантириш 

тартиби тўғрисидаги низоми. 

17. Ўзбекистон республикасида ер участкаларига бўлган ҳуқуқларни  давлат 

рўйхатидан ўтказиш тартиби тўғрисида йўриқнома. 

18. Ўзбекистон республикасида  ер участкаларига бўлган ҳуқуқларни                     

давлат рўйхатига олиш тартиби   тўғрисида йўриқнома 
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