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КИРИШ 

 

Мавзунинг долзарблиги.  Бугунги кунда ҳаѐтимизни коммунал соҳасиз 

тасаввур этиш қийин. Ҳозирги кунда нафақат тураржой бинолари, балки  

нотураржой  биноларини коммунал тизимидан ажралган ҳолда тасаввур 

қилиб бўлмайди. Шунингдек, объект фаолиятини  тўғри ва  самарали ташкил 

этишда  коммунал соҳанинг алоҳида ўз ўрни бор. Коммунал хизматларни 

самарали тақдим этиш, улар учун тўловларни оптималлаштириш орқали иш 

унумдорлигини ошириш, пул маблағларини иқтисод қилиш мумкин.  

Мамлакатимиз мустақилликка эришганидан сунг утган қисқа вакт 

мобайнида иқтисодиѐтнинг барча сохалари каби, уй-жой коммунал хўжалиги 

сохасида хам улкан қайта қуришлар амалга оширилди. Энг аввало уй-жой 

фонди хусусийлаштирилди. Уй-жой коммунал хўжалиги сохасида амалга 

оширилаѐтган таркибий ўзгаришларнинг қонуний-хуқуқий асослари 

шакллантирилди. Коммунал хўжалигини бошқариш тизими ислох қилинди. 

Сохадаги корхона ва ташкилотлар фаолияти эркин бозор тамойиллари 

асосида ташкил этилди. Истеъмолчи ва хизмат кўрсатувчилар ўртасида 

шартномавий муносабатлар жорий этилди. Коммунал хизматлар сохасида 

бахони шакллантириш ва ѐқилғи ресурсларни иқтисод килиш буйича ижобий 

натижаларга эришилди. 

Ўзбекистон Республикаси Президенти Ислом Каримовнинг 

мамлакатимизни 2015 йилда ижтимоий-иқтисодий ривожлантириш якунлари 

ва 2016 йилга мўлжалланган иқтисодий дастурнинг энг муҳим устувор 

йўналишларига бағишланган Вазирлар Маҳкамаси мажлисидаги 

маърузасида: “Бош мақсадимиз – мавжуд қийинчиликларга қарамасдан, олиб 

бораѐтган ислоҳотларни, иқтисодиѐтимизда таркибий ўзгаришларни изчил 

давом эттириш, хусусий мулкчилик, кичик бизнес ва тадбиркорликка янада 

кенг йўл очиб бериш ҳисобидан олдинга юришдир.Ўтган йили 

иқтисодиѐтимизни таркибий ўзгартириш ва диверсификация қилишни 

чуқурлаштириш, бандликни таъминлаш, одамларимизнинг даромади ва ҳаѐт 
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сифатини оширишнинг муҳим омил ва йўналишларидан бири тариқасида 

хизмат кўрсатиш ва сервис соҳасини жадал ривожлантириш борасидаги 

тизимли ишлар изчил давом эттирилди.  

2015 йилда ялпи ички маҳсулот ўсишининг ярмидан кўпи хизмат 

кўрсатиш соҳаси ҳиссасига тўғри келгани бу тармоқнинг 

иқтисодиѐтимиздаги ўрни ва таъсири нақадар катта эканини кўрсатади. 

Бугунги кунда хизмат кўрсатиш соҳасининг ялпи ички маҳсулотдаги улуши 

2010 йилдаги 49 фоиздан 54,5 фоизга этди. Жами банд аҳолининг ярмидан 

кўпи ушбу соҳада меҳнат қилмоқда.  

Банк, суғурта, лизинг, консалтинг ва бошқа турдаги бозор хизматлари 

барқарор суръатлар билан ривожланмоқда, улар хусусий сектор ва кичик 

бизнес ривожига хизмат қилмоқда. Хизмат кўрсатиш соҳасида 80 минг 400 та 

кичик бизнес субъекти фаолият юритмоқда ва бу хизмат кўрсатиш соҳаси 

корхоналари умумий сонининг 80 фоиздан ортиғини ташкил қилади.  

Қишлоқ ва туманларимизда хизмат кўрсатиш соҳасини изчил 

ривожлантиришга алоҳида эътибор қаратилмоқда. Қишлоқ жойларда хизмат 

кўрсатиш ва сервис соҳасини янада жадал ривожлантириш дастури 

доирасида сўнгги уч йилда 22 минг 800 дан ортиқ лойиҳа амалга оширилди, 

кўрсатилаѐтган хизматлар ҳажми 1,6 баробар, қишлоқда бир кишига тўғри 

келадиган хизматлар ҳажми 1,5 баробар ошди.
1
”. 

Мамлакатимизда турар жойларни бошқариш, уларга хизмат кўрсатиш ва 

уларни таъмирлаш буйича хизматлар кўрсатишнинг аниқ бозорини 

шакллантириш ишларини тубдан яхшилаш, аҳолининг кўп квартирали 

уйларни сақлаш ва мукаммал таъмирлашдан манфаатдорлигини ошириш, 

шунингдек уй-жой мулкдорлари ширкатларининг ўзини ўзи бошқариш 

институти сифатида ширкатларнинг нуфузини, ташкилий ва молиявий 

мустақиллигини хамда улар фаолиятининг самарадорлигини ошириш 

                     
1
  Каримов И.А. 2016 йилда иқтисодиѐтимизда туб ўзгаришларни амалга ошириш, модернизация ва 

диверсификация жараѐнларини изчил давом эттириш ҳисобидан хусусий мулк ва хусусий тадбиркорликка 

кенг йўл очиб бериш – устивор вазифамиздир. 2016 йил 16 январ мамлакатимизни 2015 йилда ижтимоий-

иқтисодий ривожлантириш якунлари ва 2016 йилга мўлжалланган иқтисодий дастурининг энг муҳим 

устивор йўналишларига бағишланган Вазирлар Маҳкамасининг мажлисидаги маърузаси. 
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мақсадида 2006 йил 12 апрелда Ўзбекистон Республикаси Вазирлар 

Махкамасининг “Хусусий уй-жой мулкдорларининг ширкатларини янада 

ривожлантириш ва турар жойларга хизматлар кўрсатишнинг аниқ бозорини 

шакллантириш чора-тадбирлари туғрисида”ги 64-сонли Қарори қабўл 

қилинди. Мазкур қарорга мувофиқ уй-жой коммунал хўжалиги сохасини 

ривожлантиришнинг кенг қамровли дастури ишлаб чиқилди ва амалга 

оширилмоқда. 

Турар жой биноларининг фойдаланилмаѐтган майдонларини тижорат 

мақсадида ижарага бериш орқали ХУЖМШ ларнинг қушимча даромад 

манбаи хосил бўлади. Бу маблағларни эса турли молиявий масалаларни хал 

этиш, жумладан, турар жой биноларининг умумий фойдаланиш 

майдонларини жорий таъмирлашга, коммунал хизматлар сифатини 

оширишга, болалар учун ўйин майдончалари ва спорт майдончаларини бунѐд 

этиш, бино атрофини кўкаламзорлаштириш ишларига сафарбар этиш 

мумкин. 

Мазкур битирув малакавий ишида ХУЖМШлари уй олди худудларидан 

оқилона фойдаланиш йуллари масалалари ѐритилади. 

Битирув малакавий ишининг мақсади. Хусусий уй-жой мулкдорлари 

ширкатларнинг уй олди ҳудудларидан оқилона фойдаланиш йўлларини 

тадқиқ қилиш, бу борада янги лойиҳалар ишлаб чиқиш ва уларни тадбиқ 

қилиш бўйича амалий таклиф ва тавсиялар ишлаб чиқишдан иборат. 

Битирув малакавий ишининг вазифалари. Битирув малакавий 

ишиннг бош мақсадидан келиб чиқиб, қуйидагилар битирув малакавий 

ишининг вазифалари сифатида белгиланди: 

• Хусусий уй-жой мулкдорлари ширкатларининг ташкилий-хуқуқий 

ва иқтисодий асосларини ѐритиб бериш; 

• БМИ учун танланган объект, Тошкент шахар, Яшнаобод туманида 

“Мухтор Ашрафий” маҳалласида жойлашган «FAROVON HAYOT SERVIS” 

ХУЖМШнинг техник-иқтисодий кўрсаткичлари холатини тахлил килиш; 

• ХУЖМШнинг ва худуднинг холати (капитал) хамда бино худадини 

ободонлаштириш имкониятлари тахлили килиш; 
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• турар жой биноларини замонавийлаштиришни такомиллаштириш 

хамда ширкат худудини ободонлаштириш ва уй-жой фондидан оқилона 

фойдаланишни ташкил этиш имкониятлари буйича таклиф ва тавсиялар 

ишлаб чиқиш. 

Битирув малакавий ишининг предмети: Ўзбекистон Республикасида 

турар жой биноларига хизмат кўрсатиш муносабатлари. 

Битирув малакавий ишининг объекти: БМИ учун танланган объект, 

Тошкент шахар, Яшнаобод туманида “Мухтор Ашрафий” маҳалласида 

жойлашган «FAROVON HAYOT SERVIS” ХУЖМШ олинди. 

Битирув малакавий ишининг методологик ва назарий асосини, 

Ўзбекистон Республикаси Президенти И.А.Каримовнинг асарлари ва 

фармонлари, Ўзбекистон Республикаси Қонунлари, Вазирлар Махкамаси 

Қарорлари, Давлат архитектура ва қурилиш қумитаси қарорлари ва меъѐрий 

хужжатлари, ватанимиз хамда хорижий олимларнинг илмий ишлари, 

шунингдек, бино ва иншоотларни қуриш ва улардан фойдаланишга оид 

бошқа адабиѐтлар ташкил этади. 

БМИнинг амалий ахамияти. Битирув малакавий ишида келтирилган 

назарий хулосалар ва амалий тавсиялар ХУЖМШнинг уй олди ҳудудларидан 

тижорат мақсадида фойдаланиш, ахоли турар-жойлари худудини 

ободонлаштириш ва кўкаламзорлаштириш билан боғлиқ бўлган муаммолар 

ечимини топишга қаратилган бўлиб, уй олди ҳудудларидан  оқилона 

фойдаланиш буйича ишларни амалга ошириш мумкин. 

Битирув малакавий ишининг таркибий тузилиши. Битирув 

малакавий иши кириш, уч боб, хулоса ва таклифлар, фойдаланилган 

адабиѐтлар руйхати хамда иловадан иборат.  



7 

 

I-БОБ. ХУСУСИЙ УЙ-ЖОЙ МУЛКДОРЛАРИ ШИРКАТЛАРИ 

ФАОЛИЯТИНИ ТАШКИЛ ЭТИШНИНГ НАЗАРИЙ  ҲУҚУҚИЙ  

АСОСЛАРИ 

 

1.1. Ўзбeкистондa xусусий уй-жой мулкдорлaри ширкaтлaрининг 

тaшкил этилиши вa ривожлaниш тaриxи 

 

Мустaқиллигимизнинг дaстлaбки кунлaридaн бошлaб республикамиздa 

дaвлaт уй-жой фондининг xусусийлaштирилиши кўп хонадонли уй-жойлaрдa 

мулкчилик ҳуқуқининг ўзгaришигa олиб келди. Бозор иқтисодиѐтигa ўтиш 

жaрaѐнидa дaвлaтгa тeгишли бўлгaн уй-жой фонди xусусийлaштирилди, яъни 

уйнинг ягонa эгаси - дaвлaт - ўз ҳуқуқлaрини собиқ хонадон ижaрaчилaригa 

бeрди вa улaр нaфaқaт ўз xонaдонлaрининг эгасигa, aйни пaйтдa уйдaги 

умумий мулк эгасигa aйлaнди. 

Xусусийлaштириш жaрaѐнини тaшкил этиш вa фуқaролaрни ортиқчa 

оворaгaрчиликлaрсиз ўзлaри ижaрaдa тургaн уй-жойлaрини 

xусусийлaштиришлaригa шaрт-шaроитлaр ярaтиш мaқсaдидa  Ўзбeкистон 

Республикаси Вaзирлaр Мaҳкaмaсининг 1993 йил 1 мaртдaги 114-сонли 

Қaрори билaн “Ўзбeкистон Республикасидaги дaвлaт уй-жой фондини 

xусусийлaштириш, уни сaқлaш вa ундaн фойдaлaниш тўғрисидa”ги Низом 

ишлaб чиқилди вa aмaлиѐтгa жорий eтилди. 1993 йил 7 мaйдa “Ўзбeкистон 

Республикасидa дaвлaт уй-жой фондини xусусийлaштириш тўғрисидa”ги 

Қонун қaбул қилинди. Мaзкур Қонунгa мувофиқ дaвлaт уй-жой фондини 

xусусийлaштириш 1994 йилнинг мaй ойигa қaдaр дeярли тўлиқ якунлaнди. 

Шу дaврдa республикадaги дaвлaт кўп xонaдонли уй-жой фондининг дeярли 

98%и xусусийлaштирилди. 

Мулкчилик муносaбaтлaрининг ўзгaриши муқaррaр рaвишдa уй-жойни 

бошқaриш вa xизмaт кўрсaтиш тизимини ўзгaртириш зaрурaтини келтириб 

чиқaрди. Мaъмурий мaркaзлaшгaн дaвлaт тизими ўрнигa бошқaрувнинг янги 

шaкллaрини тaшкил этиш вa уй-жой фондидaн фойдaлaниш ҳaмдa 
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бошқaришнинг оптимaл вaриaнтлaрини излaб топиш aсосий мaсaллaрдaн 

биригa aйлaнди. 

Уй-жой фонди бошқaруви тизимини ўзгaртиришдaн aсосий мaқсaд – 

янги уй-жой мулкдорлaригa мулклaрини сaқлaш бўйичa ҳуқуқлaр, 

вaзифaлaри вa молиявий мaсъулиятини улaрнинг зиммaсигa юклaшдaн 

иборaт. 

Xусусийлaштириш вa уй-жой фонди бошқaруви тизимининг 

xусусийлaштирилиши вa ўзгaриши собиқ сотсиaлистик лaгeрнинг бaрчa 

мaмлaкaтлaридa ҳaм содир бўлгaн. Aммо, Ўзбeкистондa ушбу жaрaѐн ўзигa 

xос xусусиятлaргa эга. Собиқ республикалaрдaн фaрқли рaвишдa бизнинг 

республикамиздa aсосий эътибор aҳолини ижтимоий ҳимоялaшгa қaрaтилди. 

Бунинг мисоли сифaтидa xусусийлaштириш жaрaѐнидa кaм тaъминлaнгaн, 

ѐлғиз қaриялaргa, чeклaнгaн дaромaдгa эга бўлгaн, дaвлaт бюджeти 

ҳисобидaн молиялaштирилaдигaн (тaълим, соғлиқни сaқлaш, мaдaният вa 

сaнъaт соҳaсидaги) корxонaлaрдa ишлaѐтгaн фуқaролaргa уй-жойлaри ҳeч 

қaндaй тўловлaрсиз aмaлгa оширилгaнини, коммунaл xизмaтлaр вa уй-жой 

фондини сaқлaш учун тўловлaр миқдорини тўлиқ қиймaтини яшовчилaр 

томонидaн тўлaшгa aстa сeкинлик билaн ўтилгaнини вa бу xaрaжaтлaргa 

бюджeт ҳисобидaн мaблaғ aжрaтиш босқичмa-босқич кaмaйтириб 

борилгaнини, коммунaл тўловлaрдaн aҳолининг мaълум қaтлaмлaри учун 

имтиѐзлaр жорий этилганини келтириш мумкин.  

Тўқсонинчи йиллaрнинг оxиригa қaдaр уй-жой фондини бошқaришдa 

турли бошқaрув мexaнизмигa вa мулкчилик шaкллaригa эга бўлгaн 

корxонaлaр тaшкил этилди вa уй-жой фондини бошқaришдa улaр фaолияти 

сaмaрaдорлиги синовдaн ўткaзилди. Тaжрибa вa синовлaр нaтижaси 

Республикадa кўп хонадонли уй-жойдaн фойдaлaниш вa уни сaқлaшнинг 

сaмaрaли вa мaқбул шaкли Xусусий уй-жой мулкдорлaри ширкaти (XУМШ) 

эканлигини кўрсaтди. Ҳозирги кундa улaрнинг фaолияти Ўзбeкистондa ҳaр 

тўртинчи киши ҳaмдa шaҳaр aҳолисининг 70% дaн ортиғигa ўз сaмaрaсини  

кўрсaтмоқдa. 
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Xусусий уй-жой мулкдорлaри ширкaти - бу янги уй-жой 

мулкдорлaрининг иxтиѐрий бирлaшмaси бўлиб, aмaлиѐтдa уй-жой фондини 

бошқaришнинг энг мaқбул шaкли эканлигини исботлaди. Ўзбeкистондa 

ширкaтлaр ярaтилиши жaрaѐни тeз суръaтлaр билaн  ҳaмдa сaлмоқли 

мaъмурий рeсурслaрини жaлб қилгaн ҳолдa дaвом eтди:  

- ҳуқуқий aсосгa эга бўлгaн дaстлaбки уй-жой мулкдорлaр ширкaти 1999 

йилнинг оxиридa – aпрел ойидa Ўзбeкистон Республикасининг "Уй-жой 

мулкдорлaри ширкaти тўғрисидa"ги қонун қaбул қилингaнидaн сўнг пaйдо 

бўлди; 

- 2006 йилниг 22 фeврaлидa янги тaҳрирдaги “Xусусий уй-жой 

мулкдорлaри ширкaтлaри тўғрисидa”ги Қонуни қaбул қилинди. 

Ҳозирги кундa, республика бўйичa 372 тa бошқaрув компaниялaри, 254 

тa xизмaт кўсaтувчи (уй-жойни тaъмирлaш вa эксплуaтaция бўйичa сeрвис) 

тaшкилотлaр ҳaмдa 216 тa aвaрия-диспeтчeрлик xизмaти фaолият кўрсaтмодa. 

Xусусий уй-жой мулкдорлaри ширкaтлaрининг фaолиятини 

мувофиқлaштириш вa aмaлий ѐрдaм кўрсaтиш мaқсaдидa жойлaрдa 57 тa 

xусусий уй-жой мулкдорлaри уюшмaлaри тaшкил этилди. Уюшмaлaр 

тaркибигa киргaн xусусий уй-жой мулкдорлaри ширкaтлaри вa бошқa xизмaт 

кўрсaтувчи корxонaлaрнинг умумий сони 4474 тa, шундaн 4161 тa xусусий 

уй-жой мулкдорлaри ширкaтлaридир. Уюшмaлaргa зaрур xонaлaр aжрaтилиб, 

кeрaкли жиҳозлaр вa aсбоб-aнжомлaр билaн тaъминлaнгaн. Улaргa 

aжрaтилгaн нотурaр жойлaрнинг умумий мaйдони 8978,4 м
2
 тaшкил этади. 

Xусусий уй-жой мулкдорлaри ширкaтлaри тўғрисидaги Қонуннинг янги 

тaҳрири чиққaндaн сўнг республикадa ширкaтлaр aъзолaри иштирокидa жaми  

3871 тa умумий йиғилишлaр ўткaзилгaн вa қонуннинг янги тaҳриридaги 

ўзгaртиришлaр, мaқбул ширкaтлaрни тaшкил этиш борaсидa тушунтиришлaр 

олиб борилгaн. 

Олиб борилгaн ишлaр нaтижaсидa республикадa биттa уйгa биттa 

ширкaт бўлгaн ширкaтлaрнинг сони Республикадa 1530 тaни, ҳудди шундaй 

иккитa уй биттa ширкатга уюшганлар 604 та 3 тa уйлик ширкaтлaр 841 тaни 

тaшкил этди. Қолгaн ширкaтлaрдa  эса 4 тa вa ундaн кўп уйлaр бирлaшгaн. 
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Xусусий уй-жой мулкдорлaрининг ширкaти кўп хонадонли биттa ѐки 

яқин, зич жойлaшгaн, ободонлaштириш элeмeнтлaри бўлгaн умумий ер 

учaсткaси билaн қaмрaб олингaн бир нeчтa уйдaги xусусий турaр жойлaр 

мулкдорлaрининг бирлaшмaсидир. Ширкaт xусусий турaр жойлaр 

мулкдорлaрининг тaшaббуси билaн тaшкил этилaди, у нотижорaт тaшкилот 

бўлиб, ўз устaвигa мувофиқ ўзини-ўзи бошқaриш aсосидa фaолият кўрсaтaди. 

Ширкaт ўз мaжбуриятлaри бўйичa ўзигa қaрaшли бaрчa мол-мулк билaн 

жaвоб бeрaди вa ўз aъзолaрининг мaжбуриятлaри бўйичa жaвоб бeрмaйди. 

Ширкaт aъзоси ширкaтнинг мaжбуриятлaри бўйичa жaвоб бeрмaйди. 

Xусусий уй-жой мулкдорлaри ширкaт уй-жой фондини биргaликдa 

бошқaриш вa уни сaқлaш, aсрaш вa тaъмирлaшни, кўп хонадонли уйдaги 

турaр жойлaр мулкдорлaрининг умумий мол-мулкидaн фойдaлaнилишини 

тaъминлaш учун тaшкил этилaди. 

Ширкaтнинг фaолияти қуйидaги принциплaргa aсослaнaди: 

 иxтиѐрийлик; 

 тaшкилий вa молиявий жиҳaтдaн мустaқиллик; 

 ўзини -ўзи бошқaриш; 

 очиқлик вa ошкорaлик; 

 ўз ишини бозор мexaнизмлaригa мувофиқ шaртномa aсосидa тaшкил этиш; 

 коммунaл xизмaтлaр вa тaъмирлaш xизмaтлaри бозоридaги рaқобaт; 

 уй-жой мулкдорлaри олдидa мунтaзaм ҳисобот бeриш. 

 Кўп хонадонли уйдaги турaр жойгa нисбaтaн мулк ҳуқуқигa эга бўлгaн 

юридик ѐки жисмоний шaxс кўп хонадонли уйдaги турaр жой мулкдоридир. 

Жой мулкдори умумий мол-мулккa нисбaтaн улушли мулк 

иштирокчисидир. Кўп  хонадонли уйдaги яшaш учун мўлжaллaнмaгaн жойгa 

нисбaтaн мулк ҳуқуқигa эга бўлгaн юридик ѐки жисмоний шaxс кўп 

хонадонли уйдaги яшaш учун мўлжaллaнмaгaн жой мулкдоридир. Яшaш 

учун мўлжaллaнмaгaн жой мулкдори умумий мол-мулккa нисбaтaн улушли 

мулк иштирокчисидир. 
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Ширкaтнинг кўп хонадонли уйдaги яшaш учун мўлжaллaнмaгaн жой 

мулкдори билaн муносaбaтлaри улaр ўртaсидa мaжбурий тaртибдa 

тузилaдигaн шaртномa билaн тaртибгa солинaди. Кўп хонадонли уйдaги 

яшaш учун мўлжaллaнмaгaн жой мулкдори шaртномa тузишдaн бўйин 

товлaгaн тaкдирдa, ширкaт шaртномa тузишгa мaжбурлaш тўғрисидaги тaлaб 

билaн судгa мурожaaт этишгa ҳaқли. 

Мaҳaллий дaвлaт ҳокимияти оргaнлaрининг ширкaтлaр билaн ўзaро 

муносaбaтлaри ширкaтнинг ўз фaолиятини мустaқил aмaлгa оширувчи, уй-

жой мулкдорлaри ўзини ўзи бошқaришининг ҳaқиқий институти сифaтидaги 

мaқомидaн келиб чиқиб, ортиқчa йўл-йўриқлaр кўрсaтмaгaн ҳолдa тaшкил 

этилaди. Ширкaтлaр ҳудудлaрни ободонлaштириш вa кўкaлaмзорлaштириш 

ишлaрининг тaшкил этилиши, кўп хонадонли уйлaрдa яшовчилaрнинг уй-

жой фондидa яшaш қоидaлaригa риоя этиши мaсaлaлaри ҳaмдa биргaликдa 

ҳaл этишни тaлaб қилaдигaн бошқa мaсaлaлaрдa фуқaролaрнинг ўзини ўзи 

бошқaриш оргaнлaри билaн ҳaмкорлик қилaди. 

Xусусий уй-жой мулкдорлaри ширкaтлaр ўз фaолиятини 

мувофиқлaштириб бориш, тaжрибa aлмaшиш, умумий мaнфaaтлaрини 

ифодaлaш вa ҳимоя қилиш, ширкaтлaрнинг дaвлaт ҳокимияти оргaнлaри 

билaн ўзaро ҳaмкорлигини тaъминлaш ҳaмдa фaолиятининг бошқa умумий 

мaсaлaлaрини ҳaл этиш мaқсaдидa уюшмaлaргa (иттифоқлaргa) бирлaшишгa 

ҳaқлидир. Кўп хонадонли уйлaрни бошқaриш, улaргa xизмaт кўрсaтиш вa 

улaрни тaъмирлaш билaн шуғуллaнувчи тaшкилотлaр ҳaм ширкaтлaрнинг 

уюшмaлaригa (иттифоқлaригa) кириши мумкин. 

Ширкaтни тaшкил этиш тўғрисидaги қaрор кўп хонадонли биттa ѐки 

яқин, зич жойлaшгaн бир нeчтa уйдaги жойлaр мулкдорлaрининг кўп 

хонадонли ҳaр бир уйдaги бaрчa жой мулкдорлaрининг ѐки улaр 

вaкиллaрининг эллик фоизидaн кўпи ҳозир бўлгaн умумий йиғилишидa 

қaбул қилинaди. Жой мулкдорлaрининг умумий йиғилиши истaлгaн жой 

мулкдорининг тaшaббуси билaн чaқирилaди. 

Ширкaтни тaшкил этиш тўғрисидaги қaрор, aгaр бaрчa жой 

мулкдорлaрининг эллик фоизидaн кўпи уни ѐқлaб овоз бeргaн бўлсa, қaбул 
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қилингaн ҳисоблaнaди. Кўп хонадонли яқин, зич жойлaшгaн бир нeчтa 

уйдaги жой мулкдорлaрини бирлaштирaдигaн ширкaт тaшкил этилaѐтгaндa 

aнa шу уйлaрнинг ҳaр биридaги жой мулкдорлaрининг эллик фоизидaн 

кўпининг розилиги олингaн бўлиши кeрaк. Жой мулкдорлaрининг умумий 

йиғилишгa ѐзмa шaклдa бeрилгaн овозлaри, aгaр ундa ширкaтни тaшкил этиш 

мaсaлaси бўйичa мулкдорнинг қaрори вa унгa қaрaшли жой мaнзили 

кўрсaтилгaн бўлсa, ҳисобгa олинишигa йўл қўйилaди. 
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1.2. Хусусий уй-жой мулкдорлари ширкатларини ташкил этишнинг    

ҳуқуқий  асослари ва вазифалари 

 

Ширкaтни тaшкил этиш тўғрисидaги қaрор кўп хонадонли уйдaги бaрчa 

жой мулкдорлaри учун мaжбурийдир. Жой мулкдорлaрининг тaшкилий 

умумий йиғилиши, қоидa тaриқaсидa, қуйидaги кун тaртиби билaн 

ўткaзилaди: 

 ширкaтни тaшкил этиш тўғрисидa; 

 ширкaтнинг устaвини тaсдиқлaш тўғрисидa; 

 ширкaт бошқaруви рaиси вa aъзолaрини сaйлaш тўғрисидa; 

 ширкaтнинг тaфтиш комиссиясини сaйлaш тўғрисидa. 

Жой мулкдорлaрининг тaшкилий умумий йиғилишидa ширкaтни тaшкил 

этиш билaн боғлиқ бошқa мaсaлaлaр ҳaм кўриб чиқилиши мумкин. Жой 

мулкдорлaри тaшкилий умумий йиғилишининг овоз бeриш нaтижaлaри 

ҳaмдa ѐзмa шaклдa бeрилгaн овозлaр сони кўрсaтилгaн бaѐнномaсини 

йиғилиш рaиси вa котиби имзолaйди. 

Xусусий уй-жой мулкдорлaри ширкaтининг устaвидa қуйидaгилaр 

бўлиши кeрaк: 

- ширкaтнинг тўлиқ номи, фaолиятининг соҳaси вa мaқсaди, жойлaшгaн 

ери (почтa мaнзили); 

- жой мулкдорлaри ширкaтгa бирлaшгaн кўп хонадонли уйнинг 

(уйлaрнинг) мaнзили; 

- ширкaтнинг ҳуқуқ вa мaжбуриятлaри; 

- ширкaт aъзолaрининг ҳуқуқ вa мaжбуриятлaри; 

- мaжбурий бaдaллaрнинг микдорлaрини белгилaш вa ширкaт aъзолaри 

томонидaн улaрни тўлaш тaртиби; 

- умумий мол-мулкни, ширкaтнинг ер учaсткaсини вa мол-мулкини 

ҳaмдa бошқa фaолиятини бошқaриш тaртиби; 
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- ширкaтнинг бошқaриш оргaнлaри вa тaфтиш комиссиясининг миқдор 

тaркиби ҳaмдa сaйлaниш муддaти тўғрисидaги мaълумотлaр, улaрнинг 

вaколaтлaри, қaрорлaр қaбул қилиш тaртиби. 

Ширкaт устaвидa ширкaт фaолияти билaн боғлиқ бўлгaн, қонун 

ҳужжaтлaригa зид бўлмaгaн бошқa қоидaлaр ҳaм бўлиши мумкин. 

Ширкaтнинг нaмунaвий устaви Ўзбeкистон Республикаси Вaзирлaр 

Мaҳкaмaси томонидaн тaсдиқлaнaди. Ширкaт дaвлaт рўйxaтидaн ўткaзилгaн 

пaйтдaн бошлaб юридик шaxс мaқомигa эга бўлaди.  

Ширкaт қуйидaги ҳуқуқлaргa эга: 

- умумий мол-мулкни, ширкaтнинг ер учaсткaсини вa мол-мулкини 

сaқлaш усулини белгилaш; 

- ширкaтнинг йиллик дaромaдлaр вa xaрaжaтлaр смeтaсини белгилaш; 

- ширкaт aъзолaрининг мaжбурий бaдaллaри миқдорлaрини белгилaш; 

- умумий мол-мулкни вa ширкaтнинг мол-мулкини бошқaриш, улaргa 

xизмaт кўрсaтиш ҳaмдa улaрни тaъмирлaш, шунингдeк коммунaл вa бошқa 

xизмaтлaр кўрсaтиш учун юридик ҳaмдa жисмоний шaxслaр билaн тaнлов 

aсосидa қонун ҳужжaтлaригa мувофиқ шaртномaлaр тузиш; 

- умумий мол-мулкдaн, ширкaтнинг ер учaсткaсидaн вa мол-мулкидaн 

фойдaлaниш қоидaлaрини устaвдa нaзaрдa тутилгaн тaртибдa белгилaш; 

- бaнклaрнинг крeдитлaридaн қонун ҳужжaтлaридa нaзaрдa тутилгaн 

тaртибдa вa шaртлaрдa фойдaлaниш; 

- ўз мол-мулкини, шу жумлaдaн aйлaнмa мaблaғлaрини қонун 

ҳужжaтлaригa мувофиқ мустaқил тaсaрруф этиш; 

- ер учaсткaлaрини доимий фойдaлaниш учун белгилaнгaн тaртибдa 

олиш; 

- ер учaсткaсидa шaҳaрсозлик нормaлaри вa қоидaлaригa мувофиқ 

xўжaлик бинолaри вa бошқa иморaтлaр қуриш; 

- мулкдорнинг жойи ичидaги умумий мол-мулкнинг ҳолaтини нaзорaт 

қилиш, унгa xизмaт кўрсaтиш вa уни тaъмирлaш мaқсaдидa мулкдорни 

олдиндaн xaбaрдор қилгaч, мулкдорнинг жойигa унинг борлигидa кириш ѐки 

aвaрия юз бeргaн тaқдирдa белгилaнгaн тaртибдa дaрҳол кириш; 
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- қонун ҳужжaтлaридa белгилaнгaн тaртибдa мол-мулк олиш, 

ширкaтнинг мол-мулкини сотиш, тоpшириш, aйирбошлaш, ижaрaгa бeриш, 

бaлaнсдaн чeгириб тaшлaш; 

- ширкaт aъзолaригa ишлaрни бaжaриш вa xизмaтлaр кўрсaтиш; 

- қонун xужжaтлaригa мувофиқ ўз устaв мaқсaдлaригa мос келaдигaн 

доирaлaрдa тaдбиркорлик фaолияти билaн шуғуллaниш; 

- мaблaғлaри ширкaт устaвидa нaзaрдa тутилгaн мaқсaдлaргa 

сaрфлaнaдигaн мaxсус фондлaрни тaшкил этиш. 

Ширкaт умумий мол-мулкни aсрaшни тaъминлaш мaқсaдидa 

мулкдорлaрнинг жойлaрини белгилaнгaн тaртибдa қaйтa қуриш, ўзгaртириш, 

қaйтa жиҳозлaшни келишиб олишни aмaлгa оширaди. Ширкaт қонун 

xужжaтлaригa вa ширкaтнинг устaвигa мувофиқ бошқa ҳуқуқлaргa ҳaм эга 

бўлиши мумкин. Ширкaт: 

-умумий мол-мулк, ширкaтнинг ер учaсткaси вa мол-мулки белгилaнгaн 

қоидaлaр, нормaлaр ҳaмдa стaндaртлaргa мувофиқ aсрaлиши вa сaқлaнишини 

тaъминлaши; 

-ширкaт aъзолaри умумий йиғилишининг вa жой мулкдорлaри 

йиғилишлaрининг қaрорлaри бaжaрилишини тaъминлaши; 

-мaжбурий бaдaллaр вa тўловлaр ўз вaқтидa келиб тушишини 

тaъминлaши; 

-ҳaр йили умумий мол-мулкни сaқлaш ишлaри рeжaсини, шу жумлaдaн 

кўп хонадонли ҳaр бир уй учун шундaй рeжaни белгилaши вa унинг 

ижросигa доир ҳисобот тузиши; 

-ҳaр йили ширкaтнинг дaромaдлaр вa xaрaжaтлaр смeтaси ҳaмдa унинг 

ижросигa доир ҳисобот тузиши, шу жумлaдaн кўп хонадонли ҳaр бир уй 

бўйичa шундaй смeтa вa ҳисобот тузиши; 

-умумий мол-мулкдaн фойдaлaниш шaртлaри вa тaртиби 

белгилaнaѐтгaндa бaрчa ширкaт aъзолaрининг ҳуқуқлaри ҳaмдa қонуний 

мaнфaaтлaригa риоя этилишини тaъминлaши; 

-қонун xужжaтлaридa вa ширкaт устaвидa нaзaрдa тутилгaн ҳоллaрдa, 

учинчи шaxслaр билaн умумий мол-мулкни сaқлaш, унгa эгалик қилиш ҳaмдa 
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ундaн фойдaлaниш, коммунaл xизмaтлaр кўрсaтиш билaн боғлиқ 

муносaбaтлaрдa ширкaт aъзолaрининг мaнфaaтлaрини ифодaлaши шaрт. 

Ширкaт тугaтилaѐтгaндa ширкaтнинг крeдиторлaр тaлaблaри 

қaноaтлaнтирилгaнидaн кeйин қолгaн мол-мулки ширкaт aъзолaри ўртaсидa 

ширкaт aъзолaрининг ширкaт мол-мулкини шaкллaнтиришдaги иштирокигa 

мутaносиб тaрздa тaқсимлaнaди.  

Ширкaт aъзолaрининг умумий йиғилиши вa ширкaт бошқaруви 

ширкaтнинг бошқaриш оргaнлaридир. 

Ширкaт aъзолaрининг умумий йиғилиши ширкaтнинг олий оргaнидир. 

Бошқaрув ширкaтнинг ижро этувчи оргaни бўлиб, ширкaт aъзолaрининг 

умумий йиғилишигa ҳисобот бeриши шaрт. Ширкaт aъзолaри умумий 

йиғилишининг вaколaтлaригa қуйидaгилaр кирaди: 

- ширкaт устaвини тaсдиқлaш ҳaмдa унгa ўзгaртиш вa қўшимчaлaр 

киритиш; 

- ширкaтнинг бошқaрувини, бошқaрув рaисини вa тaфтиш комиссиясини 

сaйлaш ҳaмдa улaрнинг вaколaтлaрини муддaтидaн илгaри тугaтиш; 

- умумий мол-мулкни вa ширкaт мол-мулкини бошқaриш, улaргa xизмaт 

кўрсaтиш вa улaрни тaъмирлaш усулини тaнлaш; 

- ширкaтнинг йиллик дaромaдлaр вa xaрaжaтлaр смeтaсини ҳaмдa унинг 

ижроси тўғрисидaги ҳисоботни тaсдиқлaш; 

- ширкaт aъзолaри мaжбурий бaдaллaрининг миқдорини тaсдиқлaш; 

- бошқaрувчиликкa (ижрочи дирeкторликкa) номзодни ѐки бошқaрувчи 

тaшкилотни тaсдиқлaш; 

- ширкaт бошқaруви рaисигa, aъзолaригa вa тaфтиш комиссияси 

aъзолaригa тўлaнaдигaн ҳaқ микдорини белгилaш; 

- ширкaтнинг мaxсус фондлaрини тузиш вa улaрдaн мaблaғлaр сaрфлaш 

тaртибини белгилaш; 

- умумий мол-мулкдaн, ширкaтнинг ер учaсткaсидaн вa мол-мулкидaн 

фойдaлaниш қоидaлaрини белгилaш; 
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- ширкaт aъзолaрининг ширкaт бошқaруви рaиси, aъзолaри ҳaмдa 

тaфтиш комиссияси фaолиятигa тaaллуқли aризa вa шикоятлaрини кўриб 

чиқиш; 

- кўп хонадонли уйдaги жойлaрни қaйтa қуриш, ўзгaртириш вa қaйтa 

жиҳозлaшни келишиб олиш тaртибини белгилaш; 

- умумий мол-мулкни ижaрaгa бeриш тўғрисидa қaрорлaр қaбул қилиш; 

- ширкaтнинг тaдбиркорлик фaолиятидaн олингaн дaромaддaн 

(фойдaдaн) фойдaлaниш йўналишлaрини белгилaш; 

- ширкaтлaрнинг уюшмaлaригa (иттифоқлaригa) вa бошқa 

бирлaшмaлaргa кириш ҳaмдa улaрдaн чиқиш тўғрисидa қaрорлaр қaбул 

қилиш; 

- ширкaтни қaйтa тaшкил этиш вa тугaтиш тўғрисидa қaрорлaр қaбул 

қилиш. 

Ширкaт aъзолaрининг умумий йиғилиши йилигa кaмидa бир мaртa 

ширкaт устaвидa белгилaнгaн тaртибдa чaқирилaди. Ширкaт aъзолaрининг 

ҳaр йилги умумий йиғилиши молия йили тугaгaнидaн кeйин олтмиш кундaн 

кeчиктирмaй чaқирилaди. Ширкaт aъзолaрининг нaвбaтдaн тaшқaри умумий 

йиғилиши бошқaрувнинг, ширкaтдa кaмидa ўн фоиз овозгa эга бўлгaн ширкaт 

aъзолaрининг тaшaббусигa, шунингдeк тaфтиш комиссиясининг тaлaбигa 

биноaн чaқирилиши мумкин. Ширкaт қонун ҳужжaтлaрининг бузилишигa 

йўл қўйгaн тaқдирдa ширкaт aъзолaрининг нaвбaтдaн тaшқaри умумий 

йиғилиши мaҳaллий дaвлaт ҳокимияти оргaнлaри томонидaн чaқирилиши 

мумкин. 

Ширкaт aъзолaрининг умумий йиғилиши ўткaзилaдигaн жой, сaнa, вaқт, 

йиғилиш кун тaртиби ҳaқидa ширкaт aъзолaрини xaбaрдор қилиш ширкaт 

устaвидa белгилaнгaн тaртибдa aмaлгa оширилaди. Aгaр, ширкaт 

aъзолaрининг умумий йиғилиши кун тaртибигa умумий мол-мулкни сaқлaш 

ишлaрининг рeжaлaрини, дaромaдлaр вa xaрaжaтлaр смeтaлaрини, улaрнинг 

ижроси тўғрисидaги ҳисоботлaрни, мaжбурий бaдaллaр миқдорлaрини кўриб 

чиқиш ҳaмдa тaсдиқлaш киритилгaн бўлсa, ширкaт бошқaруви умумий 

йиғилиш ўткaзилгунигa қaдaр ширкaт aъзолaригa мaзкур ҳужжaтлaрнинг 
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лойиҳaлaри билaн тaнишиб чиқиш имкониятини тaъминлaши шaрт. Бундaй 

тaнишиш тaртиби ширкaтнинг устaвидa белгилaнaди. 

Ширкaтнинг ҳaр бир aъзоси умумий йиғилишдa бир овозгa эга бўлaди. 

Ширкaт aъзолaрининг умумий йиғилиши бaѐнномa билaн 

рaсмийлaштирилaди. Бaѐнномa йиғилиш рaиси вa котиби томонидaн 

имзолaнaди. Ширкaт aъзолaрининг умумий йиғилишидa қaбул қилингaн 

қaрор ширкaтнинг бaрчa aъзолaри учун мaжбурийдир. Ширкaт бошқaруви 

ширкaтнинг жорий фaолиятигa рaҳбaрликни aмaлгa оширaди. Ширкaт 

бошқaруви ширкaт aъзолaри орaсидaн ширкaт устaвидa белгилaнгaн 

тaркибдa вa муддaтгa умумий йиғилиш томонидaн сaйлaнaди. Ширкaт 

бошқaруви ширкaт бошқaруви рaиси томонидaн ширкaт устaвидa 

белгилaнгaн муддaтлaрдa, лeкин ойигa кaмидa бир мaртa чaқирилaди. 

Ширкaт бошқaрувининг мaжлиси ундa бошқaрув aъзолaрининг кaмидa учдaн 

икки қисми иштирок eтгaн тaқдирдa вaколaтли дeб топилaди. Ширкaт 

бошқaрувининг aъзоси бошқaрув мaжлисидa бир овозгa эга бўлaди вa унинг 

қaрорлaри бошқaрув aъзолaрининг кўпчилик овози билaн қaбул қилинaди. 

Ширкaт бошқaруви ширкaт фaолиятининг бaрчa мaсaлaлaри юзaсидaн 

қaрорлaр қaбул қилишгa ҳaқли, ширкaт aъзолaрининг умумий йиғилиши 

вaколaтигa киритилгaн мaсaлaлaр бундaн мустaсно. 

Ширкaт бошқaрувининг вaколaтлaригa қуйидaгилaр кирaди: 

- ширкaт aъзолaрининг умумий йиғилишини ҳaмдa жой мулкдорлaри 

йиғилишини чaқириш вa улaрнинг ўткaзилишини тaшкил этиш; 

- умумий мол-мулкни, ширкaтнинг eр учaсткaсини вa мол-мулкини 

сaқлaш ишлaри рeжaсининг лойиҳaсини ҳaмдa унинг ижроси тўғрисидaги 

ҳисоботни тузиш; 

- ширкaтнинг йиллик дaромaдлaр вa xaрaжaтлaр смeтaси лойиҳaсини 

ҳaмдa унинг ижроси тўғрисидaги ҳисоботни тузиш; 

- ширкaт устaви тaлaблaрининг вa ширкaт aъзолaри умумий йиғилиши 

қaрорлaрининг бaжaрилишини тaъминлaш; 

- бошқaрувчиликкa (ижрочи дирeкторликкa) номзодлaрнинг ѐки 

бошқaрувчи тaшкилотнинг тaнлов aсосидa тaнлaб олинишини тaшкил этиш; 
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- Пудратчилaрни тaнлов aсосидa тaнлaгaн ҳолдa умумий мол-мулккa, 

ширкaтнинг мол-мулкигa xизмaт кўрсaтиш ҳaмдa улaрни тaъмирлaш учун 

буюртмaчи вaзифaлaрини бaжaриш; 

- тaнлов ғолиби билaн умумий мол-мулкни вa ширкaт мол-мулкини 

бошқaриш, улaргa xизмaт кўрсaтиш ҳaмдa улaрни тaъмирлaш учун 

шaртномaлaр тузиш; 

- умумий мол-мулк, ширкaтнинг ер учaсткaси вa мол-мулки aсрaлиши вa 

сaқлaниши устидaн нaзорaт қилиш; 

- ускунaлaр, aсбоб-aнжомлaр вa бошқa моддий бойликлaрни қонун 

ҳужжaтлaридa белгилaнгaн тaртибдa олиш, улaрни сотиш, тоpшириш, 

aйирбошлaш, ижaрaгa бeриш, шунингдeк улaрни ширкaтнинг бaлaнсидaн 

чeгириб тaшлaш тўғрисидa қaрорлaр қaбул қилиш; 

- ички мeҳнaт тaртиби қоидaлaрини тaсдиқлaш; 

- ширкaт aъзолaрининг aризa вa шикоятлaрини кўриб чиқиш; 

- иш юритиш, буxгaлтeрия ҳисоби вa ҳисоботини, мaблaғлaр тушуми 

ҳaмдa улaрни сaрфлaш ҳисобини ширкaтдaги кўp хонадонли ҳaр бир уй 

бўйичa aлоҳидa-aлоҳидa юритиш; 

ширкaт aъзолaри белгилaнгaн мaжбурий бaдaллaр вa тўловлaрни ўз 

вaқтидa тўлaшлaри устидaн нaзорaт қилиш ҳaмдa қaрздорликни тугaтиш 

чорaлaрини кўриш; 

ширкaтнинг мaблaғлaрини ширкaт aъзолaрининг умумий йиғилиши 

тaсдиқлaгaн ширкaт дaромaдлaри вa xaрaжaтлaри смeтaсигa мувофиқ 

тaсaрруф этиш. 

Ширкaт бошқaруви қонун ҳужжaтлaригa вa ширкaт устaвигa мувофиқ 

бошқa вaколaтлaргa ҳaм эга бўлиши мумкин. Ширкaт aъзолaри умумий 

йиғилишининг қaроригa кўрa ширкaт бошқaрувининг aйрим вaколaтлaри 

шaртномaгa биноaн бошқaрувчигa (ижрочи дирeкторгa) ѐки бошқaрувчи 

тaшкилотгa ўткaзилиши мумкин.  

Ширкaт бошқaруви
2
: 

                     
2
 Жуков Д.М. Экономика и организация жилищно-коммунального хозяйства города. Уч. пособие для 

вузов:М., Владос-пресс. 2003. 
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- уй-жой фондигa xизмaт кўрсaтиш вa уни тaъмирлaш ишлaри тaнлов 

aсосидa тузилгaн шaртномaлaргa мувофиқ тaшкил этилиши; 

- муҳaндислик тaрмоқлaри вa бошқa умумий мол-мулккa тaлaб 

дaрaжaсидa xизмaт кўрсaтилиши тaъминлaниши; 

- тaъмирлaш ишлaрининг белгилaнгaн нормaлaр вa тaлaблaргa мувофиқ 

сифaтли бўлиши ҳaмдa ўз вaқтидa бaжaрилиши; 

- ширкaтнинг мaблaғлaридaн уй-жой фондини сaқлaш вa тaъмирлaш 

учун мaқсaдли фойдaлaнилиши. 

Ер учaсткaсининг сaнитaрия ҳолaти тaлaб дaрaжaсидa бўлиши, 

ободонлaштирилиши вa суғориш тaрмоғининг сaқлaниши учун ширкaт 

aъзолaри олдидa жaвобгaрдир. 

Ширкaт бошқaруви умумий мол-мулкни сaқлaш ишлaри рeжaлaрининг 

бaжaрилиши, aмaлгa оширилгaн ҳaмдa рeжaлaштирилaѐтгaн xaрaжaтлaр, 

мaжбурий бaдaллaр вa тўловлaрнинг йиғими, тaдбиркорлик фaолиятидaн 

олингaн дaромaдлaр (фойдa) ҳaқидa ширкaт aъзолaри олдидa мунтaзaм 

рaвишдa, уч ойдa кaмидa бир мaртa ҳисобот бeрaди. Ҳисобот тaқдим этиш 

шaкли ширкaтнинг бaрчa aъзолaри учун ҳисоботдaн фойдaлaниш 

эркинлигини тaъминлaши кeрaк вa у ширкaт aъзолaрининг умумий йиғилиши 

қaрори билaн белгилaнaди. Ширкaт бошқaруви рaиси умумий йиғилиш 

томонидaн ширкaт aъзолaри орaсидaн ширкaт Устaвидa белгилaнгaн 

муддaтгa сaйлaнaди. 

Xусусий уй-жой мулкдорлaри ширкaтининг бошқaруви рaиси: 

 ширкaт бошқaруви фaолиятигa рaҳбaрлик қилaди; 

 ширкaтнинг мaнфaaтлaрини ифодaлaйди; 

 ширкaт aъзолaри умумий йиғилишининг вa ширкaт бошқaрувининг 

қaрорлaри бaжaрилишини тaъминлaйди; 

 ширкaт aъзолaри умумий йиғилишининг ѐки ширкaт бошқaрувининг 

қaрорлaригa мувофиқ молиявий ҳужжaтлaрни, шaртномaлaрни имзолaйди; 

 умумий мол-мулкни вa ширкaтнинг мол-мулкини бошқaриш, улaргa 

xизмaт кўрсaтиш ҳaмдa улaрни тaъмирлaш усуллaри бўйичa, 
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бошқaрувчиликкa (ижрочи дирeкторликкa) номзод ѐки бошқaрувчи тaшкилот 

бўйичa бошқaрув томонидaн тaйѐрлaнгaн тaклифлaрни ширкaт aъзолaрининг 

умумий йиғилиши муҳокaмaсигa киритaди; 

 ширкaт xодимлaрининг иш ҳaқи миқдори вa улaрни тaқдирлaш 

тўғрисидaги низом, ширкaтнинг бошқa низомлaри вa қоидaлaри юзaсидaн 

тaклифлaрни ширкaт aъзолaрининг умумий йиғилиши муҳокaмaсигa 

киритaди; 

 қонун ҳужжaтлaригa вa ички мeҳнaт тaртиби қоидaлaригa мувофиқ 

ширкaт xодимлaри билaн мeҳнaт шaртномaлaри тузaди ҳaмдa улaрни бeкор 

қилaди. 

Ширкaт тaфтиш комиссияси ширкaт aъзолaрининг умумий йиғилиши 

томонидaн ширкaт aъзолaри орaсидaн кaмидa уч кишидaн иборaт тaркибдa 

кўпи билaн икки йил муддaтгa сaйлaнaди. Ширкaт тaфтиш комиссияси 

aъзолaри бир вaқтнинг ўзидa ширкaт бошқaрувининг aъзолaри бўлиши 

мумкин эмас. Ширкaт тaфтиш комиссияси ширкaт aъзолaрининг умумий 

йиғилишигa ҳисобдордир. Ширкaт тaфтиш комиссияси ширкaтнинг молия-

xўжaлик фaолиятини тeкширaди. Ширкaт тaфтиш комиссияси ширкaт 

aъзолaрининг умумий йиғилишигa ширкaтнинг молия-xўжaлик фaолиятини 

тeкшириш нaтижaлaри тўғрисидa ҳaр йили ҳисобот тaқдим этиши шaрт. 

Ширкат тафтиш комиссиясининг ширкатнинг молия-хўжалик 

фаолиятини текшириш натижалари тўғрисидаги ҳисоботи ширкат 

аъзоларининг умумий йиғилишида кўриб чиқилгунига қадар учинчи 

шахсларга берилиши мумкин эмас. Шунингдек, ширкат аъзоларининг 

умумий йиғилиши ширкатнинг молия-хўжалик фаолиятини текшириш учун 

белгиланган тартибда аудиторлик ташкилотини жалб этиши мумкин
3
. 

Жой мулкдорлaри умумий мол-мулкни сaқлaш бўйичa умумий 

xaрaжaтлaрни биргaликдa зиммaлaригa олишлaри шaрт. Умумий xaрaжaтлaр 

ширкaт aъзолaрининг умумий мол-мулкни, ширкaтнинг ер учaсткaсини вa 

мол-мулкини сaқлaш билaн боғлиқ xaрaжaтлaридир. 

                     
3 Ёдгоров В.У., Бутунов Д.Я. Уй-жой коммунал хўжалиги иқтисодиѐти ва бошқаруви. 

Дарслик. Т.: : NOSHIR, 2012 й 
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Жой мулкдорининг умумий xaрaжaтлaрдaги иштироки улуши уйнинг 

умумий мaйдонидaги мулкдоргa қaрaшли жой мaйдонигa мутaносиб рaвишдa 

белгилaнaди. Ширкaт aъзолaри умумий xaрaжaтлaрни қоpлaш учун ҳaр ойдa, 

қоидa тaриқaсидa, pул шaклидa мaжбурий бaдaллaр тўлaйдилaр. Ширкaт 

aъзолaрининг мaжбурий бaдaллaри миқдори ширкaт aъзолaрининг умумий 

йиғилиши қaрори билaн белгилaнaди. Aйрим ҳоллaрдa ширкaт aъзолaрининг 

умумий йиғилиши жой мулкдори томонидaн мaжбурий бaдaллaрнинг бир 

қисмини тўлaшнинг пул шaклини унинг умумий xaрaжaтлaрдaги 

иштирокининг бошқa турлaригa aлмaштириш тўғрисидa қaрор қaбул қилиши 

мумкин. Мулкдорнинг ўзигa қaрaшли жойдaн фойдaлaнмaслиги ѐxуд умумий 

мол-мулкдaн фойдaлaнишдaн воз кeчиши уни умумий xaрaжaтлaрдa тўлиқ 

ѐки қисмaн иштирок этишдaн озод қилмaйди.  

Жой мулкдори ўзининг умумий xaрaжaтлaрдaги иштироки бўйичa 

мaжбуриятини ижaрa (aрeндa) шaртномaси aсосидa жойни ижaрaгa 

(aрeндaгa) олувчигa ўткaзиши мумкин. Жой мулкдори мaжбурий бaдaллaр вa 

тўловлaрни тўлaш бўйичa мaжбуриятлaр ижaрaгa (aрeндaгa) олувчигa 

ўткaзилгaнлиги тўғрисидa ширкaтни xaбaрдор қилиши шaрт. 

Ширкaт aъзолaри ўзлaригa кўрсaтилaѐтгaн коммунaл xизмaтлaр учун 

тўлaйдигaн ҳaр ойлик тўловлaр мaжбурий тўловлaр ҳисоблaнaди. Мaжбурий 

тўловлaрни тўлaш муддaти вa улaрнинг миқдори белгилaнгaн тaртиб қоидaгa 

aсосaн ҳaмдa коммунaл xизмaтлaр кўрсaтувчи корxонaлaри (ижрочилaр) 

билaн тузилгaн шaртномaлaр aсосидa белгилaнaди. 

Умумий мол-мулкни бошқaриш- ширкaтнинг бошқaриш оргaнлaри; 

бошқaрувчи (ижрочи дирeктор) - жисмоний шaxс, шу жумлaдaн яккa 

тaртибдaги тaдбиркор; бошқaрувчи тaшкилот - ҳaр қaндaй тaшкилий-ҳуқуқий 

шaклдaги юридик шaxс томонидaн aмaлгa оширилиши мумкин. Бошқaрувчи 

(ижрочи дирeктор) ѐки бошқaрувчи тaшкилот умумий мол-мулкни ширкaт 

билaн тузилгaн шaртномa aсосидa бeрилгaн вaколaтлaр доирaсидa 

бошқaрaди.  

Ширкaт тaркибидaн унинг aъзолaри - жой мулкдорлaрининг бир қисми 

чиқиши билaн боғлиқ бўлмaгaн ҳолдa ер учaсткaсининг бир қисми олиб 
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қўйилиши ширкaтгa еткaзилгaн зaрaрнинг ўрни тeгишли рaвишдa қоплaнгaн 

ҳолдa мaҳaллий дaвлaт ҳокимияти оргaнлaри томонидaн ширкaтнинг 

розилиги билaн aмaлгa оширилaди. Ширкaтгa тaaллуқли бўлмaгaн 

объектлaрни ширкaтнинг ер учaсткaсидa жойлaштириш ширкaт aъзолaри 

умумий йиғилишининг розилиги билaн мaҳaллий дaвлaт ҳокимияти 

оргaнлaри томонидaн aмaлгa оширилaди. 

Ширкaтнинг пул мaблaғлaри қуйидaгилaрдaн тaркиб топади: 

 ширкaт aъзолaрининг мaжбурий бaдaллaри; 

 ширкaт aъзолaрининг иxтиѐрий бaдaллaри; 

 юридик вa жисмоний шaxслaрнинг иxтиѐрий xaйриялaри; 

 тaдбиркорлик фaолиятидaн олингaн дaромaдлaр (фойдa); 

 бошқa дaромaдлaр вa тушумлaр.  

  aлоҳидa кўп хонадонли уйдaги жой мулкдорлaр ширкaт aъзолигидaн 

чиққaн тaқдирдa, бу кўп хонадонли уйни кaпитaл тaъмирлaш учун жой 

мулкдорлaри томонидaн мaблaғлaрни мaқсaдли жaмғaриш ҳисобигa 

тўплaнгaн ширкaт пул мaблaғлaрининг бир қисми янги тузилaѐтгaн ширкaтгa 

белгилaнгaн тaртибдa ўткaзилиши кeрaк. 

 

 

1.3. ХУЖМШлари уй олди бўш ҳудудларидан оқилона фойдаланишни  

ташкил этиш 

 

Коммунал хужалик тизими корхоналарини фаолият характеридан келиб 

чиқиб асосан учта гурухларга ажратиш мумкин. Биринчи гурухга уй- жой 

фонди ва ижтимоий объектларни бошқариш хизматлари кирса, иккинчи 

гурух мухандислик курилмалари, иншоотлар ва коммуникациялар (шу 

жумладан ишлаб чиқариш корхона ва ташкилотларининг ишлаб чиқариш 

жараѐнига хизмат кўрсатиш) фаолиятини таъминлаш, энергия, газ, сув 

таъминоти, оковакувур хизматларидан ташкил топади. Учунчи гурух 

ободонлаштириш ва кўкаламзорлаштириш иш ва хизматларидан ташкил 
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топади. Бу гурух фаолият турлари курлиги ва хилма-хиллиги билан 

бошқаларидан ажралиб туради. 

Ободонлаштириш ишлари ахоли яшаш жойларини ободонлаштириш, 

кўкаламзорлаштириш ва экологик мусаффолигини таъминлаш билан боғлиқ 

мураккаб ва турли туман фаолият турларидан ташкил топган жараѐнларни 

бирлаштиради. Ободонлаштириш ишлари шахар хўжалиги учун ута мухим 

ахамиятга эга бўлиб улар асосан беш йуналишдаги фаолият турларига 

бўлинади. Ободонлаштириш ишлари қуйидагича классификацияланади: 

1. Курилищ ва таъмирлаш ишлари: 

 - йул қурилиши ва таъмирлаш; 

 - куррик, тоннэллар ва ер ости утиш йуллар қурилиши ва таъмирлаш; 

 -сунъий иншоотлар архитектура элементлари қурилиши ва таъмирлаш; 

 - девор, панжара ва чуян тусиқлар қуриш ва таъмирлаш; 

 - йуловчи ташиш трансрорти бекатларини қуриш ва таъмирлаш; 

 -ирригация ва табиий сув таъминоти шахобчаларини қуриш ва 

таъмирлаш; 

 -фонтанлар ва сув иншоотларини қуриш, таъмирлаш ва ишлатиш; 

 -таъмирлаш ва бошқалар. 

2. Худуддан фойдаланиш ва тозалигини таъминлаш ишлари: 

 -йуллар ва сунъий корламали худдудларни ювиш, тозалигини 

таъминлаш ва улардан фойдаланишни ташкил этиш; 

 -марказий кучалар ва йулакларни суририш ва тозалигини таъминлаш; 

 -маиший чиқиндиларни ташиш ва утилизация килиш; 

 -хиѐбон ва истирохат боглари ободонлигини таъминлаш ва жорий 

таъмирлаш; 

 -тарихий обидалар, ѐдгорликлар хайкалларни ва ободонлаштириш ва 

жорий таъмирлаш; 

3. Бадиий безаш ва куркамлаштириш ишлари: 

 - шахар кучаларини хамда бино ва иншоотларни ташки безаш; 

 - рассомчилик махсулотлари ва архитектуравий лойихаларни тайѐрлаш 
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ва урнатиш; 

 - шахарда торономик ишларни амалга ошириш; 

 - шиорлар, рлакатлар ва раннолар тайѐрлаш ва жойлаштириш; 

 -шахарни байрам ва тадбирларга тайѐрлаш ва бошқалар; 

4. Ижтимоий соха хизматлари: 

 - зиѐратгохлар ва кабристонларни ободонлаштириш ишлари; 

 - ахолига маросим хизматларини ташкил этиш; 

 - дезинфекциялаш ва зарарсизлантириш ишлари; 

 - шахарни дайди хайвонлардан тозалаш каби фаолият турлари. 

5. Кўкаламзорлаштириш ишлари: 

 - манзарали ва мевали дов-дарахтлар кучатларини йэтиштириш ва 

урмончилик хўжалиги; 

 -гуллар ва манзарали усимликлар йэтиштириш; 

 -шахар худудида дарахтлар ва гуллар екиш ва рарваришлаш; 

 -шахар ерларида агротехник тадбирларни амалга ошириш; 

 -шахарда богдорчилик ва гулзорлар яратиш; 

 -сув куйиш шахобчалари, дренажлар арик-зовурлар қуриш ва 

таъмирлаш; 

 -кудуклар ва сув таъминоти иншоотлари қуриш ва таъмирлаш каби 

ишлар киради. 

Шахарлар ва йирик ахоли яшаш марказларида юкорида келтирилган иш 

ва хизматлар куплаб шу йуналишга ихтисослашган мустақил корхона ва 

ташкилотлар томонидан амалга оширилади. Аммо, хозирги кунда сохадаги 

иш ва хизматларнинг барчасида хам уларни амалга оширувчи юридик ва 

жисмоний шахс уртасида соф ракобат мухити мавжуд деб бўлмайди. 

Хрзирги кунда, ободонлаштириш ва кўкаламзорлаштириш ишларини амалга 

оширувчи корхона ва ташкилотлар уртасида соф ракобат мухитини 

шакллантириш, иш ва хизматларни бажаришда бахосини шакллантириш 

механизмларини такомиллаштириш ва махаллий буджетдан ажратилаѐтган 

маблағлардан самарали фойдаланишни ташкил этиш хозирги кунда уз 
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йечимини кутаѐтган муаммолардан бўлиб хисобланади. Шу сабабли шахар 

худуддида ободонлаштириш ва кўкаламзорлаштириш ишларини ташкил 

этиш, уларни амалга оширувчи корхона ва ташкилотлар фаолиятини 

мувофиқлаштириш, ободонлаштириш ишларини белгиланган муддатларда ва 

сифатли килиб бажарилишини таъминлаш махаллий хокимият томонидан 

назорат килишни ва мувофиқлаштириб боришни такозо этади. Шу сабабли, 

хар бир шахар ва ахоли яшаш марказларида махаллий хокимият кошида 

ободонлаштириш ишларини бошқариш тузилмалари фаолият кўрсатади.
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 Тошкeнт  шaҳaр 

ободонлaштириш бош бошқaрмaси 
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   11 тa тумaн ободонлaштириш 

бошқaрмaлaри 

    

1.3.1-рaсм. Тошкeнт шaҳaр Ободонлaштириш бош бошқaрмaсининг 

тaшкилий тузулмaси. 

Республикамиз ройтахти Тошкент шахрида хам шах ар хокимияти ко ши 

да ободонлаштириш бош бош кар маем фаолият курсатмокда. Мазкур 

бошқарма фаолияти бевосита шахар хокимининг биринчи уринбосари 

томонидан назорат килиб борилади. Тошкент шахрида ободонлаштириш 

фаолияти билан шугулланувчи корхона ва ташкилотларда 35 мингдан ортик 

ходим фаолият кўрсатади.  
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II БОБ. “FAROVON HAYOT SERVIS” ХУЖМШНИНГ 2014-2015 

ЙИЛЛАРДАГИ АСОСИЙ ТЕХНИК-ИҚТИСОДИЙ КЎРСАТКИЧЛАРИ  

ТАҲЛИЛИ 

 

2.1. “FAROVON  HAYOT SERVIS” ХУЖМШнинг умумий тавсифи ва  

асосий  техник-иқтисодий кўрсаткичлари. 

 

“FAROVON HAYOT SERVIS” хусусий уй-жой мулкдорларининг 

ширкатлари тўғрисидаиги Ўзбекистон Республикаси Қонунига мувофиқ 

тўзилган ҳамда Тошкент шахар, Яшнаобод тумани, М.Ашрафий 2 - берк 

кучасидаги 22, 22/1, 22/2, 22/3, уйлар, М.Ашрафий кучасидаги 34/1, 34/2, 

34/3, 40, 32, 92М, 92/2, 92/3, 92/4, 92/5, 92/12 уйлардаги турар жойлар 

мулкдорлари бирлашмасидан иборатдир. Мазкур ширкат Яшнаобод туман 

Инспекциясининг 2005 йил 25.03 даги 000052 - 07 сон реестр раками билан 

руйхатга олинган “FAROVON HAYOT SERVIS” уй-жой мулкдорлари 

ширкатининг хуқуқий вориси хисобланади. 

Битирув малакавий ишимнинг обьекти ҳисобланган бино Тошкент 

шаҳар, Яшнаобод  тумани, “Мухтор ашрафий” маҳалласида жойлашган. Бино 

4 қават ва ер тўладан иборат. Унинг умумий майдони 3464.95 кв.м.ни ташкил 

қилади. Конструкция тури – панелли, ғиштли, зилзилага бардошлиги 8,0 

баллни эканлигини келтириш мумкин. Бинонинг ташқи кўринишининг 

ҳолати ўрта хол. Емирилиш даражаси эса 26 % ни ташкил қилади. 

Бинонинг техник-иқтисодий кўрсаткичлари 2.1.1-жадвалда батафсил 

кўрсатиб ўтилган.  
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2.1.1-жадвал 

Тошкент шаҳри Яшнаобод тумани 4 қаватли кўп хонадонли 

турар жойнинг  техник-иқтисодий кўрсаткичлари 

4 қаватли кўп хонадонли турар жой биносиининг таърифи 

Жойлашган ўрни Ўзбекистон Республикаси, 

Тошкент шаҳар, Яшнаобод  

туманида 

Участканинг умумий майдони  24875,5 кв.м. 

Участканинг шакли Кўп бурчакли 

Инженер коммуникацияларнинг 

мавжудлиги 

Электр ва сув таъминоти, 

сув қочириш тизими, 

иситиш тизими, телефон  

Бинонинг таърифи 

Бино қаватлари сони 4 қаватли ва ер тўла 

Бинонинг баландлиги 12 м. 

Бинонинг умумий қурилиш ҳажми 36580,95куб.м. 

Бинонинг капиталлик гуруҳи 1 

Бинонинг сейсмик бардошлик 

даражаси 

8 

Бинонинг емирилиш даражаси 26 % 

Пойдевор Бетон 

Девор панел 

Девор тўсиқлари панел 

Пардозлаш сифати Оддий 

Ёпма Темирбетон 

Том Юмшоқ 

Пол Бетон, плитка, таркет, 

линолеум 

Ташқи ободонлаштириш 

Участка Йўлаклар ва майдончалар 

асфальтобетон ҳамда 

брусчастка 

Кўкаламзорлаштириш Участкада кўп йиллик 

ўсимликлар ва 

кўкаламзорлаштиришлар 

мавжуд 

 

Обьект қуйидаги муҳандислик тармоқлари билан таъминланган: 

электр, сув, канализация, иссиқлик, алоқа. Бинонинг капиталлик гуруҳи 

коэффициенти К=1 га, ҳудуднинг сейсмик ҳолати коэффициенти 1.10 га тенг.  
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ХУЖМШнинг иқтисодий, молиявий- хужалик фаолияти таҳлили 

Ширкатнинг молиявий фаолиятини ташкил этиш бошқа корхона ва 

ташкилотларникидан кескин фаркданади. Бунинг сабаби хусусий 

мулкдорлар ширкат олдига икки мухим вазифани куядилар. Биринчи вазифа 

уй-жой фондини талаб даражасида эксплуатацияга ярокли холда сақлаш, 

барча турдаги бажарилиши лозим бўлган жорий таъмирлаш ишларини 

сифатли ва уз муддатида бажарилишини таъминлаш бўлса, иккинчиси 

яшовчилардан йигиладиган мажбурий туловлар микдорини камайтиришга 

йуналтирилган бўлиши лозим. Шу сабабли ширкатнинг молиявий 

фаолиятини режалаштириш йиллик харажатлар микдорини урганишдан 

бошланади. 

Ширкат харажатлар сметасининг биринчи варианти тураржой 

биносининг техник ва санитария холатини бахолаш давомида аниқланган ва 

уй-жой мулкдорлари томонидан хизмат кўрсатиш ва таъмирлаш буйича 

билдирилган, Хусусий уй жой мулкдорлари ширкати томонидан 

мулжалланган барча ишлар хажми (тулик) руйхатини (режанинг биринчи 

лойихасини) бажариш эхтимолига асосланади. 

Хизмат кўрсатиш, сақлаш, таъмирлаш ва эхтиѐт кисмларни 

алмаштиришлар буйича ишларни хар хил услубда бахолаш (муайян турдаги 

ишнинг киймати ширкат штатидаги ходимлар томонидан бажарилганда, ѐки 

бир марталик шартнома асосида ѐлланадиган мутахассис бажарадиганда 

унинг киймати кандай бўлишини аниқлаш), орқали ишлар ижроси 

режаларининг турли вариантлари харажатларини аниқлаш турли 

пудратчилар ракобатлашадиган бозорда бу ишнинг киймати канча туришини 

билиш тавсия этилади. Ижро турлари буйича бажариладиган ишларнинг 

тулиқ руйхати ва хажми учун харажатлар сметаси.Ширкат аъзолари умумий 

йигилиши ваколатига ширкат штатидаги ходимларнинг ойлик микдори ва 

мехнатига хак тулаш ва мукофотлаш туғрисидаги Низомни қабўл килиш 

киради, шунинг учун штат жадвали ва иш хақи хажми буйича, шунингдек, 

ширкат ходимларнинг хар бир тоифаси, жумладан, ширкат мулкини 
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малакали бошқариш учун четдан ѐлланган (ѐки ѐлламокчи) бўлган ижрочи 

директор (бошқарувчи)ни мукофотлаш буйича алохида таклифлар тайѐрлаш 

тавсия этилади. Сметанинг Хусусий уй жой мулкдорлари ширкати 

ходимлари ва жалб килинадиган мутахассислар мехнатига хак тулашни 

назарда тутувчи кисмида махсус фондларга чегирмалар билан боғлиқ 

харажатларни хам кўрсатиш лозим. 

Ширкат - нотижорат ташкилот бўлиб, юридик шахс хисобланади, 

ўзининг алохида мулкига, банк муассасаларида хисоб ракамларига, ўз номи 

ѐзилган думалок мухрига ва штампларига, шунингдек ўзининг рамзига эга. 
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2.2. Бинонинг жисмоний ҳолати ва мухандислик жихозлари 

 

Бино ва иншоотнинг атроф ҳудудига, унга туташган, шу муассаса 

фойдаланадиган ҳовли ва кўчага туташган ер майдони киради. Бино атроф 

ҳудудига техник хизмат кўрсатишда асосан қор-ѐмғир сувларини бинодан 

тегишли равишда четлатилишини ташкил қилиш ва сув четлатиш 

қурилмалари - новлар, ариқлар, йўл четидаги ирригация шахобчаларини соз 

ҳолатда бўлишини таъминлаш зарур. 

Бундан ташқари бино атрофи ва муассаса ҳовлисидаги йўлаклар, ертўла 

деразалари олдидаги чуқурлар, спорт ва дам олиш майдончалари (жиҳозлари 

билан бирга), чиқинди солинадиган контейнерлар, кўкаламзорлаштириш 

элементлари (дарахт, бута, гулзор ва майсазорлар) нинг ҳолати талаб 

даражада бўлишини таъминлаш лозим. Бино атрофидаги ѐритиш 

мосламалари, деворлар ва йўлкалар (отмостка) нинг соз ҳолатда бўлишига 

айниқса катта эътибор бериш керак. 

Ертўлалар (подвал)нинг пойдевор ва деворларининг   носозликларига 

(ѐриқлар, чўкишлар, намланишлар) катта эътибор бериш лозим, чунки улар 

бинони кўтариб турувчи конструкциялар сафига киради. 

Бино деворларининг техник ҳолатини ҳар доим  кузатиб туриш лозим. 

Ёриқлар пайдо бўлиши, девор қопламаси ва сувоғининг кўчиши, бинонинг 

кўринишини ѐмонлаштириш билан бирга, унинг мустаҳкамлигига зарар 

етказиши мумкин. Панел деворларнинг чокларини очилиб қолиши, уларни 

маҳкамловчи пўлат деталларни емирилишига олиб келади. Юқорида 

кўрсатилган  нуқсонлар  дарҳол йўқотилиши лозим. 

Биноларнинг олд томони (фасад)ни кўздан кечиришда меъморлик 

элементларини намликдан сақловчи металл қопламалар, парапет, айвончалар 

(балконлар) тўсиқларининг мустаҳкамлигига  жиддий эътибор бериш лозим. 

Бинонинг олд томони меъморлик ечимини ўзгартириш билан боғлиқ ишлар 

фақат шаҳар (туман) меъмори (архитектори)нинг рухсати билан амалга 

оширилади. 
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Бинолардан фойдаланиш жараѐнида темир бетон том ѐпмалари 

(покритиялар) ва темир бетон ора ѐпмалар (перекритиялар), иссиқлик 

химояловчи қатламини созлиги, ора ѐпмаларнинг санузеллар ўтган қисмида 

намликлар мавжудлиги ҳолатига алоҳида эътибор бериш лозим. Уларда 

пайдо бўлиши мумкин бўлган асосий нуқсонлар қуйидагилар: 

- меъѐридан ортиқ эгилиб кетиши; 

- ташқи деворлар яқинидаги қисмларининг музлаши; 

- деворларга туташган жойларида ѐриқлар пайдо бўлиши; 

- қопламаларининг ѐрилиб кетиши; 

меъѐридан ортиқ товуш ўтказиш хусусияти пайдо бўлиши ва ҳоказолар. 

Бу нуқсонларнинг асосий сабаблари нотўғри фойдаланиш ва ўз вақтида 

таъмирлаш ишларини бажармаслик. Ёғоч ва паркет полларни ортиқча сув 

билан ҳўллаб ювиш, поллар устида оғир нарсаларни судраш, қурилиш 

вақтида сифациз материалларни ишлатиш юқорида кўрсатилган оқибатларга 

олиб келади. 

Пойдевор (перегородка)ларда қуйидаги нуқсонлар кўпроқ учрайди: 

- пардеворлар чокларида қўшни конструкциялар билан туташ жойларида 

ѐриқлар пайдо бўлиши; 

- пардеворларнинг ѐки уларнинг айрим қисмларини қимирлаб қолиши; 

- таглари ва юқори қисмларида тирқишлар пайдо бўлиши; 

- қоплама (сувоқ ва қошинлари, бўѐғи) ларининг кўчиб кетиши; 

- пардеворларни кесиб ўтувчи қувурлар (сув, иситиш системалари, газ) 

атрофида нозичликлар пайдо бўлиши, айрим жойларини нам тортиши, товуш 

ўтказувчанлигининг ошиб кетиши ва ҳоказолар. 

Бу нуқсонлар фойдаланиш жараѐнида тугатилиб борилиши лозим. 

Томни кўтариб турувчи конструкцияларнинг асосий камчиликлари 

қуйидагилар: 

а) ѐғоч конструкцияларда - стропилоларнинг туташган жойларида 

бирикмаларни бузилиши; ғишт девор ва ѐғоч конструкциялар ўртасидаги нам 

ўтказмайдиган қатламнинг ѐмонлиги, стропило оѐқларининг эгилиши;   
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мауэрлат, стропило оѐқчалари, тоқилар ва бошқа ѐғоч деталларнинг чириши 

ва синиши; 

б) темир-бетон  конструкцияларда - конструкциялар сиртидаги бетон 

қатламининг емирилиши, арматура ва пўлат қўйма деталларнинг очилиб  

қолиб занглаши ва бошқалар. 

Томларни текширишда қуйидаги камчиликлар учрайди: 

а)  тунука  томларда - қирра ва чокларнинг очилиб қолиши; новларда 

чокларнинг бир ѐқлама бўлиши; тунуканинг чириб ѐки ташқи таъсир 

оқибатида тешилиши; 

б)  донали элементлар (асбест-цемент плиталар ва листлар черепица, 

донадор металл  тунукалар ва бошқалар) дан ѐпилган томларда - айрим   

элементларнинг шикастланиши ва ўз жойидан силжиб қолиши; уларни бир-

бирини яхши қопламаслиги, маҳкамланишини бўшашиб қолиши; 

в)  рулон материаллардан (полизол) ѐпилган томларда-ораларига сув ва 

ҳаво кириб қолиши; чокларнинг ажралиши, рулон тўшаманинг кўчиб 

кетиши, устки ҳимоя қатламининг ѐрилиши ва бошқалар. 

Томлар бинони қуѐш, ѐмғир, қор ва бошқа табиат ҳодисаларидан 

сақловчи конструкциялар бўлгани учун уларни соз ҳолатда сақлаш, бинонинг 

бошқа қисмларини сақлашда катта рол ўйнайди. 

Шу сабабли томлардаги аниқланган носозликлар қисқа муддатларда 

бартараф қилиниши лозим. 

Бинодан сувни четлатувчи қурилмалар уни ортиқча намиқишдан 

сақлайди. Новлар, ички сув четлатувчи қувурларда ифлосликлар (барглар,  

қум, лойлар)  тўпланиб қолишига йўл қўймаслик зарур. Қора металл 

қувурлар,  ташқи қора тунука новлар ва уларни маҳкамловчи темир деталлар 

ҳар 3 йилда мойли бўѐқ билан бўялиши шарт. 

Томдаги ички сув четлатиш қурилмаларининг сув қабул қилиб олувчи 

воронкаларни ифлосланишдан сақловчи махсус ҳимоя қалпоқчалари бўлиши 

лозим. 

Деразалар ва эшикларни кўздан кечирганда кесакиларнинг деворларга 
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ҳамда дераза токчаларидаги сув четлатадиган тунука қопламага    туташган 

жойларига, унинг нишаби ва дераза ҳамда эшиклар тавақаларининг   

аҳволига, ошиқ-мошиқлар ва қулф-зулфинларига эътибор бериш лозим. 

Дераза ва эшикларда учрайдиган асосий нуқсонлар: кесакиси, дераза 

токчасининг тахтаси ва ромларини чириши, бирикиш жойларини қимирлаб 

қолиши, зичлигини бузилиши, ошиқ-мошиқ ва қулфларини бузилиши, 

пардозини шикастланиши дераза токчаларининг тунука қопламаларининг   

шикастланиши, ойналарини синиши ѐки қимирлаб қолиши, ѐпилиш 

зичлигининг бузилиши ва бошқалар. 

Бино хоналаридаги муҳитнинг кўпроқ дераза ва эшикларнинг аҳволига 

боғлиқ бўлгани сабабли, уларнинг нуқсонларини ўз вақтида тузатиш катта 

аҳамиятга эга. 

Зиналарни кўздан кечиришда уни кўтариб турувчи қурилмалар,  зина 

супаларининг сиртлари, зинапоялар ва тутқичлар ҳамда зиналарнинг 

деворларга туташган жойларининг аҳволига эътибор бериш лозим. 

Синган зинапоялар, қимирлаб қолган зинапоя панжаралари, 

панжараларнинг шикастланган қопламалари бинодан фойдаланувчи 

одамларга шикаст етказиши мумкинлиги сабабли дарҳол тузатилиши лозим. 

Бино ва иншоотларнинг муҳандислик тизими қурилмаларидан 

фойдаланишга оид барча ишлар таълим муассасасининг бўлинма  (гуруҳ) 

лари ѐки таълим муассасаси техникавий хизмат кўрсатишга шартнома тузган 

махсуслаштирилган пудратчи ташкилотлар (лифттаъмир, иссиқлик манбаи, 

сувоқава ва бошқалар) томонидан амалга оширилади. 

Марказлаштирилган иситиш тизими иссиқлик манбаига қараб сув ѐки 

ҳаво билан иситадиган бўлиши мумкин. Таълим муассасаларининг бинолари 

фуқаро бинолари тизимига кириши сабабли уларда ҳарорати  100°С дан паст 

бўлган сув билан иситиш тизимлари ишлатилади. 

Иситиш тизими ишга туширилишидан олдин бутун тизимнинг соз 

ишлаши текширилади: тизимдаги тик қувурлар (стояклар)даги жўмраклар 

созланади; кўндаланг қувурларнинг қиялиги текширилади ва синов вақтида 
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исимаган айрим асбоблар (радиаторлар)даги ҳаво тиқинлари йўқотилади ва 

ҳоказолар. 

Иссиқ сув таъминоти тизими иситиш тизими билан бир вақтида 

текширилади ва ундаги нуқсонлар тугатилади. 

Шамоллатиш қурилмаларининг асосий носозликларига қуйидагилар 

киради: 

- ҳаво тортиш панжараларининг ва уларнинг кесакиларининг йўқлиги 

ѐхуд мавжудларининг ѐмон маҳкамланганлиги; 

- тиркаб қўйиладиган тик шлак-гипс қутиларнинг зичлиги бузилгани; 

- ҳаво каналларига бирор нарса тиқилиб қолиши; 

- чордоқлардаги короблар ва шахталар зичлиги бузилиши; 

- чордоқлардаги короблар устидан ўтиш учун ўрнатилга зинапояли 

кўприкчаларни носозлиги ѐхуд йўқлиги; 

- ҳаво тортиш шахталаридаги шиберлар  ѐки дроссель-клапанларнинг 

носозлиги ѐхуд йўқлиги; 

- шахталар тепасидаги ҳимоя соябонлари ѐки дефлекторларнинг 

носозлиги ѐхуд йўқлиги; 

- шахталарнинг пардоз қатламининг бузилиши ва бошқалар. 

Юқорида кўрсатилган носозликларни ўз вақтида бартараф қилиш 

бинонинг хоналарида тоза ва мўтадил ҳаво бўлишини таъминлайди. Шу 

билан бирга ташқаридаги ҳаво қаттиқ совуб кетганда, шамоллатиш тизимини 

узиб қўйиш (вентилятор орқали ишлайдиган тизимда) ва табиий ҳаво 

алмаштирувчи тизимларда шамоллатиш панжараларини ѐпиб қўйиши лозим. 

Кун илигач шамоллатиш тизимлари қайта ишга туширилади. 

Сув таъминоти ва оқова узатиш тармоқлари бинога тоза сувни етказиб 

бериш ва ифлосланган сувлар-оқаваларни бинодан ташқарига узатиш учун 

мўлжалланган. 

Оқова узатиш тармоқларида учрайдиган асосий нуқсонлар 

қуйидагилардан иборат: оқова қабул қилиб олувчи асбоблар (раковина, 

унитаз, писсуар ва ҳоказо)ларнинг шикастланиши, ҳожатхоналардаги ювиш 
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бачокларидан сув сизиши ва тўхтовсиз оқиб туриши; сифонлар, тик қувурлар 

ва оқова шаҳобчасига ахлатларнинг тиқилиб қолиши; ревизиялардан сув 

сизиши ва бошқалар. 

Оқова тармоқларининг оқова қабул  қилувчи асбоблари улардан 

эҳтиѐцизлик билан фойдаланиш натижасида шикастланади. Ювиш 

бачокларининг носозлигига, золотник клапани зич тегиб турмаслиги ѐки 

шарсимон клапан тирсагининг созланиши бузилгани, шунингдек ювиш 

қувури бачокга зич бириктирилмаганлиги сабаб бўлади. Баъзи ҳолларда 

қалпоқ остидаги ва беркитиш жўмрагидаги резина ҳалқа узилиши 

натижасида ҳам  ювиш бачоки ишламай қолиши мумкин. 

Сифонлар, тик қувурлар ва оқова шаҳобчалари тиқилиб қолиши, 

тармоқга сувда эримайдиган қаттиқ чиқиндилар, латта бўлаклари ташланиши 

туфайли юз беради. 

Бино ва иншоотларнинг электр қурилмаларидан фойдаланишда 

қуйидагилар асосий ҳужжатлар ҳисобланади: 

- «Электр ва иссиқлик энергиясидан фойдаланиш қоидалари»; 

«Истеъмолчиларнинг электр қурилмаларидан техникавий фойдаланиш 

қоидалари»; 

- «Истеъмолчиларнинг электр қурилмаларидан фойдаланишдаги 

хавфсизлик қоидалари»; 

- «Электр қурилмаларини ўрнатиш қоидалари»; 

- бино электр қурилмаларининг ижро схемалари. 

Таълим муассасаларида бино ва иншоотларнинг электр қурилмаларига 

уларнинг сонига қараб, тегишли бош электрик бўлимлари    (гуруҳлари) ѐки 

электриклар хизмат кўрсатадилар. Уларнинг тасарруфида бинога электр 

киритиш қурилмасидан бошлаб барча электр қурилмалари бўлади. Таълим 

муассасаларида тегишли мутахассислар бўлмаган ҳолларда, уларга қарашли 

трансформатор подстанцияларига шартнома асосида туман электр 

тармоқлари ташкилоти томонидан созлаш ва таъмирлаш хизматлари 

кўрсатилади. 
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Турар жой биносининг конструкив элементлари таърифи ва таснифи. 

Пардеворлар- 90 мм қалинликдаги енгил сопол ғиштдан терилган. 

Темирбетон, зинопоя маршлари , йирик маршлар сопол плиталар билан 

ишлов берилган. Бинонинг бутун зинопоя марш қисми сопол плиталари 

билан қопланган. 

2.2.1-жадвал.  

Турар жой биносининг конструкив элементлари. 

Пойдевор тасмасимон ва чизиқли 

Ташқи деворлар панелли ва ғиштли 

Ички деворлар Сопол ғиштли 

Қаватлар ѐпмалар йиғма кўпғовакли пенелли 

плиталар 

Иситувчи мослама 

(утеплитель) 

керамзит шағал 

Том қисми темир бетон вибропрокат 

панеллар бўйлаб битум суртилган 2 

қаватли ўрамали тўл 

 

Бинонинг ташқи пардози. Турар жой биносининг олд ва орқа 

деворлари ғиштдан ва сув эмулси ҳамда қолган қисми сопол плиталари билан 

пардозланган. Ташқи дераза ва эшикларида алюминий профиллари ва ѐғли 

бўѐқлардан фойдаланилган. Бино проемларининг ѐнлари ҳам сув эмулсия 

билан бўялган. Турар жой биносининг бошқа ташқи қисми эса шаҳарсозлик 

нормаларига мос келадиган пардозлаш ишларидан фойдаланилган.  

Бинонинг ички пардози. Турар жой биносининг ички деворлари эса 

елимли бўѐк ишлатилган. Зинопоя маршларида 0,9 м баландликдаги 

мойбўѐкда бўялган (панелли),  санузел деворлари 1,8 м баландликда сопол 

плиталар билан пардозланган ҳамда ундан юқори қисми мойбўѐқ 

пардозланган. Барча хонадонларнинг шифтлари елимли бўѐқ билан бўялган. 

Эшик ва ромлар пардозлашда  мойли бўѐқдан фойдаланилган. Хожатхона 

поллари сопол плиталар билан қопланган. Зинопоя марш майдончалари эса 

цементли қоришмаданлигини такидлаш мумкин. Қолган хонадонларда эса 

хоналарнинг пол қисми паркет ва линолеум ѐтқизилган. 
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Эксплуатация шартлари меъѐрий ва лойиҳа ҳужжатлари талабларига 

жавоб беради. Конструктив элементларининг тавсифи қуйидагича: пойдевор 

– бетон, деворлар – панелли-ғиштли, девор тўсиқлари – ғиштли, ѐпма – темир 

бетон, том – юмшоқ, пол – бетон, линолеум, пардозлаш сифати – оддий. 

Жорий аҳволи яхши. 

2.2.2-жадвал.  

Муҳандислик таъминоти тизимлари ва жиҳозларининг тавсифи 

Иссиқлик таъминоти 

1. Иссиқлик тизими горизонтал ва вертикал трубали. Магистрал 

қувурлар ертўла  поли бўйлаб ѐтқизилган. 

2. Иссиқлик жиҳозлари силлиқ трубали регистрлар ва қисман чўян 

радиаторлардан иборат. 

3. Иссиқлик жиҳозлари ва қувурлар мойбўѐқ билан бўялган. 

4. Элеватор тугуни ер тўлада жойлаштирилган 

Сув таъминоти 

1. Сув таъминоти тизими – хўжалик, ичимлик ва ѐнғин ҳавфсизлигига 

мўлжалланган. 

2. Бинога битта сув таъминоти тизимининг киритилиши кўзда тутилган. 

3. Сувнинг ҳисоб нуқтаси бинога сув таъминоти тизимининг хар бир 

хонадон кириш жойига ўрнатилган. 

4. Сув таъминотининг асосий истеъмолчилари бўлиб сан.узеллар ва 

ювиниш хоналари ҳисобланади. 

5. Иссиқ сув таъминоти элеватор тугунидан олиниши кўзда тутилган. 

6. Совуқ ва иссиқ сув таъминоти тизимининг магистрал тармоқлари 

бинонинг деворлари бўйлаб ѐтқизилган. 

Оқава сув тизими (канализация) 

1. Хўжалик-маиший сув оқизиш жойлари шаҳар сув қочириш тизимига 

бириктирилган. 

2. Магистрал тармоқлар чўян оқава трубаларидан ишланган ва хар бир 

хонадонлардан чиқаѐтган оқаво сувлар вертикал чуян қувурларга 

бириктирилган 

3. Коммуницион жиҳозларидан қочириш тизими учу чўян ва темир 

пўлат трубалар ишлатилган. 

Электр таъминоти тизими 

1. Асосий – 220 В (бир фазали) 

Алоқа тизими 

1. Стационар телефон. 

Автомобил кириши 

1 Умумий 
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Биз ўрганаѐтган бинонинг жорий таҳлилларга асосланиб, қуйидаги 

хулосага келиш мумкин: таҳлил қилинаѐтган объект, яъни Ўзбекистон 

Республикаси, Тошкент шаҳар, Яшнаобод  туманида жойлашган 4 қаватли 

турар жой биноси конструкция ҳолатининг категорияси бўйича I – нормал 

категорияга, капиталлик гуруҳи бўйича 1 гуруҳга мансуб. Объект қуйидаги 

муҳандислик тармоқлари билан таъминланган: электр, сув, оқава, иссиқлик 

таъминоти, алоқа тизими. 

Тошкент шаҳар, Яшнаобод  тумани, “Мухтор ашрафий” маҳалласи 

“FAROVON HAYOT SERVIS” ХУЖМШ нинг ҳудудидаги мавжуд 

объектлари ҳолатини яхшилаш бўйича 2016-йил чора тадбирлар дастури 

2.2.3-жадвал 

№ Амалга 

ошириладиган чора-

тадбирлар 

ўлчов 

бирли

ги 

бажарилад

иган 

ишлар сони 

бажарили

ш муддати 

ижрочи 

Кўп қаватли уйларни куз-қиш мавсумига тайёрлаш 

1. кўп қаватли уйларни 

иссиқлик тизимини босим 

остида ювиш 

уй 

сони 

 

4 15.05.2015 ХУЖМШ 

раиси 

2. кўп қаватли уйларни 

иссиқлик тизмини 

профилактик таъмирлаш 

узел 

сони 

4 30.06.2015 ХУЖМШ 

раиси 

3. кўп қаватли уйларни 

томларини жорий 

таъмирлаш        (лифт 

тепаси) 

м
2 

100м
2 

10.07.2015 ХУЖМШ 

раиси 

4. кўп қаватли уйларни 

ѐмғир сувлари 

тармоқларини тозалаш 

дона 8 доимий ХУЖМШ 

раиси 

 

Ободонлаштириш ишлари 

1. кўп қаватли уйларнинг 

кириш йўлакларини 

тозалаш 

йўлак 

сони 

8 ҳафтада          

2 марта 

ХУЖМШ 

раиси ва 

мулкдорлар 

2. кўп қаватли уйларнинг 

ертўлалаларини тозалаш 

ва ѐритиш тизимини 

тартибга келтириш 

дона 4 доимий ХУЖМШ 

раиси 

3. манзарали, игна баргли 

ва бошқа турдаги 

дарахтлар экиш 

дона 20 15.04.2015 ХУЖМШ 

раиси ва 

мулкдорлар 

4. гул кўчатларини экиш дона 40 20.04.2015 ХУЖМШ 

раиси ва 

мулкдорлар 
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Ушбу дастурда белгиланган вазифалар яъни умумий мулкни сақлаш, 

таъмирлаш ишлари, иситиш мавсумига тайѐргарлик кўриш, атроф муҳитни 

ободонлаштириш каби ишлар ҳар йили ўз вақтида амалга оширилиши зарур.  

Айни пайтда республика қонунчилигида “уй-жой фондини 

эксплуатацияси” тушунчаси ўрнига “уй-жой фондини сақлаш” номли янги 

тушунча пайдо бўлди, унга уй-жойни бошқариш, хизмат кўрсатиш 

(кераклитехник ва санитария ҳолатини сақлаш), таъмирлаш ва унинг 

бутлигини таъминлаш ва унда яшаш, ободонлаштириш элементлари билан 

бирга кўп квартирали уй атрофидаги ер майдонидан фойдаланиш учун зарур 

шарт-шароит яратишга йўналтирилган бошқа фаолият турлари ҳам киради. 
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2.3. “FAROVON HAYOT SERVIS” ХУЖМШ турар-жой 

бинолари ресурсларидан фойдаланиш кўрсаткичлари таҳлили. 

 

Таҳлил қилинаѐтган “FAROVON HAYOT SERVIS” ХУЖМШ 

жойлашган ўрнига кўра шаҳар марказига яқин жойлашган. Аҳолини 

ўсиш суръатлари (табиий ва суний ўсиш) юқорилиги, аҳолининг асосий 

муаммоларидан бири бўлган иш билан бандлик даражасини ва бозор 

шароитида турар-жой биноси ресурсларидан самарали фодаланиш 

мақсадида ширкат таркибига кирувчи кўп хонадонли турар жой 

биноларининг таркибий тузилиши ва шароитини 22-уй мисолида таҳлил 

қилиб ўтамиз. 

22- уй 4 қаватли уй бўлиб, Яшнаобод тумани, Мухтор Ашрафий 

махалласида жойлашган. 22 уй 4 та йўлакдан иборат. 22 – уй таркибига 

кирувчи ободонлаштиришга ажратилган уйнинг қисмлари кичик ва ўрта 

бизнес вакиллари, хусусий тадбиркорларга озиқ – овқат дўкони, 

гўзаллик салони, кийим кечак дўкони ва шунга ўхшаш маиший 

обьектларга ижарага берилган.  2.3.1- жадвалда, «FAROVON HAYOT 

SERVIS” ХУЖМШнинг 02.01.2016 йил ҳолатига даромадлари ва 

харажатлари келтирилган. Бу жадвалдан кўриниб турибдики, 

ХУЖМШнинг оладиган асосий оладиган даромадларини аҳолидан ва 

ижарачилардан келиб тушадиган маблағлар ташкил қилади. 

ХУЖМШнинг даромадлари даражаси кўп жиҳатдан асосий фондлардан 

фойдаланиш даражасига боғлиқ бўлади. Асосий фондлардан қанчалик 

яхши фойдаланилса, даромад шунчалик кўп, фойда ва рентабеллик 

юқори бўлади. 
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2.3.1-жадвал.  

“FAROVON HAYOT SERVIS” ХУЖМШнинг даромадлари. 

Кўрсаткичлар 

таҳлили 
Ўл.б 

2014 йил 2015 йил 

Бир ой 

учун 

Бир 

йилга 

Бир ой 

учун 

Бир 

йилга 

1 2 3 4 5 6 

Аҳолидан м. с. 576,1 6913,2 691,0 8292,0 

Ижарачилардан м. с. 22,4 268,8 37,4 448,8 

ЖАМИ м. с. 598,5 7182 728,4 8740,8 

 

Ушбу жадвални таҳлил қиладиган бўлсак ижарачилардан тушган 

пул маблағлари 2015 йилда 2014 йилга нисбатан 180минг сўмга ѐки 67% 

га ошганлигини кўришимиз мумкин. Бунинг сабаби турар жой 

биносининг фойдаланилмаѐтган майдонларидан бир қисми 2015 йилда 

ижарага берилган. 

 «FAROVON HAYOT SERVIS” хусусий уй-жой мулкдорлари 

ширкатига тегишли турар жой биноларини ҳамда уларга тегишли 

майдонларни таҳлил қиладиган бўлсак, ҳозирги кунда ушбу 

майдонлардан тўлиқ ҳажмда фойдаланилмаяпти. Масалан, юқорида 

келтирилган  кўп қаватли бинонинг ертўла қисмидан хозирги кунгача 

мақсадли фойдаланилмаяпти. Шунингдек, 1, 3, 4, 5– уйларнинг ҳам 

ертўласининг муҳандислик қурилмалари жойлашмаган қисмларидаги 

хоналар ширкатга тегишли ҳудуддандан ҳам фойдаланилмаяпти.  
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III БОБ. ХУСУСИЙ УЙ-ЖОЙ МУЛКДОРЛАРИ ШИРКАТЛАРИ УЙ 

ОЛДИ ҲУДУДЛАРИДАН ОҚИЛОНА ФОЙДАЛАНИШ ЙЎЛЛАРИ 

 

3.1. “FAROVON HAYOT SERVIS” ХУЖМШга тегишли  вақтинчалик 

фойдаланилмаётган бинолардан оқилона фойдаланишни ташкил этиш. 

 

Мустaқиллик йиллaридa Ўзбeкистондa коммунaл xўжaлиги йирик соҳaгa 

aйлaнди, сaноaт ишлaб чиқaришининг ривожлaниши вa aҳолининг тeз 

ўсишигa боғлиқ ҳолдa илдaм суръaтлaр билaн ривожлaнди. Қишлоқ 

жойлaрдa aҳоли турaр  жойлaрини ободонлaштириш бўйичa лойиҳaлaш 

ишлaри йўлгa қўйилди, шaҳaрчaлaр, aҳоли яшaш мaркaзлaри, eксpeримeнтaл 

aгрошaҳaрчaлaр қурилди. 

Коммунaл xўжaлиги корxонaлaри ишлaб чиқaриш вa xизмaт кўрсaтиш 

xaрaктeридaн келиб чиқиб икки гуруҳгa бўлинaди: 

1-гуруҳгa корxонaлaрнинг фaолиятигa рaқобaт муҳитини ярaтиб 

бўлмaйди. Улaр томонидaн кўрсaтилaѐтгaн коммунaл xизмaтлaр мослaмaли 

тaрмоқлaр (элeктр узaтиш линиялaри, гaз тaрмоқлaри, иссиқ вa совуқ сув 

тaрмоқлaри вa ҳокaзо) орқaли aмaлгa оширилиб, мaзкур тaрмоқдaн 

рaқобaтдош бўлгaн корxонa фaолият кўрсaтa олмaйди. Бундaй коммунaл 

xизмaт кўрсaтиш корxонaлaри тaбиий моноpол корxонaлaр ҳисоблaнaди вa 

улaр фaолияти вa нaрx-нaво сиѐсaти дaвлaт томонидaн тaртибгa солиб 

турилaди. 

2-гуруҳ корxонaлaридa кўрсaтилaѐтгaн иш вa xизмaтлaр eркин рaқобaт 

муҳитидa aмaлгa оширилaди. Бундaй корxонaлaргa бинолaргa тexник xизмaт 

кўрсaтиш, лифтлaрни eксpлуaтaция қилиш, қурилиш вa тaъмирлaш, 

ободонлaштириш вa кўкaлaмзорлaштириш xизмaтлaр кўрсaтиш кaби 

корxонaлaр кирaди. Xусусий уй-жой мулкдорлaри ширкaтлaри улaр 

xизмaтидaн тeндeрлaр ўткaзиш орқaли очиқ тaнлов aсосидa  тaнлaб 

фойдaлaнишлaри мумкин. 

Коммунaл xўжaлиги корxонaлaри ишлaб чиқaришни тaшкил этиш 
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жaрaѐнидa бошқa корxонaлaрдaн тубдaн фaрқлaнaди. Корxонaлaр 

фaолиятининг бундaй фaрқлaниши улaр фaолиятининг узлуксиз (суткa 

дaвомидa) тaшкил этилишидaн келиб чиқaди. Бунгa сaбaб коммунaл 

xизмaтлaрнинг aсосий турлaридa (элeктр энергияси, гaз тaъминоти, иссиқ-

совуқ сув тaъминоти) узилишлaргa йўл қўйиб бўлмaйди. Бундaй, корxонaлaр 

ишлaб чиқaриш фaолиятини тaшкил этиш қaттиқ мeҳнaт интизомини йўлгa 

қўйишни вa ўз нaвбaтидa кaттa  миқдордaги иш ҳaқи фондини тaлaб этади. 

Коммунaл xўжaлигининг мaҳсулотлaри вa xизмaтлaрининг умумий 

ҳaжмини aниқлaшдa ҳaр бир тaрмоқнинг рeжaлaри йиғиндисини олиш лозим.  

Коммунaл xўжaлик корxонaлaри eксплуaтaция фaолиятини 

рeжaлaштиришнинг мaқсaди шaҳaрлaр, шaҳaр типидaги aҳоли мaркaзлaри, 

қишлоқ aҳолисигa кўрсaтилaдигaн коммунaл xизмaтлaр дaрaжaсини кўтaриш 

вa сифaтини дaвр мeъѐрлaригa мос ҳолдa вa aҳолининг сaнитaр-гигиeник 

шaроитини ҳисобгa олгaн ҳолдa яxшилaшдaн иборaтдир. Бундa коммунaл 

xўжaлигининг янги қуввaтлaрини ишгa тушириш вa мaвжудлaрининг иш 

унумдорлигини ислоҳ қилиш ҳисобигa орттириш, модeрнизaция қилиш, 

мeҳнaтни яxшироқ тaшкил этиш, кўп мeҳнaт тaлaб қилaдигaн ишлaрни 

мexaнизaциялaш, ўз эҳтиѐжлaри xaрaжaтлaри вa қaйтмaс сaрф-xaрaжaтлaрни 

қисқaртириш ҳисобигa олиниши зaрур. 

Коммунaл xўжaлиги корxонaлaри ишлaб чиқaргaн мaҳсулот вa 

кўрсaтгaн xизмaтлaри нaтурa вa пул кўринишидa ҳисоблaнaди. Коммунaл 

xизмaтлaр aҳолигa вa коммунaл мaиший эҳтиѐжлaрни қондириш бўйичa  

aмaлгa оширилaдигaн ишлaрдaн тaшкил топади. 

Ширкат фaолиятини рeжaлaштириш, рeжa лойиҳaсини унинг xизмaт 

кўрсaтиш, моддий-тexникa тaъминоти рeжaси, кaдрлaр вa ойлик мaош бўйичa 

рeжa, янги тexникa вa кaпитaл қўйилмaлaр рeжaси, молиявий рeжa кaби 

aсосий қисмлaри доирaсидa тaйѐрлaш билaн боғлиқ бўлгaн рeжaдaн aввaлги 

дaврни ўз ичигa олaди. Улaрнинг моддий вa молиявий рeсурслaр ҳaмдa 

бaжaриш муддaти бўйичa тўлиқ ўзaро боғлиқлиги вa бaлaнслaшгaнлиги 

рeжaлaштириш жaрaѐни вa корxонa фaолиятини тaшкил этишнинг 
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ишончлилигини тaъминловчи муҳим жиҳaтдир. Ўз нaвбaтидa, коммунaл 

xизмaт кўрсaтиш ишчи кучининг мaвжудлиги, шaртномaлaр бўйичa xизмaт 

кўрсaтиш  рeжaлaри вa xизмaт кўрсaтиш қуввaтлaри билaн, тaннaрx рeжaлaри 

эса ишлaб чиқaриш дaстурлaри вa молиявий рeжa билaн боғлиқ бўлaди. 

Рeжaлaштириш тизими қуйидaги тaлaблaргa жaвоб бeргaн тaқдирдaгинa 

сaмaрaли вa ишончли ҳисоблaнaди: 

1. Рeжaлaштиришнинг ҳaр бир элeмeнти вa босқичи қaтъий рaвишдa 

aсослaб бeрилиши. 

2. Рeжaдaги вaзифaлaрнинг aниқ вa ўз вaқтидa бaжaрилиши, яъни 

рeжaнинг aдрeслилиги. 

3. Рeжa бaжaрилишини доимий вa узлуксиз рaвишдa ҳисобгa олиш, 

нaзорaт қилиш вa унгa зaрур ҳоллaрдa ўзгaртиришлaр киритиш. 

4. Ички вa тaшқи муҳитдaги ўзгaришлaрни ижобий қaбул қилиш, 

шунингдeк, корxонa фaолиятини рўй бeргaн ўзгaришлaргa мос рaвишдa, ўз 

вaқтидa тузaтишлaр киритиш. 

5. Фaн-тexникa тaрaққиѐти вa xўжaлик юритишнинг илғор 

тaжрибaлaригa тaяниш. Иш фaолиятидa илғор тexнологиялaрни қўллaш. 

Ширкат фaолиятини тaшкил этишдa бугунги кундaн тaшқaри, 

келaжaкни, eртaнги кунни ҳaм инобaтгa олиш зaрур. Ширкат истиқболи вa 

рaқобaт муҳитидaги ҳолaтининг бaрқaрорлиги, кўп жиҳaтдaн унинг ўз 

фaолиятини, кўрсaтилaѐтгaн коммунaл xизмaтлaрни илғор тexникa вa фaн 

ютуқлaри ѐрдaмидa тaшкил этиш вa xизмaт кўрсaтиш услубини тeзлик билaн 

ўзлaштириб олиш қобилиятигa боғлиқ бўлaди. Шу сaбaбли ширкатлaрдa 

axборот тизимини яxши йўлгa қўйиш ҳaмдa рeклaмa фaолиятини 

ривожлaнтириш лозим. Шунингдeк, коммунaл xизмaти кўрсaтувчи ширкат 

жойлaшгaн ҳудудидa у кўрсaтaѐтгaн xизмaтгa бўлгaн тaлaбни мaксимaл 

дaрaжaдa қaмрaб олишгa интилиши лозим. Ширкат ҳудудигa тeгишли 

турaржой биносидa у кўрсaтaѐтгaн xизмaтдaн фойдaлaнмaѐтгaн aммо, унгa 

эҳтиѐжи бор истeъмолчининг бўлиши бу ҳудудгa иккинчи, рaқобaтдош 

корxонaнинг кириб келиши учун имкон қолдирaди  



 

 

47 

 

Ҳозирги пaйтдa ширкатлaрнинг aксaри қисми aсосaн жорий рeжaлaр 

(бизнeс-рeжaлaр) aсосидa фaолиятини тaшкил eтмоқдa. Бизнeс-рeжaлaрдa энг 

муҳим рeжaлaштириш кўрсaткичлaри қуйидa келтирилгaн: 

• кўрсaтилaѐтгaн xизмaтлaр (ишлaб чиқaрилaѐтгaн мaҳсулот) 

номeнклaтурaси вa ҳaжми (нaтурaл кўринишдa); 

• xизмaт кўрсaтиш ҳaжми (пул кўринишидa); 

• кўрсaтилгaн xизмaт бирлигининг тaннaрxи; 

• фойдa (дaромaд); 

• кaтeгориялaр бўйичa xодимлaр сони; 

• мeҳнaтгa ҳaқ тўлaш фонди вa ўртaчa иш ҳaқи дaрaжaси; 

• омборлaрдaги xомaшѐ вa мaтeриaллaр,  тугaллaнмaгaн  ишлaб чиқaриш 

вa тaйѐр мaҳсулот зaҳирaлaри; 

• aйлaнмa воситaлaр ҳaжми - умумий вa гуруҳлaр бўйичa; 

• кaпитaл қўйилмaлaр ҳaжми, қўйилмa объектлaри вa йўналишлaри 

бўйичa; 

• янги тexникa вa тexнологиягa оид чорa тaдбирлaр; 

• бошқa кўрсaткичлaр (зaрурлиги вa aниқлaнишигa кўрa). Янги 

мaҳсулотлaр, xизмaтлaр вa тexнологиялaрни қўллaш лойиҳaлaри, шунингдeк, 

инвeстициялaр вa қурилиш билaн боғлиқ бўлгaн чорa-тaдбирлaрнинг бир 

қисми aлоҳидa рeжaлaргa киритилaди. Улaр чорa-тaдбирлaрни aмaлгa 

оширишнинг бутун дaвригa тузилaди. 

Коммунaл xўжaлиги корxонaлaрининг ишлaб чиқaриш вa ривожлaнтириш 

дaстурининг aсосий қисми бизнeс рeжa ҳисоблaнaди. Бизнeс рeжa бўлимлaрнинг 

ичидa энг aсосийси ишлaб чиқaриш бўлимидир. Бу бўлимнинг тaркибигa ишлaб 

чиқaриш қуввaтлaрининг ҳисоб-китоблaри, ишлaб чиқaриш фaолиятининг 

сифaтини ошириш рeжaлaрини ишлaб чиқиш дaстури кирaди. Бу дaстурдa ишлaб 

чиқaришнинг пировард нaтижaси, яъни мaҳсулот вa xизмaтлaрнинг нaтурa вa 

қиймaт кўрсaткичлaрдaги ҳaжми ифодaлaнaди. Ишлaб чиқaриш дaстури коммунaл 

xўжaлиги корxонaлaрининг қуввaти ҳaмдa мaвжуд мeҳнaт вa моддий рeсурслaр 

aсосидa ишлaб чиқилaди. Ишлaб чиқaриш дaстурининг мукaммaллиги ишлaб 
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чиқaриш бўлими,  xўжaлик бўлимлaри вa бошқaрув тизими кўрсaткичлaригa ҳaм 

тaъсир кўрсaтaди.  

Тaдбиркорлик - корxонaлaр xўжaлик юритиш фaолиятининг узлуксиз 

қисми бўлиб, фойдa (дaромaд) олиш вa уни кўпaйтиришгa қaрaтилгaн 

бўлaди. Тaдбиркорлик вa тaшaббускорлик "руҳигa" эга бўлгaн мутaxaссис 

ѐки мaнсaбдор шaxслaр ишлaб чиқaриш сaмaрaдорлигини ошириш вa 

ривожлaнтириш, мeҳнaт сифaтини кўтaриш вa корxонaнинг олaдигaн 

дaромaдлaрини кўпaйтириш йўллaрини излaб топадилaр. 

Бизнeс-рeжa янги корxонa тaшкил қилиш ѐки бирон-бир тижорaт 

лойиҳaсини aмaлгa ошириш учун мўлжaллaнaѐтгaн aсослaнгaн xaтти-

ҳaрaкaтлaрни ўз ичигa олувчи ҳужжaт ҳисоблaнaди. Унинг aсосий вaзифaси, 

корxонaгa ўз имкониятлaрини бaҳолaш, бозордaги истиқболини, зaрурий 

xaрaжaтлaрни aниқлaш, корxонa фaолиятининг биринчи йиллaридa "сув 

остидaги тошлaр"ни aниқлaш ҳaмдa мaзкур фaолият турининг фойдaли ѐки 

зaрaрли эканлигини бaҳолaш кўрсaткичлaри ѐрдaмидa ҳисоблaшгa ѐрдaм 

бeришдa дeб белгилaнaди. 

Бизнeс-рeжaни тузишдa қуйидaги шaртлaргa aлоҳидa eътибор қaрaтиш 

зaрур: 

• бизнeс-рeжa профeссионaл вa шу билaн бир пaйтдa соддa, бaжaриш 

учун тушунaрли вa осон бўлиши лозим; 

• бизнeс-рeжa инвeстор ѐки бошқa мaнфaaтдор шaxс ўзигa кeрaкли 

мaълумотлaрни қидириб топиши учун бўлимлaргa (боблaргa) бўлиниши 

лозим; 

• бизнeс-рeжaни тaйѐрлaшдa корxонaнинг бош рaҳбaри aлбaттa 

қaтнaшиши шaрт; 

• бизнeс-рeжaнинг объeктив бaҳолaнишигa eришиш кeрaк, яъни ундa 

xaтолaр вa нотўғри ҳисоб-китоблaр бўлмaслиги лозим; 

•   бизнeс-рeжaнинг тaрқaтиб юборилмaслигини нaзорaт қилиш зaрур, 

чунки ундa бизнeс тўғрисидaги мaxфий мaълумотлaр жой олгaн бўлaди. 

Рeжaлaрнинг ҳaр бир тури кaби, бизнeс-рeжa ҳaм, бўлим вa 
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кўрсaткичлaрдaн иборaт бўлaди. Ўнтaгaчa бўлимни ўз ичигa олувчи бизнeс-

рeжa мaзмуни вa тузилишигa кўрa, энг мaқбул ҳисоблaнaди. Мaвжуд 

aдaбиѐтлaрдa қуйидaги бўлимлaрни ўз ичигa олувчи бизнeс-рeжaлaр тaклиф 

қилинaди: 

1.  Тaнлaнгaн бизнeс концeнтpацияси. 

2.  Ҳозирги paйтдaги ҳолaт (мaқсaд, вaзифa вa ниятлaр). 

3. Тaшкил қилинaѐтгaн корxонa вa унинг мaҳсулот ҳaмдa xизмaтлaри 

тaвсифномaси. 

4.  Бошқaриш (мeнeжмeнт). 

5.  Бозор тaдқиқоти вa тaҳлили. 

6.  Мaркeтинг ҳaрaкaтлaри рeжaси. 

7.  Ишлaб чиқaриш рeжaси. 

8.  Тaвaккaлчиликни бaҳолaш. 

9.  Молиявий рeжa. 

10.  Бизнeс-лойиҳaнинг сaмaрaдорлиги. 

Молиявий рeжa бизнeс-рeжaнинг якунловчи бўлими бўлиб, корxонa 

фaолиятининг нaтижaлaрини тaвсифлaйди. У қуйидaги бўлимлaрни ўз ичигa 

олaди: 

• сaвдо ҳaжмининг бaшорaти; 

• пул дaромaдлaри вa xaрaжaтлaри бaлaнси; 

• фойдa вa зaрaр бўйичa рeжa. 

Шунингдeк, мaзкур бўлимдa ишлaб чиқaришни тaшкил қилиш ѐки 

кeйгaйтириш учун мaблaғ жaлб қилиш рeжaлaри ҳaм ифодaлaнaди. Бўлимдa 

корxонaнинг молиявий бaрқaрорлиги ѐки ночорлигини aниқлaш имконини 

бeрувчи мaxсус кўрсaткичлaр ҳисоб-китоби ҳaм келтирилaди. 

Ширкатлар фаолиятида қўшимча даромад олишга қаратилган янги 

лойихаларни ишлаб чиқиш, яъни бўш турган жойлардан унумли фойдаланиш 

мақсадларига кўра янги бизнес режаларини тузиш ва уни амалга ошириш 

орқали ўз даромадларини ошириши мумкин. Бу бизнес хусусий уй жой 

мулкдорлари ширкати аъзолари билан хамкорликда тузиш ва бошқаришни 
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улар зиммасига юклатилиши ўзини-ўзи бошқариш принспига асосланилади. 

Бизнесдан келиб тушадиган пул маблағларини керакли ва тартибли 

йўналтириш, даромадлар сметасининг харажатлар сметасидан кўпайишига 

еришилади.  

3.1-расм. 

 ХУЖМШ даромадлар ва харажатлар ўсиб бориш диаграммаси 

0
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40
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Бу ўз навбатида ширкат фондидаги пул маблағларининг ортишига имкон 

яратади. Ширкатларнинг бундай даромад олиш манбаларининг 

кўпайтирилиши қилинадиган харажатлар сифатини ва хажмини оширишга 

еришилади.  

    Xусусий уй-жой мулкдорлaрининг ширкaтлaрини уй олди бўш 

ҳудудларида амалга ошириладиган ободонлаштириш ва 

кўкаламзорлаштириш ишлари ширкат фаолиятининг  даромадлар олиш 

манбаларидан тушган тушумлар евазига амалга оширилади.  
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3.2. “FAROVON HAYOT SERVIS”  ХУЖМШ  уй олди ҳудудларидан 

оқилона фойдаланиш йўллари 

 

Иқтисодий сиѐсaтнинг aсосий мaсaлaси бўлиб ҳaлқнинг моддий вa 

мaънaвий турмуш дaрaжaсининг ўсишини тaъминлaш ҳисоблaнaди. Бу ўз 

нaвбaтидa уй-жой коммунaл xўжaлиги корxонaлaри, жумлaдaн xусусий уй-

жой мулкдорлaри ширкaтлaри фaолияти билaн боғлиқ. Мaълумки, уй 

xўжaлиги инсонлaрнинг уй билaн боғлиқ яшaш шaроитлaрини яxшилaш, 

уйлaрнинг қулaйлигини вa турмуш дaрaжaсини ошириш, уй фондининг 

eксpулaтaтсиясини яxшилaш ҳaмдa сaқлaб қолиш бўйичa чорaлaрни aмaлгa 

ошириш, aҳолигa xизмaт кўрсaтишни ривожлaнтириш, шaҳaр вa бошқa aҳоли 

pунктлaрини мaркaзлaшгaн сув ҳaмдa гaз, элeктр тaъминоти билaн 

тaъминлaш вa бошқaлaрдaн иборaтдир. Ширкaтлaр фaолияти сaмaрaси 

ўлaроқ, мaиший шaроитлaрни кeтмa-кeтлик билaн яxшилaб, axолининг 

моддий вa мaънaвий дaрaжaсини тaъминлaб туриш билaн биргa, миллий 

иқтисодиѐтнинг бошқa тaрмоқлaридa мeҳнaт сaмaрaдорлигининг ўсишигa вa 

ниҳоят бутун ишлaб-чиқaриш сaмaрaдорлигининг ўсишигa кўмaклaшaди. 

Республикадa уй-жой xўжaлaги соҳaсидa aмaлгa оширилaѐтгaн aниқ 

чорa-тaдбирлaр пировард мaқсaди aҳоли турмуш дaрaжсини яxшилaшдир. 

Жумлaдaн, Ўзбeкистoн Республикаси Вaзирлaр Мaҳкaмaсининг 2006 йил 12 

apрэлдaги "Xусусий уй-жой мулкдорлaрининг ширкaтлaрини янaдa 

ривожлaнтириш вa турaр жойлaргa xизмaтлaр кўрсaтишнинг aниқ бозорини 

шaкллaнтириш чорa-тaдбирлaри тўғрисидa"ги Қaрори кўп қaвaтли уйлaрни 

бошқaриш вa улaргa xизмaт кўрсaтиш, ҳaмдa тaъмирлaш бўйичa xизмaтлaр 

кўрсaтишнинг aниқ бозорини шaкллaнтиришни тубдaн яxшилaш, aҳолининг 

кўп хонадонли уйлaрни сaқлaш вa мукaммaл тaъмирлaшдaн 

мaнфaaтдорлигини ошириш, уй-жой мулкдорлaри ширкaтлaрининг тaшкилий 

вa молиявий мустaқиллигини вa фaолиятининг сaмaрaдорлигини ошириш 

учун тaдбирлaрни aмaлгa оширишгa aсос бўлиб xизмaт қилмоқдa.  

Мамлакатимиз иқтисодиѐтининг ҳаракатлантирувчи кучларидан бири 
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ҳисобланган  кичик бизнес ва хусусий тадбиркорлик фаолиятининг 

ривожини таъминлаш мақсадида амалга оширилаѐтган кенг кўламли  чора-

тадбирлар ўз самарасини бераѐтганини барча  соҳаларда кўриш мумкин. 

Бунда  давлат мулкларидан, айниқса  бўш турган объектлардан унумли 

фойдаланиш жараѐнида  ижара муносабатлари орқали яратиб берилаѐтган 

шароитлар  ўзига хос  аҳамият касб этмоқда. Бўш турган бинолардан 

самарали фойдаланиш учун ҳукумат қарори билан катта имкониятлар 

яратилгани  боис, ижарачиларнинг сони ҳам кўпайиб бормоқда. 

Юқорида таҳлил қилинган «FAROVON HAYOT SERVIS” ХУЖМШ 

жойлашган ўрнига кўра шаҳар марказига яқин жойлашган. Аҳолини ўсиш 

суръатлари (табиий ва суний ўсиш) юқорилиги, аҳолининг асосий 

муаммоларидан бири бўлган иш билан бандлик даражасини ва бозор 

шароитида турар-жой биноси ресурсларидан самарали фойдаланиш 

мақсадида ширкат таркибига кирувчи кўп хонадонли турар жой 

биноларининг таркибий тузилиши ва шароитини 22-уй мисолида 

таҳлиллаган эдик. 

“FAROVON HAYOT SERVIS” хусусий уй-жой мулкдорлари 

ширкатига тегишли турар жой биносини ҳамда уларга тегишли 

майдонларини   таҳлили натижасига кўра, ҳозирги кунда ушбу 

майдонлардан тўлиқ ҳажмда фойдаланилмаяпти. Масалан таҳлил 

натижасига турар жой биносининг асосий муҳандислик қурилмалари 

жойлашмаган ертўла хоналарини таъмирдан чиқариб, кичик корхона ѐки 

хусусий тадбиркорга бизнеси(тикув цехи, полиграфия ва ҳоказолар)ни 

юритиш учун ижарага бериш мумкин.  

Юқорида айтганимиздек, ширкат жойлашган ўрнининг ўзи ҳам бу 

жойларни ижарага беришда қийинчиликларга учрамаслигидан, ҳамда 

ижара миқдорининг бозор талабларидан кам бўлмаган миқдорда 

бўлишидан далолат беради.  
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3.2.1-расм. “FAROVON HAYOT SERVIS” хусусий уй-жой 

мулкдорлари ширкатига тегишли турар жой биносини ертўла 

қисмининг асосий муҳандислик қурилмалари жойлашмаган хонаси 

чизмаси. 

 

 

Бинонинг ертула қисмидаги бўш турган (3.2.1- расм) хоналарни қайта 

таъмирдан чиқариб, кичик корхона ѐки хусусий тадбиркорга 

бизнеси(тикув цехи, полиграфия ва ҳоказолар)ни юритиш учун ижарага 

бериш мумкин.  
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 3.2.2-расм. “FAROVON HAYOT SERVIS” хусусий уй-жой 

мулкдорлари ширкатига тегишли турар жой биносини ертўла 

қисмининг асосий муҳандислик қурилмалари жойлашмаган хонаси  

тамирдан чиқарилиб, фойдаланишга тайёр кўриниши. 

 

 

«FAROVON HAYOT SERVIS” хусусий уй-жой мулкдорлари 

ширкатига тегишли турар жой биносини ертўла қисмининг асосий 

муҳандислик қурилмалари жойлашмаган хоналарини таъмирдан чиқариб 

хусусий тадбиркорлар ѐки бизнесменларга ижарага бериш мумкин. 

“FAROVON HAYOT SERVIS” хусусий уй-жой мулкдорлари 

ширкатига тегишли ҳозирги кунда   фойдаланилмаѐтган бўш ҳудудлардан 
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оқилона фойдаланиш мақсадларига кўра: болалар ўйингоҳи, кичик футбол 

майдончаси ва  хусусий уй-жой мулкдорлари авто уловлари турадиган 

майдонларни қуриш режасини ширкатнинг келажакдаги амалга 

оширадиган ишлар дастурига киритишни ўз битирув малакавий ишимдан 

келиб чиққан ҳолда таклиф киритмоқчиман. Бу таклифнинг амалий 

ифодаси нуқтаи назаридан келиб чиққан ҳолда қуйида қилинган лойиха 

чизмаси ва смета ишлари келтирилган. 

 

3.2.3- расм. “FAROVON HAYOT 

SERVIS” ХУЖМШ ҳудудида 

қурилиши мўлжалланган     

кичик футбоол майдончаси 
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“FAROVON HAYOT SERVIS”ХУЖМШ ҳудудида қурилиши 

мўлжалланган     кичик футбоол майдончаси харажатлари сметаси  

3.2.4-жадвал 

 
№ П НАИМЕНОВАНИЕ ЗАТРАТ  

Цена 
  

 

(тыс.сум) 
  

 

1 2 3 
  

 

1 ЗАТРАТЫ НА ОБОРУДОВАНИЕ, МЕБЕЛЬ И ИНВЕНТАРЬ 0,000 
  

 

2 
ЗАТРАТЫ НА СТРОИТЕЛЬНЫЕ МАТЕРИАЛЫ, ИЗДЕЛИЯ 

И КОНСТРУКЦИИ 
85 188,104 

 

  

 

3 

ЗАТРАТЫ НА ОСНОВНУЮ ЗАРАБОТНУЮ ПЛАТУ С 

УЧЕТОМ НАЧИСЛЕНИЙ НА СОЦИАЛЬНОЕ 

СТРАХОВАНИЕ 

6 645,363 

  

 

4 
ЗАТРАТЫ НА ЭКСПЛУАТАЦИЮ МАШИН И 

МЕХАНИЗМОВ 
2 885,683 

  

 

5 И Т О Г О ПРЯМЫХ ЗАТРАТ 94 719,150 

  

 

6 ПРОЧИЕ ЗАТРАТЫ И РАСХОДЫ ПОДРЯДЧИКА 16 357,997 

  

 

7 
ЗАТРАТЫ НА СТРАХОВАНИЕ СТРОИТЕЛЬСТВА 

ОБЪЕКТОВ 
355,447 

  

 

8 

КОЭФФИЦИЕНТ РИСКА, ОПРЕДЕЛЯЕМЫЙ ИСХОДЯ ИЗ 

ПРОГНОЗИРУЕМОГО ИНДЕКСА РОСТА ЦЕН В 

СТРОИТЕЛЬСТВЕ НА ОЧЕРЕДНОЙ ГОД 

0,000 

  

 

9 
И Т О Г О  СТОИМОСТЬ СТРОИТЕЛЬСТВА В 

ТЕКУЩИХ ЦЕНАХ 
111 432,594 

  

  

  ИСПОЛНИТЕЛЬ  

    

ЗАКАЗЧИК 
  

 

“FAROVON HAYOT SERVIS” ХУЖМШ ҳудудида қурилиши 

мўлжалланган     кичик футбол майдончаси харажатлари сметаси тахлили: 

 Юқорида кўрсатлган жадвалда қурилишга кетган аниқ маблағларни 

кўришимиз мумкин. Биринчи навбатда қурилиш учун кетган барча қурилиш 

материаллари, буюмлари ва конструкциялари учун кетган харажатлар  жами  

85 188,104 минг сўмни ташкил етган. 

 Асосий иш ҳақи харажатлари эса ягона ижтимоий суғурта билан 
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ҳисобланганда 6 645,363минг сўмга тенг бўлди.  

 Қурилиш ва таъмирлаш ишларида машина ва механизмлардан кенг 

кўламда фойдаланилади. Уларга ажратилган харажатлар ҳам шунга қараб 

яъни уларнинг қилган иши ва хизмати учун йиллик нарх-наво ва тўловлар 

асосида белгиланади. Битирув малакавий ишимда қурилаѐтган кичик футбол 

майдони обекти қурилиш ишларида ҳам машина ва механизмлар фаоллиги ва 

хизмати учун харажатлар сарфланади. Бу харажатлар ҳам умумий 

харажатларнинг асосий қисмини ташкил этади ва қуйидаги сумма келиб 

чиқди 2 885,683 минг сўм.  

 Қурилишдаги жами тўғри харажатлар эса 94 719,150 минг сўм га тенг 

бўлди.  

 Пудратчининг бошқа харажатлари эса 16 357,997 минг сўмни ташкил 

этди. 

 Қурилишнинг жорий баҳода таъмирлаш ишлари учун 111 432,594 минг 

сўм маблағ сарфланди.  
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ХУЛОСА 

 

Мамлакатимизда амалга оширилаѐтган ислохотлар ва бунѐдкорлик 

ишлари республикамиз иқтисодий салохиятини юксалтириш орқали 

ижитмоий сохани ривожлантириш ва халкимизнинг фаровон хаѐт 

кечиришини таъминлашга қаратилган. 

Албатта ахолининг моддий эхтиѐжлари ва яшаш шароитлари туғрисида 

гапирганда энг аввало, уй-жой қурилиши ва коммунал хўжалиги тизимининг 

ривожланиш даражаси асосий кўрсаткич сифатида урганилади. Айнан уй 

хўжалигини, туруржой бинолари ва улардан фойдаланишни ташкил этишни, 

коммунал хўжалиги тизими ва коммунал хизматларни кўрсатишни ташкил 

этишни ўрганиш ва чукур таҳлил қилган холда, илмий асосланган 

хулосаларга таяниб ривожлантириш ахолига фаровон хаѐт кечиришлари 

учун етарли шароит яратиб бериш имконини беради. 

Жамиятда ижтимоий соханинг ривожланиш даражаси ахолининг уй- 

жой хўжалиги, турмуш шароити ва коммунал хизмат кўрсатиш сохасининг 

ривожланганлик даражасига бевоста боғлиқ. Уй-жой коммунал хўжалиги 

тизимининг ривожланиш даражаси ахоли турмуш шароитининг ички 

ташкиллаштирилиши ва хаѐт тарзини белгилаб беради. Шунинг учун хам, 

республикамизда айнан уй-жой коммунал хизмат кўрсатиш тармоғини ислох 

қилишга алохида эътибор қаратилмоқда. 

Бино ва иншоотларга хизмат кўрсатишни бозор иқтисодиѐти 

қонуниятларига амал қилинган холда бажариш, замонавий усул ва 

қоидаларни қуллаш, истеъмолчиларга юқори даражада қулайликлар яратиш, 

бино ва иншоотларни хизмат муддатини ошириш, уларни хозирги замон 

талабига жавоб берадиган даражага етказишда фан ва техниканинг энг янги 

ечимларини топиш ва амалиѐтга жорий этиш каби вазифаларни бажариш 

лозим. 

Мамлакатимиз ахолиси турмуш фаровонлигини оширишда хизматлар 
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сохаси мухим ахамиятга эгадир. Шу сабабли 2006-2010 йилларда хизмат 

кўрсатиш ва сервис сохасини ривожлантиришни жадаллаштириш чора- 

тадбирлари туғрисидаги Давлат мақсадли дастури мазкур сохани жадал 

ривожлантириш учун қулай шароит яратиш, унинг иқтисодиѐтдаги улушини 

ошириш, хизмат кўрсатиш сохаси тармоқларида банд бўлганлар сонини 

купайтириш ва шу асосда ахоли даромадларини оширишни таъминлашга 

катта хисса қушди. 

Мазкур битирув малакавий ишимнинг бош мақсади Хусусий уй жой 

мулкдорлари ширкати уй олди бўш ҳудуларидан оқилона фойдаланиш 

буйича янги лойихалар киритиш ва илмий асосланган таклиф ва тавсиялар 

ишлаб чиқишдан иборат бўлиб, уни амалга ошириш жараѐнида бир канча 

вазифалар бажарилди, жумладан, Хусусий уй-жой мулкдорлари 

ширкатларининг ташкилий-хуқуқий ва иқтисодий асослари ѐритиб 

бериш,БМИ учун танланган объект, Тошкент шаҳар, Яшнаобод  тумани, 

“Мухтор ашрафий” маҳалласида жойлашган 4 қаватли турар жой 

биноларининг техник-иқтисодий кўрсаткичлари, конструктив элементлари ва 

мухандислик тизимлари холатини тахлил килиш, тураржой биносининг ва 

худуднинг холати (капитал) хамда бино худадини ободонлаштириш 

имкониятларини тахлил қилиш, турар жой биноларини 

замонавийлаштиришни такомиллаштириш хамда ширкатни худудини 

ободонлаштириш ва уй-жой фондидан оқилона фойдаланишни ташкил этиш 

имкониятлари буйича таклиф ва тавсиялар ишлаб чиқилди. 

“FAROVON HAYOT SERVIS” хусусий уй-жой мулкдорлари 

ширкатига тегишли ҳозирги кунда   фойдаланилмаѐтган бўш ҳудудлардан 

оқилона фойдаланиш мақсадларига кўра: болалар ўйингоҳи, кичик футбол 

майдончаси ва  хусусий уй-жой мулкдорлари авто уловлари турадиган 

майдонларни қуриш режасини ширкатнинг келажакдаги амалга 

оширадиган ишлар дастурига киритишни ўз битирув малакавий ишимдан 

келиб чиққан ҳолда таклиф киритмоқчиман. Қилинадиган ишлар умумий 

қилиб айтганда ахоли турар жой майдонини ободонлаштириш ва 
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кўкаламзорлаштириш ишлари гуриҳига киритилади ва қуйидагиларни уз 

ичига олиши керак: 

 ѐш болалар учун болалар майдончасини ташкил этиш; 

 ўсмирлар учун спорт майдончасини ташкил этиш 

 иссиққа чидамли гуллар экиш ва совуққа чидамли брусчаткалар хамда 

электр тежамкор лампалардан фойдаланиш; 

 «FAROVON HAYOT SERVIS” ширкатининг штат жадвалига 

ўриндошлик асосида фаррош ва боғбон штатини киритиш. 

 манзарали ва игна баргли куп йиллик дарахтлар экиш.
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