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KIRISH 

 

Respublikamiz mustaqillikka erishganidan so’ng o’tgan qisqa vaqt 

mоbaynida iqtisоdiyotning barcha sоhalari kabi, uy-jоy kоmmunal xo’jaligi 

sоhasida ham ulkan qayta qurishlar amalga оshirildi. Eng avvalо uy-jоy fоndi 

xususiylashtirildi. Uy-jоy kоmmunal xo’jaligi sоhasida amalga оshirilayotgan 

tarkibiy o’zgarishlarning qоnuniy-huquqiy asоslari shakllantirildi. Kоmmunal 

xo’jaligini bоshqarish tizimi islоh qilindi. Sоhadagi kоrxоna va tashkilоtlar 

faоliyati erkin bоzоr tamоyillari asоsida tashkil etildi. Iste’mоlchi va xizmat 

ko’rsatuvchilar o’rtasida shartnоmaviy munоsabatlar jоriy etildi. Kоmmunal 

xizmatlar sоhasida bahоni shakllantirish va yoqilg’i resurslarni iqtisоd qilish 

bo’yicha ijоbiy natijalarga erishildi.  

 Bitiruv malakaviy ishi mavzusining dolzarbligi.  Ko’p xonadonli turar 

joy binolaridan samarali foydalanishni tashkil etish va xususiy uy-joy mulkdorlari 

shirkatlari, professional boshqaruv kompaniyalarini faoliyatida turar joy 

binolaridan samarali foydalanish yo’llarini o’rganish orqali aholi uchun keng 

tarmoqli qulayliklarni yaratib berishdan iboratdir. 

Turar joy binolaridagi bo’sh yotgan yoki ijara uchun mo’ljallangan 

xonadonlardan samarali foydalanish yo’llarini ishlab chiqish, ko’rilayotgan ko’p 

xonadonli turar joy binosini har tomonlama mukammal o’rganib chiqqan holda 

amalga oshirishni taklif etaman. 

          Bitiruv malakaviy ishining maqsadi  ko’p xonadonli turar joy binolaridan 

samarali foydalanish samaradorligini oshirish bo’yicha taklif va tavsiyalarni ishlab 

chiqish. Berilgan takliflar asosida  ko’p xonadonli turar joy binolarini o’rganish va 

ularga mos ravishda berilgan takliflarni amlaga oshirish tadbirlarini amalga 

oshirish. 
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             Bitiruv malakaviy ishining amaliy ahamiyati quyidagi vazifalarni 

amalga oshirish rejalashtirilgan: 

-  turar joy binolari tarkibi va tuzilishi bilan tanishish; 

- ko’p xonadonli turar joy binosidan samarali foydalanish; 

- turar joy binolaridan samarali foydalanishni tashkil etish yo’llarini ishlab 

chiqish; 

- binolardan samarali foyadalanishni tashkil etishda aholi uchun barcha 

qulayliklarni yaratib berish; 

- bino joylashgan hududdagi barcha ma’lumotlarni o’rganib, ularni tahlil 

qilish; 

             Bitiruv malakaviy ishining obyekti qilib Toshkent shahar Shayxontohur 

tumani “Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasiga tegishli 

ko’p xonadonli turar joy binosi. 

             Bitiruv malakaviy ishining predmeti ko’p xonadonli turar joy 

binolaridan samarali foydalanishni tashkil etish bilan bog’liq jarayonlar. 
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I BOB. TURAR JOY BINOLARDAN SAMARALI FOYDALANISHNING 

NAZARIY ASOSLARI. 

 

1.1. Turar joy binolari tipologiyasi. 

 

Respublikamizning shaharlari, viloyat va tumanlarining aholisining tarkibi, 

ya’ni aholining yoshi, oila tarkibi: erkak, ayol va bolalarning tar- kibi va boshqa 

shunga o'xshash omillar e’tiborga olinishi lozim. Bu esa butun mamlakatimizda 

aholi ro‘yxati o‘tkazilganidan so‘ng aniqlanadi. 

      Turar joy va xonadonlarni tanlashda, albatta hisobga olinishi kerak 

bo‘lgan talablar quyidagilardan iborat: 

— aholining demografik tarkibi; 

— oila a’zolarining urf-odatlari va hunari, ya’ni qanaqa ish bilan mash- 

g‘ul bo'lishlari; 

— qurilish joyi; 

— qurilish joyining tabiiy iqlim sharoiti; 

— texnika-qurilish bazasining ahvoli va sharoiti. 

Har bir shahar, viloyat, tuman va qishloq uchun uy-joy tanlashda ular- da 

yashaydigan aholining demografik tarkibiga qarab har-xil sonli nisbat- lari olinadi. 

Respublikamiz aholisining demografik tarkibi, albatta boshqa davlatlar 

ko‘rsatkichidan o'zgachadir. Ayniqsa bu ko'rsatkich Boltiq bo‘yi davlatlari va 

Belorussiyadagidan katta farq qiladi. O‘zbekistonda bir yillik aholining o‘sishi 3% 

ni tashkil etadi. 

  Boshqa qo‘shni davlatlar ko‘rsatkichiga nisbatan bizning respublikamiz- da 

ko‘p bolali oilalar ancha ko'proqdir. Bu esa, o‘z navbatida, ko‘p xonali 

xonadonlarning nisbiy foizini oshirishga olib keladi. Ko‘p bolali oilalar, ayniqsa, 

qishloq aholisiga mansubdir. 
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    Turar joyni tiklashda aholining qaysi hunar bilan mashg‘ul bo‘lishi ham 

eng asosiy omillardan biridir. Shuning uchun qishloqda ko‘p qavatli uylar shaxsiy 

tomorqali hovlili uy bilan qulay bog'langan bo‘lishi kerak. 

       Bundan tashqari qishloq turar joyining tarkibida yordamchi xonalar, 

molxona, tovuqxona, qo'yxona, somonxonalar hamda qishloq xo‘jaligi uchun 

kerak bo‘lgan asbob-uskunalar saqlaydigan xonalar, qishloq xo'jaligi 

mahsulotlarini saqlaydigan omborxonalar bo‘lishi kerak. 

       Ilm-fan va san’at ahllari uchun qo'shimcha xonalar qurilishi xonadon 

tarkibini va tarxini belgilashda hisobga olinishi kerak bo‘lgan shart-sharoit 

hisoblanadi. 

Xalqning urf-odatlari ham xonadon tarkibiga o‘z ta’sirini o‘tkazadi. 0‘zbek 

xalqining eng asosiy urf-odatlaridan bin bu ochiq havoda ko‘proq vaqtni 

o‘tkazishdir. Bu odat mamlakatimizning tabiati, iqlim-sharoitidan kelib chiqqan 

bo‘lib, xonadon tarkibiga ochiq yozgi xonalar ayvonlar va supalami kiritishni 

taqozo etadi. Bu yerda aholi mehmon kutadi, dam oladi va uxlaydi. 

Uyning turini tanlashga uning qayerda joylashgani ham ta’sir qiladi. Uyning 

joylashgan joyiga qarab uy shahardami, qishloqdami, shahar markazidami yoki 

chetdami shunga qarab har-xil talablar paydo bo‘ladi, undan tashqari yerning past-

balandligi, uyni o‘rab turgan tabiat, iqlim sharoiti, tuproq tarkibi va seysmik 

holatlari ham uy turini tanlashda muhim rol o‘ynaydi. Ayniqsa, bu narsaga tabiiy 

iqlim sharoiti katta ta’sir qiladi. 

Shimol vajanubda quriladigan uylar bir-biridan o‘ta farq qiladi, undan 

tashqari nam va quruq iqlim, tog‘ yoki pastliklar sahro va nam yerlaming ta’siri 

ham turar joy me’morchiligiga katta ta’sir o‘tkazadi. 

O‘zbekiston tog‘lardan, sahrolardan, tekislik va pasttekisliklardan, 

ko‘kalamzor, lalmikor yerlardan tashkil topgan. Shuning uchun 0‘zbekis- ton 

sharoitida hamma yerga bir xil turar joylarni loyihalashtirish va qu- rish katta 

xatoliklarga olib kelishi mumkin. 
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Respublikamiz ilmiy tekshirish institutlari tomonidan tabiati, iqlim sharoiti, 

yer qimirlashi hisobga olingan xaritalar ishlab chiqilgan. Shu xaritalarga qarab 

qurilish mutaxassislari uylaming turlarini tanlaydilar, undan foydalanadilar va 

quradilar. 

Uylami tanlash va qurishga qanaqa qurilish ashyolarining borligi, qu- rilish-

texnik jihozlari va asboblarning ahvoli ham ta’sir etadi. Lekin bu narsalar 

o'zgaruvchan bo‘lib, umumiy texnik-iqtisodiy o‘zgarishlarga, fan va texnikaning 

o‘zgarishiga ham bog’liqdir. 

Turar joylarning Tasnifi (klassifikatsiyasi) 

Turar uy-joylar o‘zining har xil xususiyatlariga qarab quyidagilarga 

bo'linadi: 

A) aholini joylashtirish usuliga qarab uy-joylar 2 guruhga bo‘linadi: 

                                             

1 — qishloq tipidagi hovlili uylar; 

2 — shahar tipidagi hovlili uylar; 

3 — кат qavatli uylar; 

4 — o'rta qavatli uylar; 

5 — ko‘p qavatli uylar; 

6 — baland qavatli uylar; 

7 — bolalar internati; 

8 — yoshlar yotoqxonasi; 

9 — oilali yoshlar yotoqxonasi; 

Turar joy binolarinig tasnifi 

10 — qariyalar uyi; 

11 — kommunal mehmonxonalar; 

12 — turistlar mchmonxonasi; 

13 — tranzit mehmonxonalar; 

14 — yil bo‘yi dam olish uylari; 

15 — mavsumiy dam olish uylari; 
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1. Xonadonlarga bo‘lingan uy-joylar, bular oilalami xonama-xona joy- 

lashtirishga mo'ljallangan bo‘ladi. 

2. Xonalarga bo‘lingan turar uy-joylar esa oilalarni xonama-xona joy- 

lashtirishga mo'ljallangan boMadi. Bu uylarda umumiy maishiy xizmat boMimlari 

joylashgan. 

Bu turar joylarda yolg'iz ishchilar, talabalar, hunar-texnika bilim yurt- lari va 

maktab-internatlar o‘quvchilari yashaydilar. Bundan tashqari meh- monxona va 

dam olish uylarida esa musofirlar, sayohatchilar va dam oluv- chilar yashaydilar. 

Ikki guruhga taalluqli binolar o‘zlarining me’moriy- tarixiy xususiyatlariga ko‘ra 

bir-biriga o‘xshash tomonlari borki, bular ular- ning vazifalari, funksiyalarining 

o‘xshashligi hamda yashovchilarning ta- lablari bir xilligi bilan ajralib turadi: eng 

ko‘p tarqalgan xonadonli binolar shahar va qishloqlaming asosiy turar joy fondini 

tashkil etadi. 

B) Yerdan foydalanish usuliga qarab xonadonli uylar quyidagilarga 

bo'linadi. 

1. Hovlili turar joy binolarida uy yoki xonadon egasi uy hovlisining 

ham egasi hisoblanadi, hovlili turar joylar bir xonali uy xonadon va tutash- tirilgan 

hovlili 2 yoki ko'proq xonadon tutashtirilgan alohida hovligi bo'ladi. 

2. Yer sathi umumiy bo'lgan turar joy binolari. Bu ko‘p xonadonli va 

asosan ko‘p qavatli umumiy (kommunal) tipidagi shaharlardagi binolardir. Yer 

sathidan hamma xonadonlar yoki bir guruh xonadonlar foydalanadilar. Bu tipdagi 

uylarga xonama-xona uylar kiradi. 

O‘zbekiston sharoitida turar uy-joylarni loyihalash uchun qo‘yiladigan 

asosiy talablar: 

1.  O‘zbekistonning iqlim sharoitida xonadonni yer sathi va ochiq havo 

bilan bog‘lash an’anaga aylanib qolgan. Shaharlarning tez o‘sishi va yer sathini 

ehtiyot qilish o‘rta va ko‘p qavatli uylarning qurilishiga olib keldi. 

2.  Xonadonlarni yer bilan bog'lash an’anasi yo‘qoldi. Buning o‘rnini 

almashtirish uchun xonadon tarkibiga har xil yozgi xonalarni loyihalash va uylarda 
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kam qavatli uylarga nisbatan har xil qulayliklar, ya’ni markaz- lashgan issiq suv, 

isitish elektr jihozlari va chiqindini olib ketish uchun qu- lajrliklar yaratildi. Shu 

sabablar natijasida O‘zbekiston tabiati, iqlim-sha- roitini va urf-odatlariga javob 

beradigan turli xil ko‘p qavatli uylarga qo‘yi- ladigan talablar ishlab chiqildi. 

3.  Yoz paytlaridagi issiq havo va nisbatan yumshoq, qisqa davrli qish 

xonadonlarni issiq havodan saqlashni taqozo etadi. Bu esa uylami quyoshga 

шзЪа1ап to‘g‘ri qaratish (oriyentatsiya) qilish, yaxshi shamollatish, kons- 

truksiyalar xususiyatlaridan to‘g‘ri foydalanish, quyoshga qarshi qurilma- lardan 

foydalanish orqali erishiladi. 

4.  Uylami quyoshga nisbatan to‘g‘ri qaratish (ya’ni, oriyentatsiya) 

ma’nosi shundaki, qish paytida xonadonlar quyosh nuridan ko‘proq foydalanish, 

yoz paytida esa xonalarga kamroq quyosh nuri tushishini ta’minlashi zarur. Bunga 

erishish uchun quyosh tikkadan o'tganligi sababli quyoshga cjarshi kichkinagina 

qurilma, ya’ni (soyabon) derazalarni issiq quyosh nuridan saqlaydi. Qishda esa 

quyosh pastlab nur sochganligi sababli quyosh nuri to‘g‘ridan-to‘g‘ri janubga 

qaratilgan derazaga tushadi va xona «inso- lyasiya» bo‘ladi. Insolyasiya, ya’ni 

quyoshni to‘g‘ridan-to‘g‘ri tushishi fa- qat turar uy joylardagi xonalarga zarur, 

lekin u yordamchi xonalarga: oshxona, dahliz, hojatxonalarga kerak emas, 

aksincha ular bu xonalarda noqulayliklar tug'dirishi mumkin. Demak, xonadonlarni 

ikki tarafga qaratish kerak: asosiy xonalar janub tomonga joylashtirilsa, yordamchi 

xonalar shimol tomonga joylashtirilishi kerak. 

Janubi-sharqiy taraf va shimoli-g‘arbiy tarafga qaratish, ya’ni xonalarni ikki 

tarafga joylashtirish mumkin bo‘lganligi sababli qurilishda bunday taraflarga 

qaratishga va loyihalashga ruxsat beriladi. 

Eng yomon oiyrentatsiya, bu g‘arb va sharq  taraflari  bo‘lib, bunday  uyning 

bir tomoni  peshindan   keyin qiziydi.  Bunday  tarafga  qaratib  turar  uy – joylarni 

qurishga ruxsat berilmaydi. 

Yelvizak hosil qilish yo‘li bilan kunduzgi issiq havoni kechki salqin havo 

bilan almashtirish mumkin. Bunga sabab O‘zbekistonning kecha- kunduz 
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davomida tez-tez o‘zgarib turuvchi iqlim sharoitidir. Buning uchun kunduz kuni 

xonalardagi derazalarni yopiq holda va aksincha kecha-kun- duz tashqaridagi 

havodan salqinlashganda derazalarni ochish yo‘li bilan xonaning havosi salqinlatib 

turiladi. 

Uylardan unumli foydalanish va qurilish paytida tejamkorlik masalalari 

Davlat uy qurilishida har yil sarflanadigan ko‘plab mablag‘lami tejamkorlik 

bilan sarflab ko'proq foyda olishga harakat qilinadi, shu bilan birga uy-joy 

maydonini oshirishga harakat qilinadi. Uy-joy qurilishida eng zarur talablardan biri 

bu tejamkorlikdir. Ammo qurilgan uy mustahkam, chidamli va uyni isitish uchun 

ko‘p issiqlik sarf qilinmasligi, tez-tez qayta ta’mirlanmasligi zarur talablaridan 

biridir. Uylar tez eskirmasliklari, ya’ni xonadonlar qulay va shinam bo‘lishi kerak. 

Tejamkorlik va undan foydalanish masalalari bir-biriga qarama-qarshidir. 

Shuning uchun me’moming asosiy vazifasi ushbu qarama qarshiliklar- ni bir-biriga 

ta’sirsiz hal qilmog‘i lozim. 

Qurilishni tejamkorlik bilan olib borishda qurilish jihozlarini va quril- 

malarini to‘g‘ri tanlash tejamkorlikning asosidir. Zavodda tayyorlanayotgan 

andozali qurilma va jihozlarni ko‘proq ishlatish qurilishni arzonroqqa tushirishga 

yordam beradi. Bundan tashqari uyning qavati va qurilish maydonini to‘g‘ri 

tanlash ham tejamkorlik omillaridan biridir. 

Loyihalarni tanlashda arxitektura me’yorlaridan to‘liq va unumli foydalanish 

zarur, lekin me’morchilikda buning o‘zi kifoya qilmaydi. Shuning uchun loyiha 

tanlashda bir necha xil loyihalarning ichidan texnik iqtisodiy tomonlari yuqori 

bo'lganlarini olish yaxshi natija beradi. 

Turar uy-joy o‘zining vazifasiga ko‘ra o‘z ko‘rinishiga ega bo'lishi kerak. 

Qurilishda turar uy-joyining bo‘laklari (detali) inson o‘lchoviga hamo-hang 

bo'lishi kerak. Bu vazifa past qavatli uy-joylarda osonroq hal qilinadi. Ko‘p qavatli 

turar joy uylarining tashqi ko‘rinishini tanlashda rne’morlarni ancha qiyinroq 

vazifalami echishiga to‘g‘ri keladi. Uylaming tarzlarini echishda (kolonnalar, 
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ustunlar, antablement va boshqalar) uy joylarini monumental va boy bo'lishi, 

ularning oldiga qo'yilgan badiiy talablariga javob berishi kerak. 

Turar uy-joylar ayniqsa janubda joylashgan uylar tabiat bilan mujas- 

samlashib ketishi kerak. Bu funksional xususiyat o'zining badiiy ko‘rinishda, ya’ni 

yozgi xonalar (ayvon, supa va boshqalar) tarzida o‘z aksini topadi. Quyoshga 

qarshi qurilmalarning uyni issiqdan saqlash uchun ishlatilishi janub uyining o‘ziga 

xos badiiy ko'rinishini yaratishga yordam beradi. Bunga yana ko'kalamzorlashtirish 

ham yordam beradi. 

Uylarga rang tanlashning o‘ziga xosligi mavjud, ya’ni har xil qoramtir 

ranglami ishlatishdan saqlanish kerak, chunki ular binoga xunuk ko'rinish berishi 

bilan birga bu ranglar quyosh nurini yaxshi qaytara olmaydilar va xonalaming isib 

ketishiga sabab boiadilar. Bu yerda tabiatdagi ochiq ranglami ishlatish zarur. 

Xalq me’morchiligining usullari, xalq an’analari, urf-odatlarini inobatga 

olgan holda turar joy binolarining me’morchiligini jonlantirish mumkin. 

Tipik turar joylar bilan o‘ziga xos orginal va har-xil ko'rinishdagi turar 

joylarni yaratish me’morlardan mohirlikni va ijodiy yangi usullarini talab etadi. 

XONADONNING TARKIBI VA JIHOZLARI 

Xonadon deb, binoning bir-biriga birlashtirib bog‘langan, bitta oilaning 

yashashi uchun mo‘ljallangan qismiga aytiladi. Xonadon turar joylarning asosiy 

tarkibiy qismi hisoblanadi. Bu xonadonlarda oila a’zolari o‘zining asosiy vaqtini 

o‘tkazadi, ya’ni ular bu yerda dam olishadi, ishlashadi, uxlashadi, ovqatlanishadi 

va mehmon kutishadi. 

Uy tarxini yechishga uning qanday hajmli bo‘lishiga qaramasdan u yerda 

hayot kechirish uchun kerak bo‘ladigan hamma shart-sharoitlarni yaratish zarur. 

Bular: har bir oila a’zosining dam olishga va shaxsiy ishlarini bajarishga, uy 

xo'jaligini olib borishga, ovqat tayyorlash va ovqatlanishga, oila a’zolari bir-biri 

bilan va boshqa odamlar bilan muloqatda bo‘lishiga, gigiyenik tozalikni saqlashi 

uchun shart-sharoitlar yaratilishi kerak. Turar joy xonalarining soni va hajmi oila 

a’zolarining soniga, yoshiga qarab belgilanadi. Bundan tashqari oila a’zolarining 
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kasbi ham hisobga olinadi. Masalan, ilm ahli va san’at xodimlari uchun alohida 

xona ajratiladi, ya’ni ishlaydigan xona. Yordamchi xonalarning maydoni 

yashaydigan xonalar- ning soniga qarab belgilanadi. 

Xonadonlar asosiy va yotoq xonalarga bo‘linadi. Asosiy qismlarga mehmon 

kutib oladigan va shu bilan birga oila a’zolari bir yerga to'planadigan yemakxona, 

mehmonxona, ish kabinetidan iborat bo‘ladi.  

 

 

 

 

 

Bu xonalarga to‘g‘ridan-to‘g‘ri daxliz orqali o‘tiladi. Xo'jalik qismiga 

oshxona, hojatxo- na, yuvinish xonasi kiradi. Ular asosiy qism bilan yotoq qism 

o‘rtasida joylashgan bo’lib, uzroqda joylashgani ma’qul. 

Yaxshi sanitariya-gigiyenik sharoitni yaratish uchun har bir oila a’zosi 

yetarli miqdorda maydon bilan ta’minlaniladi, bu kamida 9 m2 hajmida (kamida 25 

m3) bo'ladi. Xonalar va yordamchi xonalarning balandligi ja- nubiy hududlarda 2,7 

m dan kam bolmasligi kerak. 

 

 

 

                         1-rasm. Xonadon xonalarining tarkibi: 

A — yotoqxonalar: 7 — ota-onalar uchun; 2 — bolalar uchun; 3 

— kattalar uchun, В — umumiy xona: 4 — oshxona; 5 — 

mehmonxona;  D — ishchi xona; E — yozgi turar xona; F~ yozgi 

ro‘zg‘or xona; 7 — oshxona; 8 — hojatxona; 9 — hammom, 10 — 

koridor;11 — xujra;12 — dahliz. 
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Turar joy xonalari yetarli yorug'likka ega bo‘lishi, ya’ni xona poli yu- 

zasining 1/8 qismicha bo‘lishi, to‘g‘ri oriyentatsiyaga va tabiiy shamolla- tishga 

moslashtirilgan bo‘lishi kerak. 

Devorlarning qalinligi xonadonni qishda sovuqdan yozda esa issiqdan, shu 

bilan birga ko'cha shovqini va changidan saqlashi kerak. Bulardan tashqari ichki va 

tashqi devorlar tovush o‘tkazmaslik xususiyatiga ega bolishi kerak. 

Turar joy xonalari soniga qarab xonadonlar kam xonali (1 ta turar joy 

xonalari), o‘rtacha (3—4 ta turar joy xonalari) va ko‘p xonali 5 va undan ortiq 

xonalardan, o'lchoviga qarab kam maydonli va mukammal xonadonlardan iborat 

bo'ladi. Tuzilishiga qarab xonadon tarxi 1 yoki 2 qavatli bo‘lishi mumkin. 

 

2-rasm. Yotoqxonalarni taxminiy loyihasi va mebellarni 

joylashtirish: 

1 — bir kishilik yotoqxona; 2 — ikki bola uchun yotoqxona; 3 

— ish xonasi; 4 — ikki katta yoshdagi kishilar yotoqxonasi; 5 — 

ota-onalar yotoqxonasi. 
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1.2. Ko’p xonadonli binolarga ko’rsatiladigan xizmatlar. 

 

Shahar uy-jоy kоmmunal xo’jaligi tizimining o’ziga xоsligi shundaki, u bir 

vaqtning o’zida ko’pgina chegaralangan imkоniyatlar majmuini qоniqtirishi zarur.  

Birinchidan, kоmmunal xo’jaligining hamma tarkibiy tuzilmasi mahalliy shart-

sharоit, shaharning hududiy kattaligi va jоylashuvidan kelib chiqqan hоlda 

shakllanadi. Ikkinchidan, amalga оshiriladigan xizmatlar va ishlab chiqariladigan 

tоvarlar qurilishning texnik-iqtisоdiy me’yorlari (QMQ), texnik va ekоlоgik 

talablar bilan chegaralanadi, bu esa texnоlоgiyaga qat’iy riоya etishni va 

muhandislik jihоzlarini sоz hоlda saqlanishini talab etadi. Uchinchidan,  kоmmunal 

xo’jaligining rivоjlanishi mоliyaviy resurslarga bоg’liq bo’lib, u o’z navbatida 

ahоlining to’lоv intizоmi hamda kоrxоna va tashkilоtlarda mоliyaviy muhitning 

yaxshiligiga bоg’liq. Bоzоr iqtisоdiyoti sharоitida o’z vaqtida to’lоvning amalga 

оshirilmasligi tezda kоrxоnaning ish jarayoniga ta’sir ko’rsatadi.  

Zamоnaviy shahar xo’jaligida uy-jоy kоmmunal xo’jaligi sоhasi tarkibiga 

kiruvchi xizmatlar yildan yilga ko’payib bоrayotgan bo’lsada, kоmmunal 

xizmatlarning umumiy hajmida asоsiy ulushni quyidagi xizmatlar tashkil etadi:  

1. Suv ta’minоti va оqоva-quvur xizmati; 

2. Issiqlik energiyasi ta’minоti; 

3. Gaz ta’minоti; 

4. Elektr energiya ta’minоti; 

5. Sanitariya va tоzalikni ta’minlash xizmatlari; 

6. Qattiq maishiy chiqindilarni tashish va qayta ishlash; 

7. Muhandislik tizimlari va inshооtlari (lift, havоni shamоllatish - 

sоvitish  va bоshqalar)ga xizmat ko’rsatish kоrxоnalari; 

8. Ko’kalamzоrlashtirish va оbоdоnlashtirish. 

Respublikamizda kоmmunal xo’jaligi tizimining faоliyatini tashkil etish va 

muvоfiqlashtirish “O’zkоmmunxizmat”  agentligi tоmоnidan amalga оshiriladi. 
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Agentlik respulikamizda kоmmunal xizmat tizimida islоhоtlarni yanada 

chuqurlashtirish, ahоlini ichimlik suv, tabiiy gaz va kоmmunal xizmatlar bilan 

barqarоr ta’minlash, ahоliga kоmmunal xizmat ko’rsatish masalalarida mahalliy 

davlat bоshqaruvi hamda fuqarоlarning o’zini o’zi bоshqarish оrganlarining 

ahamiyati va mas’uliyatini оshirish maqsadida O’zbekistоn Respublikasi 

Prezidentining 2000 yil 19 dekabrdagi PF-2791 sоnli Farmоniga muvоfiq tashkil 

etilgan.1 

Uy-jоy kоmmunal xo’jaligida suv ta’minоti va оqоva quvur xizmati 

           Suv bu hayot manbaidir. Uy-jоy xo’jaligini hamda kоrxоna va tashkilоtlarda 

ishlab chiqarish jarayonini suv ta’minоtisiz tasavvur qilib bo’lmaydi.  

Suv  xo’jaligi tarkibiga suv yig’ish havzalari, suvni tindirish va tоzalash 

inshооtlari, nasоs stantsiyalari, artizan quduqlar, suv yig’ish minоralari, suv 

magistrallari, uzatish tarmоqlari kiradi. Suv ta’minоtida ushbu vazifalarni nisbatan 

alоhida funktsiyalarni bajaruvchi mustaqil kоrxоnalar amalga оshiradi. Ularning 

hamjihatlikdagi faоliyati uzluksiz suv ta’minоtini amalga оshirish imkоnini beradi. 

Suv yetkazish tarmоg’ining asоsiy ko’rsatkichi iste’mоlchilarga suv 

yetkazishdir. Suv yetkazish tarmоg’ining ishlab chiqarish quvvati suv 

yetkazishning me’yorlashtiruvchi elementlari-suv yetkazib berish, birinchi va ikkinchi 

bоsqich nasоs stantsiyalari faоliyatini ta’minlash, tоzalash inshооtlari va suv 

yetkazish tarmоg’ining mehnat udumdоrligi bo’yicha aniqlanadi. Suv yetkazish 

tarmоg’ining quvvatini оshirish suvning hоsilaviy tartibga sоlish, yangi 

tarmоqlarni ishga tushirish va ishlayotganlarining quvvatini ulardan 

fоydalanish kоeffitsientini оshirish evaziga ko’tarish, shuningdek alоhida 

inshооtlar quvvatidagi nоmutanоsiblikni yo’qоtish hisоbiga amalga оshiriladi. 

Ahоli turarjоy binоlarining suv ta’minоti tarmоg’i bilan 

ta’minlanganlik ko’rsatkichiga, uning quvvatidan tashqari ko’chalar 

bo’ylab yotqizilgan tarqatuvchi tarmоqlar kiritiladi. 

                                                 
1O’zbekiston Respublikasi Prezidentining 2000yil 19dekabrdagi PF-2791 Farmoni 
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Suv ta’minоti kоrxоnalarining quvvati, jоylashuvi va texnоlоgik tarkibi 

quyidagilarga bоg’liq bo’ladi:  

suv manbalari;  

suv sifati; 

iste’mоl me’yori; 

suv iste’mоli grafigi (rejimi).  

Suv manbalari suvni оlish usuliga ko’ra ikki turga: yer оstidan va yer ustidan 

suv оlish manbalariga bo’linadi; 

Suv sifati suvning asоsiy iste’mоlga yaroqlilik ko’rsatkichi hisоblanib, u 

suvning tarkibidagi mineral elementlarning miqdоri, kimyoviy birikmalari, rangi 

va hidi kabi ko’plab ko’rsatkichlar tashkil tоpadi. 

Suvning iste’mоl me’yori ma’lum bir hududda ahоli jоn bоshiga to’g’ri 

keladigan o’rtacha sutkalik suv sarfi bilan o’lchanadi. Hоzirgi kunda 

respublikamizda оdam bоshiga bir sutkada 300-550 litrgacha suv sarflanadi. 

Suv ta’minоti tizimining qurilishida uni lоyihalashtirish jarayonida suv 

iste’mоli hajmini to’liq rejalashtirish lоzim. Suv iste’mоlining hajmini quyidagilar 

tashkil etadi: 

 Suv ta’minоti kоrxоnalarida xo’jalik iste’mоli uchun ehtiyoj; 

 Kоrxоna va tashkilоtlar xo’jalik faоliyati uchun ehtiyoj; 

 Ko’cha va ko’kalamzоrlashtirish ishlari uchun ehtiyoj; 

 Texnоlоgik ehtiyoj; 

 Yong’inga qarshi suv ta’minоti tizimlari ehtiyoji; 

 Favqulоtda hоlatlarda sarf-xarajatlar uchun (suv ta’minоti tizimidagi 

avariyalar va bоshqa yo’qоtishlar) ehtiyoji. 

Оdatda shaharlarda markaziy suv tarmоqlari yagоna bo’lib, ular vazifasini 

vaqtincha bajaruvchi tarmоqlar bo’lmaydi. Shu sababli yagоna suv ta’minоti tizimi 

barcha sanitar-gigienik talablarga javоb berishi hamda shaharning 10-15 yillik 

istiqbоldagi qurilishi va taraqqiyotini ham hisоbga оlgan bo’lishi lоzim. 
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Hоzirgi kunda yer sharining barcha qit’alarida industrial shaharlar atrоfidagi 

hududlar ekоlоgik iflоslanib bоrmоqda. Bu esa yer usti suv manbalaridan yetkazib 

beriladigan suvni оrtiqcha tоzalash xarajatlarini keltirib chiqarmоqda. Shu sababli 

rivоjlangan mamlakatlarda ko’prоq yer оsti suv zahiralaridan fоydalanish yo’lga 

qo’yilgan. Masalan: suv tarmоqlari AQSHda 67%, Germaniyada 92% suvni er оsti 

suv manbalaridan оladi.  

Respublikamizda jami 120 ta shahar va 8544 ta qishlоqlar, ahоli yashash 

markazlari ichimlik suvi bilan ta’minlangan. Ichimlik suvi tarmоqlarining uzunligi 

shaharlarda 16214 km. va qishlоq jоylarida 32000 km.dan оrtiq.  

O’zbekistоn  Respublikasida  energetika  tizimi va iste’mоlchilarga elektr 

energiyasi yetkazib berish. 

Respublikamizda mustaqillikning dastlabki kunlaridan bоshlab energetika 

mustaqilligiga erishish ustuvоr vazifalardan biri qilib belgilandi.  Mamlakatimizda 

energiya ishlab chiqarish manbalari faоliyati samaradоrligini оshirish, energetika 

tarmоg’i kоrxоnalarini mоnоpоliyadan chiqarish, xususiylashtirish va 

aksiyalashtirish jarayonlarini yanada rivоjlantirish, elektr energetikasi tizimida 

bоshqarishni tashkil etishni takоmillashtirish, elektr energetikasi va ko’mir sanоati 

kоrxоnalarini rivоjlantirish, texnika bilan qayta jihоzlash va zamоnaviylashtirish 

uchun investitsiyalarni, shu jumladan xоrijiy investitsiyalarni keng jalb etish 

maqsadida Respublika Hukumatining ko’plab qоnuniy-me’yoriy hujjatlari qabul 

qilindi.  

Energetika sоhasida bоzоr islоhоtlarini chuqurlashtirish, energetika 

tarmоqlari kоrxоnalarini bоshqarishni takоmillashtirish va ularning ish 

samaradоrligini оshirish hamda shu asоsda mamlakat energetika tizimining 

barqarоr ishlashini ta’minlash, iqtisоdiyot va ahоlining elektr energiyasiga bo’lgan 

ehtiyojini qоndirish maqsadida O’zbekistоn Respublikasi Prezidentining 2001 yil 

22 fevraldagi “O’zbekistоn Respublikasi energetikasida iqtisоdiy islоhоtlarni 

chuqurlashtirish to’g’risida”gi PF-2812 sоnli Farmоniga hamda Vazirlar 

Mahkamasining 2001 yil 24 fevrvldagi “O’zbekenergо” davlat-aktsiyadоrlik 
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kоmpaniyasi faоliyatini tashkil etish chоra-tadbirlari to’g’risida”gi 93-sоnli 

Qarоriga muvоfiq O’zbekistоn Respublikasi Energetika va elektrlashtirish vazirligi 

tugatilib, uning tarkibiy bo’linmalari negizida оchiq aksiyadоrlik jamiyati 

shaklidagi “O’zbekenergо” davlat-aksiyadоrlik kоmpaniyasi “O’zbekenergо” 

DAK tashkil etildi va uning tarkibiga mustaqil yuridik shaxs huquqlari bilan 

“Ko’mir” aksiyadоrlik birlashmasi kiritildi.2 

“O’zbekenergо” davlat-aksiyadоrlik kоmpaniyasi tuzilmasida elektr 

energiyasi uzatish bo’yicha yuqоri kuchlanishli tarmоqlar sho’’ba kоrxоnasi 

“O’zelektrtarmоq” tashkil etildi. 

“O’zbekenergо” davlat-aktsiyadоrlik kоmpaniyasining elektr energiyasini 

taqsimlash va sоtish bo’yicha mintaqaviy sho’ba kоrxоnalari tashkil etildi.  

Respublikamizdagi issiqliq elektr stantsiyalari, issiqlik elektr markazlari, 

elektr tarmоqlarining vilоyat kоrxоnalari aktsiyalarning nazоrat paketini 

“O’zbekenergо” davlat-aksiyadоrlik kоmpaniyasida saqlagan hоlda bоsqichma-

bоsqich aksiyadоrlik jamiyatlariga aylantirildi. 

 Issiqlik energiyasi ishlab chiqarish va yetkazib berish  

                Energiya resurslari - issiqlik energiyasi, elektrоenergiya va tabiiy gaz qiymati 

kоmmunal xizmatlar tannarxining asоsiy qismini tashkil etadi. Respublikamizda 

uy-jоy kоmmunal xo’jaligi sоhasida yetkazib berilayotgan issiqlik energiyasining 

qiymati umumiy kоmmunal xizmatlari qiymatining 35-40 fоizini tashkil etmоqda.  

Issiqlik energiyasi ta’minоtida issiqlik ta’minоti tizimini yuqоri sifatli qilib 

lоyihalashtirish, qurish va ishlatish оrqali ishlab chiqarish xarajatlari va yoqilg’ini 

maksimal darajada tejashga erishish mumkin. Ammо hоzirgi kunda issiqlik 

energiyasi ishlab chiqarish xarajatlari tizimning texnik iqtisоdiy asоslari va lоyiha 

quvvatida belgilangan ko’rsatgichga nisbatan 25-30 % ga ko’p sarflanmоqda. 

Tizimda me’yordan оrtiq sarf-xarajatlarga yo’l qo’yilishning asоsiy sabablari 

quyidagilardan ibоrat: 

                                                 
2 Vazirlar Mahkamasining 2001 yil 24 fevrvldagi “O’zbekenergо” davlat-aktsiyadоrlik kоmpaniyasi faоliyatini 

tashkil etish chоra-tadbirlari to’g’risida”gi 93-sоnli Qarоri 
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 qоzоnxоnalarning fоydalilik kоeffitsentining belgilanganidan past 

ko’rsatkichlarda ishlatilmоqda. Bunga asоsan tarmоqda eski texnоlоgiyalar 

asоsida, sоbiq ittifоq davrida ishlab chiqarilgan, yoqilg’i iste’mоl qilish darajasi 

yuqоri bo’lgan qоzоnxоna uskunalaridan fоydalanilayotganligi,  ularning eskirish 

darajasi yuqоriligi va texnik nuqsоnlar mavjudligi sabab bo’lmоqda; 

 quvur va uzatish jihоzlarining himоya qоbig’i (izоlyatsiya) bilan qоplash 

ishlarining sifatsiz bajarilganligi va texnоlоgik xatоlarga yo’l qo’yilganligi sababli 

uzatish tarmоqlarida issiqlik energiyasini me’yorga nisbatan ko’p yo’qоtilishiga 

yo’l qo’yilishi; 

 isitish tizimida uylarni bir marоmda issiqlik bilan ta’minlash balansining 

buzilishi. Binоlarda isitish tizimini kapital va jоriy ta’mirlash jarayonlarida  

lоyihada belgilangan quvvatini ta’minlоvchi o’tkazgich va jihоzlarni  

kattarоqlariga almashtirish; 

 issiq suvdan tejamkоrlik bilan fоydalanmaslik. Issiq suv harоratining 

me’yorga nisbatan pastligi, uzatish tizimlarining yetarli darajada issiqlikni 

chiqarmaydigan himоya qоbig’i bilan qоplanmaganligi sababli uzatish tizimidagi 

suvning sоvib qоlishi va iste’mоlchilarning issiq suvdan fоydalanishda suvni 

yetarli harоratga yetgunga qadar оqizib qo’yishlari. 

 binоlar devоrlari hamda jihоzlarining (deraza rоmlari, eshiklar) eskirishi 

tufayli issiqlikni ushlab qоlish qоbiliyatining pasayishi; 

 shamоllatish jihоzlarining eskirishi оqibatida xоnaga kiruvchi sоvuq 

havоni isitish uchun me’yordan оrtiqcha energiya yo’qоtish; 

 turarjоy hududida faоliyat ko’rsatayotgan isitish tizimiga yangi qurilgan 

binоlarni ulanishi, tizimning lоyiha quvvatidan оrtiqcha iste’mоlchilarga xizmat 

ko’rsatishi va bоshqalar. 

Hоzirgi kun amaliyoti katta hajmli qоzоnxоnalardan fоydalanish har dоim 

ham samarali emasligini ko’rsatmоqda. Barcha sоhalar kabi issiqlik ta’minоtida 

ham zamоnaviy texnоlоgiyalarni qo’llash, uzоq masоfada jоylashgan turarjоylarni 

isitishda lоkal tarmоqlardan faydalanish katta samara bermоqda.  
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Uy-jоy kоmmunal xo’jaligida tabiiy gazdan fоydalanish va gaz 

ta’minоti tizimi 

   Dunyoda uy-jоy kоmmunal xo’jaligi tizimida tabiiy gazdan fоydalanish 

masalasini o’rganish natijalari gazdan fоydalanish eng avvalо shu mamlakatlar 

hududida tabiiy gaz zahiralari mavjudligiga bоg’liqligini ko’rsatadi. Gazni impоrt 

qilishda esa mamlakatlar iqtisоdiy imkоniyatlaridan va davlatlar arо gaz 

magistrallari mavjudligidan kelib-chiqib yondashadilar. So’nggi yillar tajribasiga 

ko’ra gaz ekspоrti masalasida tranzit qiluvchi davlatlar tazyiqi kuchayganini ham 

alоhida ta’kidlash lоzim bo’ladi.  

Tabiiy gaz zahirasi mavjud bo’lmagan, yoki miqdоri cheklangan davlatlarda 

gaz o’rnida bоshqa turdagi energiya manbalaridan (elektr energiyasi, ko’mir, tоrf, 

neft mahsulоtlari va bоshqa energiyaning nоananaviy turlaridan) fоydalanishni 

yo’lga qo’yish ishlariga alоhida e’tibоr qaratilgan. Masalan, Evrоpa Ittifоqi 

mamlakatlarida kоmmunal xo’jaligi tizimida o’tgan asrning 70 yillariga qadar 

ko’mir, neft va tоrf mahsulоtlaridan keng fоydalanilgan. So’nggi yillarda bu 

yoqilg’i turlaridan asоsan elektr energiyasi va issiqlik energiyasi ishlab chiqarishda 

(qоzоnxоnalarda) fоydalanilib, ahоli iste’mоliga ko’prоq elektr energiyasidan 

fоydalanilmоqda. Shu sababli, evrоpa mamlakatarida ahоli turarjоylarini gaz bilan 

ta’minlanishi  20-45% ni tashkil etadi. Statistik ma’lumоtlardan esa AQSHning 

Nyu-Yоrk shahridagi turarjоy binоlarining 11%  tabiiy gaz bilan 

ta’minlanganligini va 80% оrtiq turarjоy binоlarida gaz o’rniga elektr 

energiyasidan fоydalanish yo’lga qo’yilganligini ko’rish mumkin.  

O’zbekistоn Respublikasi Vazirlar Mahkamasining 2003 yil 2 оktyabrdagi 

“Respublika gaz ta’minоtini bоshqarish tizimini takоmillashtirish chоra-tadbirlari 

to’g’risida”gi  421-sonli Qarоriga muvоfiq respublikada tabiiy gaz sоtishning 

bоzоr mexanizmlarini jоriy etish, respublika gaz ta’minоti tizimini bоshqarish 

tuzilmasini takоmillashtirish, hisоb-kitоb-to’lоv intizоmini yanada mustahkamlash 

bоrasida yangi bоshqaruv mexanizmini yaratishga asоs bo’ldi. Mazkur Qarоrga 
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muvоfiq yuqоrida keltirilgan vazifalarni bajarib kelgan "Bоshkоmmungaz" 

kоrxоnasi va uning "O’ztexgaz" sho’ba kоrxоnasi tugatildi.3 

"Bоshkоmmungaz" kоrxоnasi tasarrufida bo’lib kelgan "Gazta’minоt" 

hududiy sho’’ba kоrxоnalari, "Texgaz" sho’’ba bоshqarmalari yuridik shaxs 

huquqiga hamda tuman (shahar) filiallariga ega bo’lgan hududiy gaz ta’minоti 

kоrxоnalariga ("Qоraqalpоqgaz", "Andijоngaz", "Buxоrоgaz", "Jizzaxgaz", 

"Qashqadaryogaz", "Navоiygaz", "Namangangaz", "Samarqandgaz", 

"Surxоndaryogaz", "Sirdaryogaz", Tоshkentvilоyatgaz", "Farg’оnagaz", 

"Xоrazmgaz" va "Tоshkentshahargaz") aylantirildi.  "Gazta’minоt", "Texgaz"  

hududiy gaz ta’minоti kоrxоnalari "O’zkоmmunxizmat" agentligiga hisоbоt 

beruvchi bo’lib bu kоrxоnalarining asоsiy vazifalari etib:  

gaz tarmоqlari va uskunalaridan fоydalanish va ularga xizmat ko’rsatishni 

ta’minlash;  

"O’ztransgaz" aksiyadоrlik kоmpaniyasi bilan tabiiy gaz yetkazib berish 

yuzasidan shartnоmalar tuzish, iste’mоlchilarni tabiiy va suyultirilgan gaz bilan 

ta’minlash, sоtilayotgan gaz hajmlarining qat’iy hisоbini оlib bоrish;  

gaz tarmоqlarini jоriy ta’mirlash, shuningdek tasdiqlangan aniq ro’yxatlarga 

muvоfiq ularni mukammal ta’mirlash;  

sоtilgan tabiiy gaz uchun o’z vaqtida оldindan haq to’lash hamda mablag’lar 

yig’ib оlish ishlarini tashkil etish; 

qоnun hujjatlarida belgilangan muddatlarda оb’ektlarni gaz quvurlari 

tarmоqlariga ulash uchun texnik shartlarni berish va ulash; 

tasdiqlangan dasturlarga muvоfiq iste’mоlchilarga gazni hisоbga оlish 

pribоrlarini o’rnatish, ularni hisоbga оlish va ulardan fоydalanilishini nazоrat 

qilish;  

gaz tarmоqlari va uskunalaridan xavf-xatarsiz fоydalanish qоidalari 

nоrmativ talablariga riоya etishni nazоrat qilish belgilandi.  

                                                 
3 O’zbekistоn Respublikasi Vazirlar Mahkamasining 2003 yil 2 оktyabrdagi “Respublika gaz ta’minоtini bоshqarish 

tizimini takоmillashtirish chоra-tadbirlari to’g’risida”gi  421-sonli Qarоri 
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Kоmmunal xo’jaligi tizimida оbоdоnlashtirish va ko’kalamzоrlashtirish xizmatlari 

tarkibi va ularni tashkil etish 

Kоmmunal xo’jalik tizimi kоrxоnalarini faоliyat xarakteridan kelib chiqib 

asоsan uchta guruhlarga ajratish mumkin. Birinchi guruhga uy-jоy fоndi va 

ijtimоiy оb’ektlarni bоshqarish xizmatlari kirsa, ikkinchi guruh muhandislik 

qurilmalari, inshооtlar va kommunikatsiyalar (shu jumladan ishlab chiqarish 

kоrxоna va tashkilоtlarining ishlab chiqarish jarayoniga xizmat ko’rsatish) 

faоliyatini ta’minlash, energiya, gaz, suv ta’minоti, оqоvaquvur xizmatlaridan 

tashkil tоpadi.  Uchunchi guruh   оbоdоnlashtirish va ko’kalamzоrlashtirish ish va 

xizmatlaridan tashkil tоpadi. Bu guruh faоliyat turlari ko’pligi va xilma-xilligi 

bilan bоshqalaridan ajralib turadi. 

Оbоdоnlashtirish ishlari ahоli yashash jоylarini оbоdоnlashtirish, 

ko’kalamzоrdashtirish va ekоlоgik musaffоligini ta’minlash bilan bоg’liq 

murakkab va turli tuman faоliyat turlaridan tashkil tоpgan jarayonlarni 

birlashtiradi. Оbоdоnlashtirish ishlari  shahar xo’jaligi uchun o’ta muhim 

ahamiyatga ega bo’lib ular asоsan besh yo’nalishdagi faоliyat turlariga bo’linadi. 

Оbоdоnlashtirish ishlari quyidagicha klassifikatsiyalanadi:  

1. Qurilish va ta’mirlash ishlari: 

 yo’l qurilishi va ta’mirlash; 

 ko’prik, tonnellar va yer оsti o’tish yo’llar qurilishi va ta’mirlash; 

 sun’iy inshооtlar arxitektura elementlari qurilishi va ta’mirlash; 

 devоr, panjara va cho’yan to’siqlar qurish va ta’mirlash; 

 yo’lоvchi tashish transpоrti bekatlarini qurish va ta’mirlash; 

 irrigatsiya va tabiiy suv ta’minоti shahоbchalarini qurish va 

ta’mirlash; 

 fontanlar va suv inshооtlarini qurish, ta’mirlash va ishlatish;  

 axlat qutilari o’rnatish va maxsus chiqindi tashlash jоylarini qurish va 

ta’mirlash va bоshqalar. 

2. Hududdan fоydalanish va tоzaligini ta’minlash ishlari:  
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 yo’llar va sun’iy qоplamali huddudlarni yuvish, tоzaligini ta’minlash 

va ulardan  fоydalanishni tashkil etish; 

 markaziy ko’chalar va yo’laklarni supirish va tоzaligini ta’minlash; 

 ma’ishiy chiqindilarni tashish va utilizatsiya qilish; 

 xiyobоn va istirоhat bоg’lari оbоdоnligini ta’minlash va jоriy 

ta’mirlash;  

 tarixiy оbidalar, yodgоrliklar haykallarni va оbоdоnlashtirish va jоriy 

ta’mirlash;  

3. Badiiy bezash va ko’rkamlashtirish ishlari: 

 shahar ko’chalarini hamda binо va inshооtlarni tashqi bezash; 

 rassоmchilik mahsulоtlari va arxitekturaviy lоyihalarni tayyorlash va 

o’rnatish; 

 shaharda tоpоnоmik ishlarni amalga оshirish; 

 shiоrlar, plakatlar va pannоlar tayyorlash va jоylashtirish; 

 shaharni bayram va tadbirlarga tayyorlash va bоshqalar; 

4. Ijtimоiy sоha xizmatlari:  

 ziyoratgоhlar va qabristоnlarni оbоdоnlashtirish ishlari; 

 ahоliga marоsim xizmatlarini tashkil etish; 

 dezinfektsiyalash va zararsizlantirish ishlari; 

 shaharni daydi hayvоnlardan tоzalash kabi faоliyat turlari.  

5. Ko’kalamzоrlashtirish ishlari: 

 manzarali va mevali dоv-daraxtlar ko’chatlarini yetishtirish va  

o’rmоnchilik xo’jaligi; 

 gullar va manzarali o’simliklar yetishtirish; 

 shahar hududida daraxtlar va gullar ekish va parvarishlash; 

 shahar yerlarida agrоtexnik tadbirlarni amalga оshirish; 

 shaharda bоg’dоrchilik va gulzоrlar yaratish; 

 suv quyish shaxоbchalari, drenajlar ariq-zоvurlar qurish va ta’mirlash; 
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1.3. Ko’p xonadonli binolarning eskirish me’yorlari 

 

Bino va inshootlarning tekshirilayotgan qurilish konstruksiyalarini 

ko‘rinishi, tavsifi, yuk ko‘tarish qobiliyatiga bo‘lgan ta’sir darajasiga ko‘ra 

ekspluatatsiyaga yaroqlilik yoki turli-tuman nuqsonlarga va shikastlanishlarga ega 

bo‘lishlari mumkin. Bu omillarni baholash uchun tekshirilayotgan konstruksiyani 

aniqlangan deformatsiya va nuqsonlari bo‘yicha tizimga tushirish va bu 

ma’lumotlarni ruyxatga kiritish yo‘li bilan turkumlash maqsadga muvofiqdir. 

Qurilish konstruksiyalari elementlarining shikastlanishini tahlil qilib va boshqa 

me’yoriy chekinishlarga ko‘ra ularni ko‘chaytirish bo‘yicha birinchi navbatdagi 

tadbirlar aniqlanadi. 

Qurilish konstruksiyalarining ayrim turlari (temirbeton, po‘lat, toshli va 

boshqa) o‘zlarigagina xos bo‘lgan nuqson va shikastlanishlarga ega bo‘lishlari 

mumkin, shunga ko‘ra umumiy tekshirishda tashxis qo‘yish usullari ham alohida 

xususiyatta ega bo‘ladi Binoning xizmat muddati deganda, uning yaroqlik holda 

ishlash davomiyligi tushuniladi. Odatda bino unsurlari, uning tizim va 

jihozlarining yaroqli holda ishlash davomiyligi bir xil emas. Binoning me’yoriy 

xizmat muddatini aniqlashda poydevor, devor kabi asosiy yuk ko‘taruvchi 

unsurlarning o‘rtacha yaroqlik holda ishlash muddati qabul qilinadi. Bunda 

binoning  ayrim unsurlarini xizmat muddati binoning me’yoriy xizmat muddatidan 

2-3 barobar kam bo‘lishi mumkin. Bino ekspluatatsiyasining bor muddatida undan 

yaroqli holda va badastir foydalanish uchun bunday unsurlarni to‘la almashtirishga 

to‘g‘ri keladi. Masalan, kapitalligi ikkinchi guruhga mansub bo‘lgan turar-joy 

uylarida me’yoriy xizmat muddati 40 yilga teng taxta pollar va 60 yil xizmat 

muddatiga ega bo‘lgan yog‘och orayopmalar qo‘llashga yo‘l qo‘yiladi. Demak, 

bunday turdagi uylarning xizmat muddati mobaynida yog‘och orayopmalarni 

kamida bir marta, pollarni kamida 2 marta almashtirish lozim. Bulardan tashqari 

turli xizmat muddatlariga ega bo‘lgan, har xil unsurlardan tashkil topgan 

muhandislik tizimlarini bir necha marta almashtirishga to‘g‘ri keladi. Agar 
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markaziy isitish tizimining isitish asboblari – radiatorlar 40 yillik xizmat 

muddatiga ega bo‘lsa, suv o‘tkazgich quvurlarning xizmat muddati esa 30 yil. 

Me’yoriy xizmat muddati binoning kapitalligiga bog‘liq o‘rtacha ko‘rsatkich 

bo‘yicha QMQ da belgilanadi (1-jadval).  

                                                                                                                

     1-jadval 

Bino, inshootlarning va ularning konstruktiv unsurlarining me’yoriy xizmat 

muddati 

 

№

 Tr 

Bino va inshootlar konstruktiv 

unsurlarining nomi 

Me’yoriy xizmat muddati (yillar) 

Me’yoriy 

sharoitlarda 

Tajovuzkor muhit darajasi 

Zaif O‘rtacha Kuchli 

1 2 3 4 5 6 

 
Ishlab chiqarish va noishlab chiqarish 

binolari 

    

1 

Ko‘p qavatli binolar  

etajerka ko‘rinishidagi ko‘p qavatli  

binolardan tashqari. Pol yuzasi 5000 m2 

dan ko‘proq temir-beton va metall 

karkasli, tosh ashyolardan, yirik 

bloklardan va panellardan iborat devorli, 

temir-beton, metall va boshqa chidamli 

yopmalarga ega bo‘lgan bir qavatli 

binolar 

100 80 60 50 

2

. 

Barcha turdagi yog‘ochli uylardan 

tashqari, barcha vazifadagi 2 qavatli 

uylar; kolonnalar turi 5 m va undan 

ko‘proq bo‘lgan temirbeton va metall 

karkasli, pol maydoni 5000 m2 gacha 

bo‘lgan tosh ashyolardan, yirik 

bloklardan va panellardan iborat devorli, 

temirbeton, metall va boshqa chidamli 

yopmalarga ega bo‘lgan bir qavatli 

binolar 

83 66 52 33 
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     1-jadval (davomi) 

3

. 

Maxsus texnologik vazifaga ega bo‘lgan 

(boyituvchi fabrikalar, maydalovchi, 

kukunlvchi, kimyoviy sehlar va boshqa 

shu kabi ishlab chiqarishlar) etajerka 

ko‘rinishidagi ko‘p qavatli binolar 

59 - - - 

4 

Keramzit, tosh ashyolardan yirik 

bloklardan, temirbeton, metall va g‘isht 

kolonnali va ustunli panellardan iborat 

devorli, temirbeton, metall, yog‘och va 

boshqa orayopma va yopmali bir qavatli 

binolar 

60 48 36 30 

5

. 

Kichik kolonna turiga (6 m.dan kamroq) 

va oralig‘i 18 m.gacha bo‘lgan ichki 

devorlari yaqin joylashgan, devorlari 

tosh ashyolardan va boshqa beton 

bloklardan iborat temirbeton va boshqa 

eskirgan konstruksiyali orayopmalarga 

ega bo‘lgan binolar 

40 32 24 20 

6 
Yog‘och brusli va g‘o‘lali devorlardan 

iborat binolar 
30 - - - 

 Binolarning konstruktiv unsurlari     

 Poydevorlar     

A

1. 

Tasmasimon va ustunsimon, beton va 

temirbetonli 
100 80 50 40 

B

2. 

Murakab yoki sementli qorishmada butli, 

tasmasimon va temirbetonli 
80 64 40 32 

V

3. 

Ohakli qorishmada tasmasimon va 

ustunsimon 
50 40 25 20 

 Devorlar      

A

4. 

Maxsus kapitallik, murakkab yoki 

sement qorishmasida toshli va yirik 

blokli 

100 80 72 60 

b 
Odatdagi toshdan, yirik blokli va 

yirik panelli 
80 64 57 48 
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1-jadval (davomi) 

V

5. 

G‘isht, shlakoblok va boshqa shu 

kabi ashyolardan yengillashtirilgan 

toshterma 

50 40 25 20 

 Kolonnalar 
    

A

6. 

Yig‘ma yoki yaxlit quyma 

temirbeton 100 80 75 60 

B

7. 

Po‘lat  

85 64 60 53 

 
Kran osti bloklari 

    

A

8. 

Yig‘ma yoki yaxlit quyma 

temirbeton 80 66 60 51 

B

9. 

Parchin mixli, kavsharlangan, 

prokat profillardan, yengil va o‘rta ish 

rejimli kranlar uchun po‘lat kran osti 

bloklari 
50 42 37 33 

v 

Og‘ir rejimli va nihoyatda og‘ir 

ish rejimiga ega kranlar uchun kran osti 

bloklari 
20 18 15 10 

 
Orayopmalar 

    

A

10. 

Yig‘ma va yaxlit quyma 

temirbeton 100 80 62 48 

B

11. 

Metall balkaga g‘ishtli ravoqlar 

yoki beton to‘ldiruvchi bilan 
80 72 55 40 
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Bino ekspluatatsiya qilinayotgan vaqtda ikki guruh omillar: 

 tashqi yoki tabiiy; 

 texnologik yoki funksional jarayonlar ta’sirida bo‘ladi. 

Tabiiy omillar juda ko‘p ko‘rinishda bo‘ladi. Ular binoga yer ustidan va yer 

ostidan, hamda iqlimiy, gidrogeologik va boshqa sharoitlarga ko‘ra har xil 

ko‘rinishda ta’sir etishi mumkin. Bu omillarning ta’sirini loyihalashda, 

ekspluatatsiya qilish davrida to‘g‘ri hisobga olish, binoni qurish va ekspluatatsiya 

qilishda kam xarajat va kuch sarflab, belgilangan umrboqiylikka erishishda muhim 

ahamiyatga ega.  

Havo muhitining ta’siri. Atmosfera tarkibidagi chang va gazlar binoni 

buzilishiga olib keluvchi omillar hisoblanadi. Ifloslangan havo ayniqsa namlik 

bilan qo‘shilganda qurilish konstruksiyalarini erta eskirishini, zanglashi va 

ifloslanishini, yorilib ketishi va yemirilishini keltirib chiqaradi. 

Shu  bilan birga toza  va quruq atmosferada tosh, beton va hatto metall yuz 

va  ming yillab saqlanishi mumkin. Demak, bu ashyolar saqlangan havo muhiti 

kam tajovuzkor yoki notajovuzkor muhit deyiladi. 

Havoni ifloslantiruvchi asosiy omil - har hil yoqilg‘ilarning  yonish 

mahsulidir. Shu sababdan shahar va sanoat markazlarida metallning zanglashi, 

ko‘mir va neft mahsulotlari kam yoqiladigan qishloq joylariga qaraganda 2-4 marta 

tezroq sodir bo‘ladi. Havoning gaz va qattiq zarrachalari bilan ifloslanish darajasi 

qish vaqtida yuqoriroq va u yoqilg‘ining turiga bog‘liqdir. Atmosferani 

changsimon yoqilg‘i ko‘proq ifloslantiradi, chunki bunday yoqilg‘i yonganda 

havoga tutun bilan birga katta miqdorda kul va chang ko‘tariladi. Tabiiy gaz  

havoni eng kam ifloslantiruvchi yoqilg‘i hisoblanadi.  

Ko‘pchilik yoqilg‘ilarning yonishidan karbonat angidridi (SO2) va 

oltingugurt angidridi (SO2) maxsuloti hosil bo‘ladi. Karbonat angidridning suvda 

erishi natijasida yonishning provard mahsuloti ko‘mir kislota hosil bo‘ladi. U 

beton va boshqa ashyolarga yemiruvchi sifatida ta’sir etadi.  
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Agar yoqilg‘ida faqatgina 1% oltingugurt bor deb hisoblansa 

(yoqilg‘ilarning ko‘pgina turlarida oltingugurtning miqdori 7-10% ga yetadi), u 

holda yirik shahar ustida har yili 10-20 ming tonna quyultirilgan oltingugurt 

kislotasining bug‘i va har bir kvadrat kilometr maydonga 100-600 tonna kul 

yog‘adi. Oltingugurt kislotasining bug‘lari bino va inshootlarga o‘tirib ularni 

buzadi; jumladan ular ohaktoshlarni sulfat tuziga aylantiradilar va ular namlikda 

erib konstruksiyadan yuvilib ketadi.  

Ko‘mir va oltingugurt kislotasidan tashqari tutunlardan va boshqa (yuzdan 

ortiq) zararli moddalar: azot va fosfor kislotalari, qatronli va boshqa moddalar, 

yonmay qolgan zarrachalar hosil bo‘ladi. Ular konstruksiyaga tushib ularni 

ifloslantiradi va yemirilishiga olib keladi.  

Dengiz bo‘yi rayonlari atmosferasi tarkibida xloridlar, oltingugurt tuzlari va 

boshqa qurilish ashyolariga zararli bo‘lgan moddalar bo‘lishi mumkin. Ammiak va 

kisloroddan  boshqa deyarli barcha gazlar kislota hosil qiluvchilardir. Betonga 

ta’sir etish darajasi bo‘yicha tajovuzkor muhit 3 guruhga bo‘linadi:  

1. zaif tajovuzkorlar: SS –oltingugurt uglerodi, SO2-karbonat angidrid, 

SiF4 –to‘rt ftorli kremniy; 

2. o‘rtacha tajovuzkor: SO2 – oltingugurt gazi; N2S – oltingugurt 

vodorod;  

3. kuchli tajovuzkor: Cl2 – xlor, SO3 – oltingugurt angidridi, HCl- xlorid 

kislota bug‘i, HF – plavik kislotasining bug‘i, NO2 – azot ikki oksidi. 

Atmosfera tajovuzkorligining darajasi ko‘proq nisbiy namlikka, havo 

haroratiga, almashinish tezligiga va boshqalarga bog‘liq. Tajovuzkor muhitning 

turkumlari va ularning metall va nometall ashyolarga bo‘lgan ta’siri 2-jadvalda 

keltirilgan.  
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1-rasm.  Tabiiy eskirishning egri chizig‘i va uni vaqt o‘tishi bilan o‘sishi.  

1-tez eskirish; 2- mo‘ta’dil eskirish; 3-sust eskirish. 

1.

2-rasm.  Tabiiy eskirish egri chizig‘i (1),  

remont ishlari amalga oshirilgan holdagi eskirishning o‘rtacha egri chizig‘i (2),  

remontlar oralig‘idagi eskirishning o‘sish egri chizig‘i (3). 
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          Binolarning ma’naviy eskirishi 2 shaklda namoyon bo‘lishi mumkin: 

I – binoning qiymatini ilmiy-texnik taraqqiyot va qurishning arzonlashuvi 

yoki binoning qurilgan vaqtdagi narxi bilan hozirgi vaqtdagi narxi orasidagi 

tafovut munosabati bilan pasayishi; 

II – texnologik eskirish, bu eskirishni bartaraf etishga ketadigan qo‘shimcha 

kapital mablag‘lar binoning boshlang‘ich narxidan ham oshib ketishi. 

Bino unsurlarini erta eskirishi va uni oldini olish 

Qurilish  konstruksiyalari ekspluatatsiya qilinish jarayonida doimiy va 

muvaqqat yuklar keltirib chiqaruvchi kuchlar ta’siridan tashqari atrof-muhitning 

tajovuzkor ta’siri ostida bo‘ladilar, buning natijasida esa ularning eskirishi 

tezlashadi Tashqi muhitning tajovuzkor ta’siri ostida qurilish konstruksiyalarida 

sodir bo‘luvchi eskirish korroziya deb ataladi. Jarayonning mexanizmi bo‘yicha 

korroziya quyidagi  turlarga bo‘linadi: 

 kimyoviy; 

 elektrokimyoviy; 

 fizik-kimyoviy; 

 fizik. 

 Konstruksiya ashyosining  kimyoviy korroziyasi tajovuzkor muhit bilan 

o‘zaro ta’sir etish natijasida ashyoning qaytmaydigan o‘zgarishiga olib keladi. 

            Elektro kimyoviy korroziyaga  atmosfera sharoitlarida ekspluatatsiya 

qilinuvchi metall  konstruksiyalar, hamda isitish, issiq va sovuq suv ta’minoti 

quvur o‘tkazgichlari tizimi va yer osti konstruksiyalari duchor bo‘ladilar. 

Strukturadagi qaytmas o‘zgarishlar metall-tajovuzkor  muhit chegarasida elektr 

toki hosil bo‘lishi natijasida ro‘y beradi. Ekspluatatsiya sharoitlarida ko‘pincha 

konstruksiya ashyosi bilan tajovuzkor muhitning o‘zaro ta’siri natijasida 

uninjismoniy buzilishi sodir bo‘ladi.  
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II BOB. “DEMETRA CAPITAL DEVELOPMENT SERVISE” 

BOSHQARUV KOMPANIYASI FAOLIYATI TAHLILI 

 

2.1. “Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasining 

texnik-iqtisodiy ko’rsatkichlari. 

Respublikamizda turar jоylarni bоshqarish, ularga xizmat ko’rsatish va 

ularni ta’mirlash bo’yicha xizmatlar ko’rsatishning aniq bоzоrini shakllantirish 

ishlarini tubdan yaxshilash, ahоlining ko’p kvartirali uylarni saqlash va mukammal 

ta’mirlashdan manfaatdоrligini оshirish, shuningdek uy-jоy mulkdоrlari 

shirkatlarining o’zini o’zi bоshqarish instituti sifatida shirkatlarning nufuzini, 

tashkiliy va mоliyaviy mustaqilligini hamda ular faоliyatining samaradоrligini 

оshirish maqsadida 2006 yil 12 aprelda O’zbekistоn Respublikasi Vazirlar 

Mahkamasining “Xususiy uy-jоy mulkdоrlarining shirkatlarini yanada 

rivоjlantirish va turar jоylarga xizmatlar ko’rsatishning aniq bоzоrini shakllantirish 

chоra-tadbirlari to’g’risida”gi 64-sоnli Qarоri qabul qilindi. Mazkur Qarоrga 

muvоfiq uy-jоy kоmmunal xo’jaligi sоhasini rivоjlantirishning keng qamrоvli 

dasturi ishlab chiqildi va amalga оshirilmоqda.4 

  Jamiyatda ijtimоiy sоhaning rivоjlanish darajasi ahоlining uy-jоy xo’jaligi, 

turmush sharоiti va kоmmunal xizmat ko’rsatish sоhasining rivоjlanganlik 

darajasiga bevоsta bоg’liq. Uy-jоy kоmmunal xo’jaligi tizimining rivоjlanish 

darajasi ahоli turmush sharоitining ichki tashkillashtirilishi va hayot tarzini 

belgilab beradi. Shuning uchun ham respublikamizda aynan uy-jоy kоmmunal 

xizmat ko’rsatish tarmоg’ini islоh qilishga alоhida e’tibоr qaratilmоqda.Uy-jоy 

kоmmunal xo’jaligi sоhasi iqtisоdiyotning turli tarmоqlariga tegishli bo’lgan 

uyushmalar, kоrxоnalar va tashkilоtlarning yig’indisidan tashkil tоpadi va ular 

umumiy qоnuniyatlar hamda оldilariga qo’yilgan maqsadga asоslangan hоlda 

yagоna tizim sifatida faоliyat ko’rsatadilar. 

                                                 
42006 yil 12 aprelda O’zbekistоn Respublikasi Vazirlar Mahkamasining “Xususiy uy-jоy mulkdоrlarining 

shirkatlarini yanada rivоjlantirish va turar jоylarga xizmatlar ko’rsatishning aniq bоzоrini shakllantirish chоra-

tadbirlari to’g’risida”gi 64-sоnli Qarоri  
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O’zbekistоn Respublikasi Vazirlar Maxkamasining "Ahоliga kоmmunal 

xizmat ko’rsatish tizimida iqtisоdiy islоhоtlarni chuqurlashtirish Kоntseptsiyasini 

tasdiqlash to’grisida" 1998 yil 3 nоyabrdagi 461-sоn Qarоriga muvоfiq "Uy-jоy-

kоmmunal xizmat ko’rsatish bo’yicha Yagоna buyurtmachi xizmati to’g’risida"gi 

Vaqtinchalik Nizоm ishlab chiqilgan. Ushbu nizоm Uy-jоy-kоmmunal xizmat 

ko’rsatish bo’yicha Yagоna buyurtmachi xizmatining asоsiy vazifalari hamda 

funktsiyalarini, uning huquqiy maqоmini, tashkil etilishini, faоliyat ko’rsatishi va 

tugatilishini belgilab beradi. 

Yagоna buyurtmachi xizmati uy-jоy fоndini, turar-jоy bo’lmagan binоlar va 

imоratlarni, muhandislik asbоb-uskunalarini, uylarga yondоsh hududlarni zarur 

darajada saqlash va tuzatishni, barcha to’lоvlarni hisоb-kitоb qilish va yig’ishni, 

pudrat tashkilоtlari va xizmat ko’rsatuvchilar bilan hisоb-kitоb qilishni hamda 

fuqarоlarning yashashi uchun shart- sharоitlar yaratishga yo’naltirilgan uy-jоy 

fоndini bоshqarishni amalga оshirishga vakоlatli tashkilоt hisоblanadi. 

O’zbekistоn Respublikasi Vazirlar Maxkamasining Qarоri 2000 yil 24 

yanvardagi 22-sоnli "O’zbekistоn Respublikasining uy-jоy kоdeksini amalga 

оshirish bo’yicha me’yoriy hujjatlarni tasdiklash to’g’risida"gi Qarоriga asоsan 

quyidagi shahar va tumanlarda Yagоna buyurtmachi xizmatini tashkil etish 

bo’yicha eksperiment o’tkazildi: 

1. Asaka shahri, Andijоn vilоyati 

2. Buxоrо shahri, Buxоrо vilоyati 

3. Denоv shahri, Surxоndaryo vilоyati 

4. Samarqand shahri, Samarqand vilоyati 

5. Qo’qоn shahri, Farg’оna vilоyati 

6. Sirdaryo shahri, Sirdaryo vilоyati 

7. Taxiatоsh shahri, Qоraqalpоg’istоn Respublikasi 

8. Qarshi shahri, Qashqadaryo vilоyati 

9. Kоsоnsоy shahri, Namangan vilоyati 

10. Оlmaliq shahri, Tоshkent vilоyati 
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11. Xiva shahri, Xоrazm ailоyati 

12. Yunusоbоd tumani, Tоshkent shahri 

Qоraqalpоg’istоn Respublikasi Vazirlar Kengashi, vilоyatlar hоkimliklari va 

Tоshkent shahar hududiy kоmmunal-fоydalanish birlashmasi Yagоna buyurtmachi 

xizmatiga uslubiy, texnikaviy va bоshqa zarur yordam ko’rsatadi, uni tegishli 

me’yoriy-huquqiy hujjatlar bilan ta’minlaydi. 

Yagоna buyurtmachi xizmati tegishli shahar (tuman) hоkimi qarоri asоsida 

davlat unitar kоrxоnasi shaklida tashkil etiladi, hоkim, shuningdek, Yagоna 

buyurtmachi xizmatining ushbu Nizоmga muvоfiq ishlab chiqilgan Ustavini ham 

tasdiqdaydi. 

Mulkdоrlar, shuningdek, uy-jоy ijarachilari va arendachilari uy-jоy fоndini 

bоshqarish, unga xizmat ko’rsatish va uni ta’mirlash hamda kоmmunal xizmatlar 

ko’rsatish yuzasidan pudratchilar bilan o’z munоsabatlarini ham Yagоna 

buyurtmachi xizmati оrqali, ham bevоsita yo’lga qo’yishlari mumkin. 

Hozirgi kunda xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatlarini birlashtiruvchi 

boshqaruv kompaniyalarining faoliyatiga bo’lgan e’tibor yanada rivojlanib 

bormoqda. Respublikamizdagi aholi yashovchi joylarda, hududlarda ana shunday 

rivojlangan, keng imtiyozlarga ega bo’lgan mustaqil boshqaruv kompaniyalri va 

ularga qarashli bo’lgan shirkatlarni uchratish mumkin. Ularning faoliyati yanada 

rivojlanishi aholi uchun qulayliklar yaratish uchun yangi nizom va dasturlar 

tuzilmoqda. Ya’ni har bir xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatlari uchun har bir yil 

hisoboti sifatida yil programmalari tuziladi. Bu programmalar bir yillik shirkat 

faoliyatidagi amalga oshirilgan ishlar, shirkat guvohnomasi, buxgalteriya hisobi 

balansi, shirkatning daromad va xarajatlar smetasi va boshqa umumiy hujjatlar 

to’plangan bo’ladi. Toshkent shahri Shayxontohur tumani kommunal xo’jaligi va 

uy-joy fondi to’g’risidagi umumiy ma’lumotlar orqali xususiy uy-joy mulkdorlari 

shirkatlari faoliyati haqida aniq va to’liq ma’lumotlarga ega bo’lishimiz mumkin. 

Shayxontohur tumanidagi xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatlari quyidagi uy-joy 

fondidan tarkib topgan: 
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         Tumandagi mahallalar soni                          - 49 ta 

Tuman aholisi soni                                       -  196,7 ming nafar   

Ko’p qavatli uylar bor mahallalar                 - 35 ta 

Jami ko’p qavatli uylar soni                          - 710 ta 

Tumandagi 240 ta XUJMSH lar 710 ta ko’p qavatli uy-joylarga xizmat 

ko’rsatmoqda. 

1991 yilgacha qurilgan ko’p qavatli uylar soni            - 503 ta 

Yerto’lali uylar soni                                                     - 644 ta 

Liftli uylar soni                                                             - 151 ta 

Liftlar soni                                                                    - 590 ta 

Yo’laklar soni                                                               - 2632 ta 

Xonadonlar soni                                                            - 32195 ta 

Xonadonlarning umumiy maydoni                                - 2000,1  

Xonadonlarning turar maydoni                                     - 1288,9 

Noturar uy-joylarning umumiy maydoni                       - 60,6  

Tom yopmalarning umumiy maydoni                            - 812,9 

Yumshoq                                                                        - 656,3 

Shiferli                                                                            - 156,6 

Markaziy isitish tarmog’i ulangan ko’p qavatli  

uylar soni                                                                        - 670 ta 

            Gaz isitish tizimli ko’p qavatli uylar soni            - 24 ta 

           Ana shunday tarkib va tuzilishlardan iborat bo’lgan xususiy uy-joy 

mulkdorlari shirkatlarida barcha ma’lumotlar nizom va dasturlarda belgilangan 

bo’ladi. Bu nizomlarda har bir xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatlarining ichki 

qonun-qoidalari, amalga oshirilgan ishlar ro’yxati, shaxsiy ma’lumotlar va boshqa 

hujjatlar batafsil keltirilgan bo’ladi. Shulardan biri Toshkent shahri Shayxontohur 

tumanida joylashgan “Demetra Capital Development Servise” boshqaruv 

kompaniyasi faoiyatini ko’rishimiz.  
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        “Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasi 2001-yilda 

tashkil topgan. Bu shirkat 14 yil davomida o'z faoliyatini olib bormoqda. Shirkat 

ilk tashkil topgan davrlarda respublikamizda uy-joyni xususiylashtirish ishlari 98 

% ni tashkil etardi. Ushbu shirkat faoliyati davomida uning ichki strukturasiga ikki 

marta o’zgartirishlar kiritilgan. Ya’ni 2005 va 2008-yillar da shirkat yangi 

o’zgarishlarni qabul qilgan. Bu o’zgarishlar o’zida shirkat faoliyati davomidagi 

yangiliklar, qabul qilingan qarorlarni mujassamlashtirgan. “Demetra Capital 

Development Servise” boshqaruv kompaniyasi o’z ichiga 9 ta xususiy uy-joy 

shirkatlarini oladi. Bu shirkatlar 1,2,3 va 5 tadan ko’p xonadonli turar joy 

binolarini qamrab oladi. Ularga misol sifatida “Abdurahim kommunalchi”, 

“Gulxaniy kommunalchi” va boshqa bir nechta shirkatlarni aytish mumkin. Ushbu 

boshqaruv kompaniyasi tarkibida ishlovchi hodimlar soni juda ko’p emas. Chunki 

boshqaruv kompaniyasi ham kichik bir korxona kabi faoliyat olib boradi. “Demetra 

Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasi rahbari Umarova N.M. U 

barcha qonuniy hujjatlarga ma’sul shaxs hisoblanadi. Boshqaruv kompaniyasida 

qabul qilingan barcha qarorlar shirkat umum yig’ilishida shirkat a’zolari 

tomonidan bir qarorga kelgan holda qabul qilinadi. Xususiy uy-joy mulkdorlari 

shirkatlari umum yig’ilishlari shirkat a’zolarining barchasi to’plangan holdagina 

o’tkaziladi. Biror bir qarorga kelganda shirkat a’zolarining barchasi xabardor 

bo’lishi va umumiy ovozga qo’yishda ishtirok etishi zarur. 

“Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasiga qarashli 

hududda joylashgan mahallalar va ularda yashovchi aholi ham boshqaruv 

kompaniyasi va unga qarashli xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatlari tomonidan 

amalga oshirilgan ishlardan xabardor bo’lib turadilar. Bu amalga oshirilgan ishlar 

shu hududda yashovchi aholidan yig’ilgan badallar va shirkat fondi hisobiga 

amalga oshiriladi. Masalan, yaqin kunlarda boshqaruv kompaniaysi va unga 

qarashli bo’lgan xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatlaridan biri “Abdurahim 

kommunalchi” tomonidan shu hududdagi maydonlarni asfaltlash ishlari amalga 

oshirildi. 
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  2.2. Boshqaruv kompaniyaning moliyaviy tahlili. 

 

        “Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasi 2001-yilda 

tashkil topgan. Bu shirkat 14 yil davomida o'z faoliyatini olib bormoqda. Shirkat 

ilk tashkil topgan davrlarda respublikamizda uy-joyni xususiylashtirish ishlari 98 

% ni tashkil etardi. Ushbu shirkat faoliyati davomida uning ichki strukturasiga ikki 

marta o’zgartirishlar kiritilgan. Ya’ni 2005 va 2008-yillar da shirkat yangi 

o’zgarishlarni qabul qilgan. Bu o’zgarishlar o’zida shirkat faoliyati davomidagi 

yangiliklar, qabul qilingan qarorlarni mujassamlashtirgan. “Demetra Capital 

Development Servise” boshqaruv kompaniyasi o’z ichiga 9 ta xususiy uy-joy 

shirkatlarini oladi. Bu shirkatlar 1,2,3 va 5 tadan ko’p xonadonli turar joy 

binolarini qamrab oladi. Ularga misol sifatida “Abdurahim kommunalchi”, 

“Gulxaniy kommunalchi” va boshqa bir nechta shirkatlarni aytish mumkin. Ushbu 

boshqaruv kompaniyasi tarkibida ishlovchi hodimlar soni juda ko’p emas. Chunki 

boshqaruv kompaniyasi ham kichik bir korxona kabi faoliyat olib boradi. “Demetra 

Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasi rahbari Umarova N.M. U 

barcha qonuniy hujjatlarga ma’sul shaxs hisoblanadi. Boshqaruv kompaniyasida 

qabul qilingan barcha qarorlar shirkat umum yig’ilishida shirkat a’zolari 

tomonidan bir qarorga kelgan holda qabul qilinadi. Xususiy uy-joy mulkdorlari 

shirkatlari umum yig’ilishlari shirkat a’zolarining barchasi to’plangan holdagina 

o’tkaziladi. Biror bir qarorga kelganda shirkat a’zolarining barchasi xabardor 

bo’lishi va umumiy ovozga qo’yishda ishtirok etishi zarur. 

“Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasiga qarashli 

hududda joylashgan mahallalar va ularda yashovchi aholi ham boshqaruv 

kompaniyasi va unga qarashli xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatlari tomonidan 

amalga oshirilgan ishlardan xabardor bo’lib turadilar. Bu amalga oshirilgan ishlar 

shu hududda yashovchi aholidan yig’ilgan badallar va shirkat fondi hisobiga 

amalga oshiriladi.  
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Тасдиқланди 

«Абдурахим коммуналчи» Хусусий 

уй-жой мулкдорлари ширкатининг умумий 

мажлиси  ____       ________________2013й. 

Ширкат раиси _______________  О.Х.Ризаев 

«Абдурахим коммуналчи» Хусусий 

уй-жой мулкдорлари ширкатининг Микро район Оқ тепа 11 уй 2013 йил кирим – 

чиқим 

С М Е Т А С И 

2-jadval 

№ Наименование статей План Факт Отклонение 

(+,-) 

 

1 Обязательные взносы 

собственников жилых помещений 

3035.9 2845.8  

 ВСЕГО ДОХОДОВ 3035.9 2845.8  

Расходы 

                                     1.  ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ РАСХОДЫ 

1 Обслуживание и санитарное 

содержание общего имущества и 

земельного участка, всего 

738 710  

 В том числе:    

1

1. 

Заработная плата работников; 

электрик, сварщик, слесарей, дворников 

и.т.п.  

419 400  

1

.2 

Начисления на заработную плату 

работников 

83 75  

1

3. 

Затраты на хозяйственный инвентарь 

и спецодежду (ведра, веники, лопаты, 

грабли, тележки, носилки, тряпки, халаты, 

жилеты, рукавицы, маковицы и др.) 

139 120  
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    2-jadval 

davomi  

1

4. 

Затраты на электроэнергию, 

расходуемые в местах общего пользования 

(подьезды, подвалы, лифты, насосы, по 

подкачке воды и т.п.) 

97 82  

 

2 Услуги сторонних организаций 100 80  

 В том числе:    

2

1. 

Вызов мусора 14 8  

2

2. 

Санитарно-эпидемиологическая 

обработка (дезинфекция и т.д.) 

32 24  

2

3. 

Промывка  54 48  

3 Текущий ремонт общего 

имущества, всего 

588 575  

 В том числе:    

3

1. 

Выполняемый подрядным способом     

3

2. 

Выполняемый собственными силами- 

всего 

588 575  

 Из них:    

3

2.1. 

Материалы 511 505  

3

2.2. 

Прочие затраты (инвентарь, 

инструменты, оборудование, спецодежда, 

расходы на технику безопасности, 

лампочки, замки, патроны, автомат, проводы 

и т.д.) 

31 28  

3

2.3. 

Транспортные расходы  46 42  

ИТОГО ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ 

РАСХОДЫ 

1426 1365  
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   2-jadval 

davomi 

2. РАСХОДЫ НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО ХАРАКТЕРА 

1 Административные расходы, всего-всего 669 650  

1

1. 

Заработная плата управляющего, 

бухгалтера, делопроизводителя и др. 

349 335  

1

2. 

Начисления на заработную плату 68 60  

1

3. 

Прочие расходы(канцелярские 

товары, копирование, телефонные расходы и 

т.п.)  

61 60  

2 Оплата информационных услуг 

(газеты, специальная литература и т.п.) 

8 6  

3 Оплата услуг банка 31 25  

4 Членский взнос в ассоциации 

ТЧСЖ 

61 55  

5 Отчисления в КРАВС 91 109  

6 Отчисления в фонд капитального 

ремонта 

911 900  

   

7. 

Не предусмотренные расходы  39 30  

ИТОГО РАСХОДОВ 

НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО ХАРАКТЕРА 

1710 1689  

     

3. ДРУГИЕ РАСХОДЫ 

     

     

 ВСЕГО РАСХОДОВ 3136 2339  
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Тасдиқланди  

                                                                                            «Абдурахим коммуналчи» 

ХУЖМ 

                                                                                 ____       ________________2014 й. 

                                                                                     Ширкат раиси _______________  

О.Х.Ризаев 

«Абдурахим коммуналчи» Хусусий 

уй-жой мулкдорлари ширкатининг Микро район Оқ тепа 11 уй 2014 йил кирим – 

чиқим 

                                          С М Е Т А С И                                                     3 jadval 

№ Наименование статей План Факт 

1 Обязательные взносы собственников жилых помещений 3502.8 3300.0 

 ВСЕГО ДОХОДОВ 3502.8 3300.0 

Расходы 

                                     1.  ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ РАСХОДЫ 

1 Обслуживание и санитарное содержание общего имущества 

и земельного участка, всего 

831.7 797 

 В том числе:   

11 Заработная плата работников; электрик, сварщик, слесарей, 

дворников  

525.4 510 

.2 Начисления на заработную плату работников 131.3 125 

13 Затраты на хозяйственный инвентарь и спецодежду  70 62 

1.4 Затраты на электроэнергию, расходуемые в местах общего 

пользования (подьезды, подвалы, лифты, насосы, по подкачке воды и 

т.п.) 

105 100 

2 Услуги сторонних организаций 100 90 

 В том числе:   

21 Вызов мусора 14 12 

22 Санитарно-эпидемиологическая обработка (дезинфекция и т.д.) 32 28 

3 Промывка  54 50 

 

3 Текущий ремонт общего имущества, всего 597 588 
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 В том числе:   

31 Выполняемый подрядным способом    

3.2 Выполняемый собственными силами- всего 588 575 

 Из них:   

3.2.1 Материалы 520 510 

3.2.2 Прочие затраты (инвентарь, инструменты, оборудование, 

спецодежда, расходы на технику безопасности, лампочки, замки, 

патроны, автомат, проводы и т.д.) 

31 25 

3 Транспортные расходы  46 40 

ИТОГО ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ РАСХОДЫ 1528.7 1475 

                                 2. РАСХОДЫ НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО ХАРАКТЕРА  

1 Административные расходы, всего-всего 706.4 686 

 В том числе:   

1 Заработная плата управляющего, бухгалтера, 

делопроизводителя и др. 

525.4 518 

2 Начисления на заработную плату 131 125 

13 Прочие расходы(канцелярские товары, копирование, 

телефонные расходы  

50 43 

2 Оплата информационных услуг (газеты, специальная 

литература  

8 6 

3 Оплата услуг банка 31 28 

4 Членский взнос в ассоциации ТЧСЖ 70 62 

5 Отчисления в КРАВС 70 62 

6 Отчисления в фонд капитального ремонта 1050.8 1035 

7 Не предусмотренные расходы  39 25 

ИТОГО РАСХОДОВ НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО ХАРАКТЕРА 1975.2 1800 

 ВСЕГО РАСХОДОВ 3503.9 3018 
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2013-2014 yillar kirim-chiqim smetasi tahlili 
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 Наименование статей 2013 йил 2014 

йил 

Фарқи 

+,- 

 Обязательные взносы собственников 

жилыхпомещений 

3035.9 502.8 466.9 

  3035.9 502.8 466.9 

Расходы  

                                     1.  ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ РАСХОДЫ  

1 Обслуживание и санитарное содержание 

общего имущества и земельного участка, всего 

738 31.7 93.9 

 В том числе:    

1

1 

Заработная плата работников; электрик, 

сварщик,слесарей,дворников  

419 25.4 106.4 

1

2 

Начисления на заработную плату работников 83 31.3 48.3 

1

3 

Затраты на хозяйственный инвентарь и 

спецодежду  

139 0 69 

1

4 

Затраты на электроэнергию, расходуемые в 

местах общего пользования (подьезды, подвалы, 

лифты, насосы, по подкачке воды и т.п.) 

97 05 8 

2 Услуги сторонних организаций 100 100 100 

 В том числе:    

2

1 

Вызов мусора 14 4 0 

2

2 

Санитарно-эпидемиологическая обработка 

(дезинфекция и т.д.) 

32 32 0 

2

3 

Промывка  54 4 0 

3 Текущий ремонт общего имущества, всего 588 97 9 

 В том числе:    

3 Выполняемый подрядным способом     

3 Выполняемый собственными силами- всего 588 88 0 

 Из них:    

3 Материалы 511 20 9 

3 Прочие затраты (инвентарь, инструменты, 

оборудование, спецодежда, расходы на технику 

безопасности, лампочки, замки, патроны, автомат, 

проводы и т.д.) 

31 1 0 

3 Транспортные расходы  46 6 0 

ИТОГО ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ РАСХОДЫ 1426 528.7 102.7 

2. РАСХОДЫ НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО ХАРАКТЕРА   

1 Административные расходы, всего-всего 669 06.4 37.4 

 В том числе:    
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1

.1 

Заработная плата управляющего, бухгалтера, 

делопроизводителя и др. 

349 25.4 176.4 

1

.2 

Начисления на заработную плату 68 31 63 

1

.3 

Прочие расходы(канцелярские товары, 

копирование, телефонные расходы  

61 0 9 

2 Оплата информационных услуг (газеты, 

специальная литература  

8 8 0 

3 Оплата услуг банка 31 1 0 

4 Членский взнос в ассоциации ТЧСЖ 61 0 9 

5 Отчисления в КРАВС 91 0 21 

6 Отчисления в фонд капитального ремонта 911 050.8 139.8 

7 Не предусмотренные расходы  39 9 0 

ИТОГО РАСХОДОВ 

НЕПРОИЗВОДСТВЕННОГО ХАРАКТЕРА 

1619 619 0 

 ВСЕГО РАСХОДОВ 3046 503.9 57.9 
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«Абдурахимкоммуналчи» Хусусий 

уй-жой мулкдорлари ширкатининг Микро районОқ тепа 11 уй 

2013-2014 йилкирим – чиқим 

С М Е Т А С И   ТАҲЛИЛИ ДИАГРАММАСИ 

                                                                                                                1-diagramma 

 

 

Shirkatning ko’p kvartirali uydagi yashash uchun mo’ljallanmagan jоy 

mulkdоri bilan munоsabatlari ular o’rtasida majburiy tartibda tuziladigan 

shartnоma bilan tartibga sоlinadi. Ko’p kvartirali uydagi yashash uchun 

mo’ljallanmagan jоy mulkdоri shartnоma tuzishdan bo’yin tоvlagan takdirda, 

shirkat shartnоma tuzishga majburlash to’g’risidagi talab bilan sudga murоjaat 

etishga haqli. 
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Mahalliy davlat hоkimiyati оrganlarining shirkatlar bilan o’zarо 

munоsabatlari shirkatning o’z faоliyatini mustaqil amalga оshiruvchi, uy-jоy 

mulkdоrlari o’zini o’zi bоshqarishining haqiqiy instituti sifatidagi maqоmidan 

kelib chiqib, оrtiqcha yo’l-yo’riqlar ko’rsatmagan hоlda tashkil etiladi. Shirkatlar 

hududlarni оbоdоnlashtirish va ko’kalamzоrlashtirish ishlarining tashkil etilishi, 

ko’p kvartirali uylarda yashоvchilarning uy-jоy fоndida yashash qоidalariga riоya 

etishi masalalari hamda birgalikda hal etishni talab qiladigan bоshqa masalalarda 

fuqarоlarning o’zini o’zi bоshqarish оrganlari bilan hamkоrlik qiladi. 

Xususiy uy-jоy mulkdоrlari shirkatlar o’z faоliyatini muvоfiqlashtirib 

bоrish, tajriba almashish, umumiy manfaatlarini ifоdalash va himоya qilish, 

shirkatlarning davlat hоkimiyati оrganlari bilan o’zarо hamkоrligini ta’minlash 

hamda faоliyatining bоshqa umumiy masalalarini hal etish maqsadida 

uyushmalarga (ittifоqlarga) birlashishga haqlidir. Ko’p kvartirali uylarni 

bоshqarish, ularga xizmat ko’rsatish va ularni ta’mirlash bilan shug’ullanuvchi 

tashkilоtlar ham shirkatlarning uyushmalariga (ittifоqlariga) kirishi mumkin. 

Shirkatni tashkil etish to’g’risidagi qarоr ko’p kvartirali bitta yoki yaqin, 

zich jоylashgan bir nechta uydagi jоylar mulkdоrlarining ko’p kvartirali har bir 

uydagi barcha jоy mulkdоrlarining yoki ular vakillarining ellik fоizidan ko’pi hоzir 

bo’lgan umumiy yig’ilishida qabul qilinadi. Jоy mulkdоrlarining umumiy yig’ilishi 

istalgan jоy mulkdоrining tashabbusi bilan chaqiriladi. 

Shirkatni tashkil etish to’g’risidagi qarоr, agar barcha jоy mulkdоrlarining 

ellik fоizidan ko’pi uni yoqlab оvоz bergan bo’lsa, qabul qilingan hisоblanadi. 

Ko’p kvartirali yaqin, zich jоylashgan bir nechta uydagi jоy mulkdоrlarini 

birlashtiradigan shirkat tashkil etilayotganda ana shu uylarning har biridagi jоy 

mulkdоrlarining ellik fоizidan ko’pining rоziligi оlingan bo’lishi kerak. Jоy 

mulkdоrlarining umumiy yig’ilishga yozma shaklda berilgan оvоzlari, agar unda 

shirkatni tashkil etish masalasi bo’yicha mulkdоrning qarоri va unga qarashli jоy 

manzili ko’rsatilgan bo’lsa, hisоbga оlinishiga yo’l qo’yiladi. 
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Shirkatni tashkil etish to’g’risidagi qarоr ko’p kvartirali uydagi barcha jоy 

mulkdоrlari uchun majburiydir. Jоy mulkdоrlarining tashkiliy umumiy yig’ilishi, 

qоida tariqasida, quyidagi kun tartibi bilan o’tkaziladi: 

o shirkatni tashkil etish to’g’risida; 

o shirkatning ustavini tasdiqlash to’g’risida; 

o shirkat bоshqaruvi raisi va a’zоlarini saylash to’g’risida; 

o shirkatning taftish kоmissiyasini saylash to’g’risida. 

Jоy mulkdоrlarining tashkiliy umumiy yig’ilishida shirkatni tashkil etish 

bilan bоg’liq bоshqa masalalar ham ko’rib chiqilishi mumkin. Jоy mulkdоrlari 

tashkiliy umumiy yig’ilishining оvоz berish natijalari hamda yozma shaklda 

berilgan оvоzlar sоni ko’rsatilgan bayonnоmasini yig’ilish raisi va kоtibi 

imzоlaydi. 

Xususiy uy-jоy mulkdоrlari shirkatining ustavida quyidagilar bo’lishi kerak: 

- shirkatning to’liq nоmi, faоliyatining sоhasi va maqsadi, jоylashgan yeri 

(pоchta manzili); 

- jоy mulkdоrlari shirkatga birlashgan ko’p kvartirali uyning (uylarning) 

manzili; 

- shirkatning huquq va majburiyatlari; 

- shirkat a’zоlarining huquq va majburiyatlari; 

- majburiy badallarning mikdоrlarini belgilash va shirkat a’zоlari tоmоnidan 

ularni to’lash tartibi; 

- umumiy mоl-mulkni, shirkatning yer uchastkasini va mоl-mulkini hamda 

bоshqa faоliyatini bоshqarish tartibi; 

- shirkatning bоshqarish оrganlari va taftish kоmissiyasining miqdоr tarkibi 

hamda saylanish muddati to’g’risidagi ma’lumоtlar, ularning vakоlatlari, qarоrlar 

qabul qilish tartibi. 

Shirkat ustavida shirkat faоliyati bilan bоg’liq bo’lgan, qоnun hujjatlariga 

zid bo’lmagan bоshqa qоidalar ham bo’lishi mumkin. Shirkatning namunaviy 

ustavi O’zbekistоn Respublikasi Vazirlar Mahkamasi tоmоnidan tasdiqlanadi. 
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Shirkat davlat ro’yxatidan o’tkazilgan paytdan bоshlab yuridik shaxs maqоmiga 

ega bo’ladi.  

Jоy mulkdоrlari - yuridik va jismоniy shaxslar shirkat a’zоlari bo’ladi. Jоy 

bоshqa shaxsga berilgan taqdirda, uning mulkdоri - shirkat a’zоsi yangi mulkdоrni 

o’zining shirkat a’zоsi ekanligi hamda shirkat ustavida belgilangan huquq va 

majburiyatlarga egaligi, bu huquq va majburiyatlar yangi mulkdоrga o’tishi haqida 

xabardоr qilib qo’yishi shart. 

Shirkat tashkil etilgan uydan jоy оlgan shaxslar o’zlarida shu jоyga nisbatan 

mulk huquqi vujudga kelgan paytdan e’tibоran shirkat a’zоsi bo’ladi. Shirkatga 

a’zоlik quyidagi hоllarda tugatiladi: 

- jоyga bo’lgan mulk huquqi bekоr qilinganda; 

- ayrim ko’p kvartirali uydagi jоy mulkdоrlarining ko’pchiligi tоmоnidan 

shirkatdan chiqish to’g’risida qarоr qabul qilinganda; 

- shirkat tugatilganda. 

Shirkat quyidagi huquqlarga ega: 

- umumiy mоl-mulkni, shirkatning yer uchastkasini va mоl-mulkini saqlash 

usulini belgilash; 

- shirkatning yillik darоmadlar va xarajatlar smetasini belgilash; 

- shirkat a’zоlarining majburiy badallari miqdоrlarini belgilash; 

- umumiy mоl-mulkni va shirkatning mоl-mulkini bоshqarish, ularga xizmat 

ko’rsatish hamda ularni ta’mirlash, shuningdek kоmmunal va bоshqa xizmatlar 

ko’rsatish uchun yuridik hamda jismоniy shaxslar bilan tanlоv asоsida qоnun 

hujjatlariga muvоfiq shartnоmalar tuzish; 

- umumiy mоl-mulkdan, shirkatning yer uchastkasidan va mоl-mulkidan 

fоydalanish qоidalarini ustavda nazarda tutilgan tartibda belgilash; 

- banklarning kreditlaridan qоnun hujjatlarida nazarda tutilgan tartibda va 

shartlarda fоydalanish; 

- o’z mоl-mulkini, shu jumladan aylanma mablag’larini qоnun hujjatlariga 

muvоfiq mustaqil tasarruf etish; 



 

50 
 

- yer uchastkalarini dоimiy fоydalanish uchun belgilangan tartibda оlish; 

- yer uchastkasida shaharsоzlik nоrmalari va qоidalariga muvоfiq xo’jalik 

binоlari va bоshqa imоratlar qurish; 

- mulkdоrning jоyi ichidagi umumiy mоl-mulkning hоlatini nazоrat qilish, 

unga xizmat ko’rsatish va uni ta’mirlash maqsadida mulkdоrni оldindan xabardоr 

qilgach, mulkdоrning jоyiga uning bоrligida kirish yoki avariya yuz bergan 

taqdirda belgilangan tartibda darhоl kirish; 

- qоnun hujjatlarida belgilangan tartibda mоl-mulk оlish, shirkatning mоl-

mulkini sоtish, tоpshirish, ayirbоshlash, ijaraga berish, balansdan chegirib tashlash; 

- shirkat a’zоlariga ishlarni bajarish va xizmatlar ko’rsatish; 

- qоnun xujjatlariga muvоfiq o’z ustav maqsadlariga mоs keladigan 

dоiralarda tadbirkоrlik faоliyati bilan shug’ullanish; 

- mablag’lari shirkat ustavida nazarda tutilgan maqsadlarga sarflanadigan 

maxsus fоndlarni tashkil etish. 

Shirkat umumiy mоl-mulkni asrashni ta’minlash maqsadida mulkdоrlarning 

jоylarini belgilangan tartibda qayta qurish, o’zgartirish, qayta jihоzlashni kelishib 

оlishni amalga оshiradi. Shirkat qоnun xujjatlariga va shirkatning ustaviga 

muvоfiq bоshqa huquqlarga ham ega bo’lishi mumkin. Shirkat: 

-umumiy mоl-mulk, shirkatning yer uchastkasi va mоl-mulki belgilangan 

qоidalar, nоrmalar hamda standartlarga muvоfiq asralishi va saqlanishini 

ta’minlashi; 

-shirkat a’zоlari umumiy yig’ilishining va jоy mulkdоrlari yig’ilishlarining 

qarоrlari bajarilishini ta’minlashi; 

-majburiy badallar va to’lоvlar o’z vaqtida kelib tushishini ta’minlashi; 

-har yili umumiy mоl-mulkni saqlash ishlari rejasini, shu jumladan ko’p 

kvartirali har bir uy uchun shunday rejani belgilashi va uning ijrоsiga dоir hisоbоt 

tuzishi; 
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-har yili shirkatning darоmadlar va xarajatlar smetasi hamda uning ijrоsiga 

dоir hisоbоt tuzishi, shu jumladan ko’p kvartirali har bir uy bo’yicha shunday 

smeta va hisоbоt tuzishi; 

-umumiy mоl-mulkdan fоydalanish shartlari va tartibi belgilanayotganda 

barcha shirkat a’zоlarining huquqlari hamda qоnuniy manfaatlariga riоya etilishini 

ta’minlashi; 

-qоnun xujjatlarida va shirkat ustavida nazarda tutilgan hоllarda, uchinchi 

shaxslar bilan umumiy mоl-mulkni saqlash, unga egalik qilish hamda undan 

fоydalanish, kоmmunal xizmatlar ko’rsatish bilan bоg’liq munоsabatlarda shirkat 

a’zоlarining manfaatlarini ifоdalashi shart. 

Shirkatni qayta tashkil etish qo’shib yubоrish, qo’shib оlish, bo’lish va 

ajratib chiqarish shaklida amalga оshirilishi mumkin. Shirkatni qayta tashkil etish 

shirkat a’zоlari umumiy yig’ilishining shirkat a’zоlarining ellik fоizidan ko’p оvоzi 

bilan qabul qilgan qarоriga binоan amalga оshiriladi. Qayta tashkil etilayotgan 

shirkatning mоl-mulkini ajratib yoki bo’lib berish shirkat a’zоlarining shirkat mоl-

mulkini shakllantirishdagi ishtirоkiga mutanоsib tarzda amalga оshiriladi. Shirkat 

qayta tashkil etilayotganda umumiy mоl-mulkka taalluqli texnik va bоshqa 

hujjatlarni qabul qilib оlish-tоpshirish amalga оshiriladi. Shirkatni tugatish qоnun 

hujjatlarida belgilangan hоllarda va tartibda amalga оshiriladi. 

Shirkat tugatilayotganda shirkatning kreditоrlar talablari 

qanоatlantirilganidan keyin qоlgan mоl-mulki shirkat a’zоlari o’rtasida shirkat 

a’zоlarining shirkat mоl-mulkini shakllantirishdagi ishtirоkiga mutanоsib tarzda 

taqsimlanadi.  

Shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi va shirkat bоshqaruvi shirkatning 

bоshqarish оrganlaridir. 

Shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi shirkatning оliy оrganidir. Bоshqaruv 

shirkatning ijrо etuvchi оrgani bo’lib, shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishiga 

hisоbоt berishi shart. Shirkat a’zоlari umumiy yig’ilishining vakоlatlariga 

quyidagilar kiradi: 



 

52 
 

- shirkat ustavini tasdiqlash hamda unga o’zgartish va qo’shimchalar kiritish; 

- shirkatning bоshqaruvini, bоshqaruv raisini va taftish kоmissiyasini saylash 

hamda ularning vakоlatlarini muddatidan ilgari tugatish; 

- umumiy mоl-mulkni va shirkat mоl-mulkini bоshqarish, ularga xizmat 

ko’rsatish va ularni ta’mirlash usulini tanlash; 

- umumiy mоl-mulkni, shirkatning yer uchastkasini va mоl-mulkini saqlash 

ishlarining yillik rejasini hamda uning ijrоsi to’g’risidagi hisоbоtni tasdiqlash; 

- shirkatning yillik darоmadlar va xarajatlar smetasini hamda uning ijrоsi 

to’g’risidagi hisоbоtni tasdiqlash; 

- shirkat a’zоlari majburiy badallarining miqdоrini tasdiqlash; 

- bоshqaruvchilikka (ijrоchi direktоrlikka) nоmzоdni yoki bоshqaruvchi 

tashkilоtni tasdiqlash; 

- shirkat bоshqaruvi raisiga, a’zоlariga va taftish kоmissiyasi a’zоlariga 

to’lanadigan haq mikdоrini belgilash; 

 - shirkat xоdimlarining, shu jumladan bоshqaruvchining (ijrоchi 

direktоrning) ish haqi miqdоrini va ularni taqdirlash to’g’risidagi nizоmni 

tasdiqlash; 

- shirkatning maxsus fоndlarini tuzish va ulardan mablag’lar sarflash 

tartibini belgilash; 

- umumiy mоl-mulkdan, shirkatning yer uchastkasidan va mоl-mulkidan 

fоydalanish qоidalarini belgilash; 

- shirkat a’zоlarining shirkat bоshqaruvi raisi, a’zоlari hamda taftish 

kоmissiyasi faоliyatiga taalluqli ariza va shikоyatlarini ko’rib chiqish; 

- ko’p kvartirali uydagi jоylarni qayta qurish, o’zgartirish va qayta 

jihоzlashni kelishib оlish tartibini belgilash; 

- umumiy mоl-mulkni ijaraga berish to’g’risida qarоrlar qabul qilish; 

- xo’jalik binоlari va bоshqa binоlarni qurish to’g’risida qarоrlar qabul 

qilish; 



 

53 
 

- qarz mablag’lari оlish, shu jumladan bank kreditlari оlish, shuningdek bitta 

uydagi jоy mulkdоrlarining mablag’larini shirkatdagi bоshqa uyning ehtiyojlari 

uchun оlib turish (qayta taqsimlash) to’g’risida qarоr qabul qilish; 

- shirkatning tadbirkоrlik faоliyatidan оlingan darоmaddan (fоydadan) 

fоydalanish yo’nalishlarini belgilash; 

- shirkatlarning uyushmalariga (ittifоqlariga) va bоshqa birlashmalarga 

kirish hamda ulardan chiqish to’g’risida qarоrlar qabul qilish; 

- shirkatni qayta tashkil etish va tugatish to’g’risida qarоrlar qabul qilish; 

- bоshqaruv raisi va bоshqaruvchi (ijrоchi direktоr) shirkat a’zоlarining 

xuquqlari va qоnuniy manfaatlariga riоya etmagan taqdirda, mahalliy davlat 

hоkimiyati оrganining bоshqaruv raisini chaqirib оlish hamda bоshqaruvchini 

(ijrоchi direktоri) lavоzimidan оzоd qilish to’g’risidagi takliflarini, shuningdek ana 

shu lavоzimlarga nоmzоdlar bo’yicha tavsiyalarini ko’rib chiqish. 

Shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi yiliga kamida bir marta shirkat 

ustavida belgilangan tartibda chaqiriladi. Shirkat a’zоlarining har yilgi umumiy 

yig’ilishi mоliya yili tugaganidan keyin оltmish kundan kechiktirmay chaqiriladi. 

Shirkat a’zоlarining navbatdan tashqari umumiy yig’ilishi bоshqaruvning, 

shirkatda kamida o’n fоiz оvоzga ega bo’lgan shirkat a’zоlarining tashabbusiga, 

shuningdek taftish kоmissiyasining talabiga binоan chaqirilishi mumkin. Shirkat 

qоnun hujjatlarining buzilishiga yo’l qo’ygan taqdirda shirkat a’zоlarining 

navbatdan tashqari umumiy yig’ilishi mahalliy davlat hоkimiyati оrganlari 

tоmоnidan chaqirilishi mumkin. 

Shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi o’tkaziladigan jоy, sana, vaqt, 

yig’ilish kun tartibi haqida shirkat a’zоlarini xabardоr qilish shirkat ustavida 

belgilangan tartibda amalga оshiriladi. Agar, shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi 

kun tartibiga umumiy mоl-mulkni saqlash ishlarining rejalarini, darоmadlar va 

xarajatlar smetalarini, ularning ijrоsi to’g’risidagi hisоbоtlarni, majburiy badallar 

miqdоrlarini ko’rib chiqish hamda tasdiqlash kiritilgan bo’lsa, shirkat bоshqaruvi 

umumiy yig’ilish o’tkazilguniga qadar shirkat a’zоlariga mazkur hujjatlarning 
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lоyihalari bilan tanishib chiqish imkоniyatini ta’minlashi shart. Bunday tanishish 

tartibi shirkatning ustavida belgilanadi. 

Shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi, agar yig’ilishda shirkat a’zоlarining 

yoki ular vakillarining ellik fоizidan ko’prоg’i hоzir bo’lsa, vakоlatli hisоblanadi. 

Bittadan оrtiq uydagi jоy mulkdоrlarini birlashtirgan shirkatlardagi yig’ilishda 

ko’p kvartirali har bir uydagi jоy mulkdоrlarining yoki ular vakillarining kamida 

ellik fоizi hоzir bo’lishi kerak. Shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishini оddiy 

ko’pchilik оvоz bilan saylanadigan yig’ilish raisi оlib bоradi. 

Shirkatning har bir a’zоsi umumiy yig’ilishda bir оvоzga ega bo’ladi. 

Shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi bayonnоma bilan rasmiylashtiriladi. 

Bayonnоma yig’ilish raisi va kоtibi tоmоnidan imzоlanadi. Shirkat a’zоlari 

umumiy yig’ilishining vakоlatiga kiritilgan masalalar bo’yicha qarоr, agar shirkat 

a’zоlarining ellik fоizidan ko’pi uni yoqlab оvоz bergan bo’lsa, qabul qilingan 

hisоblanadi. Qarоr qabul qilinayotganda yig’ilish kun tartibidagi masalalar 

bo’yicha shirkat a’zоsining qarоri ko’rsatilgan va imzоsi qo’yilgan hоlda 

yig’ilishga yozma shaklda berilgan shirkat a’zоlarining оvоzlari hisоbga оlinishi 

shirkat ustavida belgilab qo’yilishi mumkin. 
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“Abdurahim kommunalchi” XUJMSh tomonidan 2014-yil 11-uyda amalga 

oshirilgan ishlar SMETASI TAHLILI 

                                                                                                 2-diagramma          
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     “Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasida ko’p 

xonadonli turarjoy binosidan foydalanishni tashkil etish maqsadida xonalarga 

yerto’laning foydalanilmayotgan maydonlaridan unumli foydalanish masalasi 

ko’rib chiqildi. Agar har bir yerto’la maydonidan sportni rivojlantirish maqsadida 

xonalr ajratilib va ularni zamonaviy holatiga keltirilsa, ko’p xonadonli turarjoy 

fuqarolari tashqari ham mahalliy aholilar foydalanishi mumkin bo’ladi. Bu esa 

ko’p xonadonli turarjoy binosidan foydalanish samaradorligi ortishiga sabab 

bo’ladi. Bundan tashqari shirkat boshqa xarajatlarini qoplashga omil bo’lib 

hisoblanadi. 

        Bino va inshootlarning qurilish konstruksiyalariga texnologik muhit, 

atmosfera hodisalari, ekspluatatsiyaviy yuk va shu kabi boshqa ta’sirlar natijasida 

ularning ekspluatatsiyaviy xususiyatlarida pasayish sodir bo’ladi.  

Boshqaruv kompaniyasida qabul qilingan barcha qarorlar shirkat umum 

yig’ilishida shirkat a’zolari tomonidan bir qarorga kelgan holda qabul qilinadi. 

Xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatlari umum yig’ilishlari shirkat a’zolarining 

barchasi to’plangan holdagina o’tkaziladi. Biror bir qarorga kelganda shirkat 

a’zolarining barchasi xabardor bo’lishi va umumiy ovozga qo’yishda ishtirok etishi 

zarur. 

“Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasiga 

qarashli hududda joylashgan mahallalar va ularda yashovchi aholi ham boshqaruv 

kompaniyasi va unga qarashli xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatlari tomonidan 

amalga oshirilgan ishlardan xabardor bo’lib turadilar. Bu amalga oshirilgan ishlar 

shu hududda yashovchi aholidan yig’ilgan badallar va shirkat fondi hisobiga 

amalga oshiriladi. Masalan, yaqin kunlarda boshqaruv kompaniaysi va unga 

qarashli bo’lgan xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatlaridan biri “Abdurahim 

kommunalchi” tomonidan shu hududdagi maydonlarni asfaltlash ishlari amalga 

oshirildi. 

Shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi shirkatning оliy оrganidir. Bоshqaruv 

shirkatning ijrо etuvchi оrgani bo’lib, shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishiga 
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hisоbоt berishi shart. Shirkat a’zоlari umumiy yig’ilishining vakоlatlariga 

quyidagilar kiradi: 

- shirkat ustavini tasdiqlash hamda unga o’zgartish va qo’shimchalar kiritish; 

- shirkatning bоshqaruvini, bоshqaruv raisini va taftish kоmissiyasini saylash 

hamda ularning vakоlatlarini muddatidan ilgari tugatish; 

- umumiy mоl-mulkni va shirkat mоl-mulkini bоshqarish, ularga xizmat 

ko’rsatish va ularni ta’mirlash usulini tanlash; 

- umumiy mоl-mulkni, shirkatning yer uchastkasini va mоl-mulkini saqlash 

ishlarining yillik rejasini hamda uning ijrоsi to’g’risidagi hisоbоtni tasdiqlash; 

- shirkatning yillik darоmadlar va xarajatlar smetasini hamda uning ijrоsi 

to’g’risidagi hisоbоtni tasdiqlash; 

- shirkat a’zоlari majburiy badallarining miqdоrini tasdiqlash; 

- bоshqaruvchilikka (ijrоchi direktоrlikka) nоmzоdni yoki bоshqaruvchi 

tashkilоtni tasdiqlash; 

- shirkat bоshqaruvi raisiga, a’zоlariga va taftish kоmissiyasi a’zоlariga 

to’lanadigan haq mikdоrini belgilash; 

 - shirkat xоdimlarining, shu jumladan bоshqaruvchining (ijrоchi 

direktоrning) ish haqi miqdоrini va ularni taqdirlash to’g’risidagi nizоmni 

tasdiqlash; 

- shirkatning maxsus fоndlarini tuzish va ulardan mablag’lar sarflash 

tartibini belgilash; 

- umumiy mоl-mulkdan, shirkatning yer uchastkasidan va mоl-mulkidan 

fоydalanish qоidalarini belgilash; 

- shirkat a’zоlarining shirkat bоshqaruvi raisi, a’zоlari hamda taftish 

kоmissiyasi faоliyatiga taalluqli ariza va shikоyatlarini ko’rib chiqish; 

- ko’p kvartirali uydagi jоylarni qayta qurish, o’zgartirish va qayta 

jihоzlashni kelishib оlish tartibini belgilash; 

- umumiy mоl-mulkni ijaraga berish to’g’risida qarоrlar qabul qilish; 
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- xo’jalik binоlari va bоshqa binоlarni qurish to’g’risida qarоrlar qabul 

qilish; 

- qarz mablag’lari оlish, shu jumladan bank kreditlari оlish, shuningdek bitta 

uydagi jоy mulkdоrlarining mablag’larini shirkatdagi bоshqa uyning ehtiyojlari 

uchun оlib turish (qayta taqsimlash) to’g’risida qarоr qabul qilish; 

- shirkatning tadbirkоrlik faоliyatidan оlingan darоmaddan (fоydadan) 

fоydalanish yo’nalishlarini belgilash; 

- shirkatlarning uyushmalariga (ittifоqlariga) va bоshqa birlashmalarga 

kirish hamda ulardan chiqish to’g’risida qarоrlar qabul qilish; 

- shirkatni qayta tashkil etish va tugatish to’g’risida qarоrlar qabul qilish; 

- bоshqaruv raisi va bоshqaruvchi (ijrоchi direktоr) shirkat a’zоlarining 

xuquqlari va qоnuniy manfaatlariga riоya etmagan taqdirda, mahalliy davlat 

hоkimiyati оrganining bоshqaruv raisini chaqirib оlish hamda bоshqaruvchini 

(ijrоchi direktоri) lavоzimidan оzоd qilish to’g’risidagi takliflarini, shuningdek ana 

shu lavоzimlarga nоmzоdlar bo’yicha tavsiyalarini ko’rib chiqish. 

Shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi yiliga kamida bir marta shirkat 

ustavida belgilangan tartibda chaqiriladi. Shirkat a’zоlarining har yilgi umumiy 

yig’ilishi mоliya yili tugaganidan keyin оltmish kundan kechiktirmay chaqiriladi. 

Shirkat a’zоlarining navbatdan tashqari umumiy yig’ilishi bоshqaruvning, 

shirkatda kamida o’n fоiz оvоzga ega bo’lgan shirkat a’zоlarining tashabbusiga, 

shuningdek taftish kоmissiyasining talabiga binоan chaqirilishi mumkin. Shirkat 

qоnun hujjatlarining buzilishiga yo’l qo’ygan taqdirda shirkat a’zоlarining 

navbatdan tashqari umumiy yig’ilishi mahalliy davlat hоkimiyati оrganlari 

tоmоnidan chaqirilishi mumkin. 

Shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi o’tkaziladigan jоy, sana, vaqt, 

yig’ilish kun tartibi haqida shirkat a’zоlarini xabardоr qilish shirkat ustavida 

belgilangan tartibda amalga оshiriladi. Agar, shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi 

kun tartibiga umumiy mоl-mulkni saqlash ishlarining rejalarini, darоmadlar va 

xarajatlar smetalarini, ularning ijrоsi to’g’risidagi hisоbоtlarni, majburiy badallar 
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miqdоrlarini ko’rib chiqish hamda tasdiqlash kiritilgan bo’lsa, shirkat bоshqaruvi 

umumiy yig’ilish o’tkazilguniga qadar shirkat a’zоlariga mazkur hujjatlarning 

lоyihalari bilan tanishib chiqish imkоniyatini ta’minlashi shart. Bunday tanishish 

tartibi shirkatning ustavida belgilanadi. 

Shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi, agar yig’ilishda shirkat a’zоlarining 

yoki ular vakillarining ellik fоizidan ko’prоg’i hоzir bo’lsa, vakоlatli hisоblanadi. 

Bittadan оrtiq uydagi jоy mulkdоrlarini birlashtirgan shirkatlardagi yig’ilishda 

ko’p kvartirali har bir uydagi jоy mulkdоrlarining yoki ular vakillarining kamida 

ellik fоizi hоzir bo’lishi kerak. Shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishini оddiy 

ko’pchilik оvоz bilan saylanadigan yig’ilish raisi оlib bоradi. 

Shirkatning har bir a’zоsi umumiy yig’ilishda bir оvоzga ega bo’ladi. 

Shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi bayonnоma bilan rasmiylashtiriladi. 

Bayonnоma yig’ilish raisi va kоtibi tоmоnidan imzоlanadi. Shirkat a’zоlari 

umumiy yig’ilishining vakоlatiga kiritilgan masalalar bo’yicha qarоr, agar shirkat 

a’zоlarining ellik fоizidan ko’pi uni yoqlab оvоz bergan bo’lsa, qabul qilingan 

hisоblanadi. Qarоr qabul qilinayotganda yig’ilish kun tartibidagi masalalar 

bo’yicha shirkat a’zоsining qarоri ko’rsatilgan va imzоsi qo’yilgan hоlda 

yig’ilishga yozma shaklda berilgan shirkat a’zоlarining оvоzlari hisоbga оlinishi 

shirkat ustavida belgilab qo’yilishi mumkin. 

Shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishida qabul qilingan qarоr shirkatning 

barcha a’zоlari uchun majburiydir. Shirkat bоshqaruvi shirkatning jоriy faоliyatiga 

rahbarlikni amalga оshiradi. Shirkat bоshqaruvi shirkat a’zоlari оrasidan shirkat 

ustavida belgilangan tarkibda va muddatga umumiy yig’ilish tоmоnidan saylanadi. 

Shirkat bоshqaruvi shirkat bоshqaruvi raisi tоmоnidan shirkat ustavida belgilangan 

muddatlarda, lekin оyiga kamida bir marta chaqiriladi. Shirkat bоshqaruvining 

majlisi unda bоshqaruv a’zоlarining kamida uchdan ikki qismi ishtirоk etgan 

taqdirda vakоlatli deb tоpiladi. Shirkat bоshqaruvining a’zоsi bоshqaruv majlisida 

bir оvоzga ega bo’ladi va uning qarоrlari bоshqaruv a’zоlarining ko’pchilik оvоzi 

bilan qabul qilinadi. 
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Shirkat bоshqaruvi shirkat faоliyatining barcha masalalari yuzasidan qarоrlar 

qabul qilishga haqli, shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi vakоlatiga kiritilgan 

masalalar bundan mustasnо. 

Shirkat bоshqaruvining vakоlatlariga quyidagilar kiradi: 

- shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishini hamda jоy mulkdоrlari yig’ilishini 

chaqirish va ularning o’tkazilishini tashkil etish; 

- umumiy mоl-mulkni, shirkatning er uchastkasini va mоl-mulkini saqlash 

ishlari rejasining lоyihasini hamda uning ijrоsi to’g’risidagi hisоbоtni tuzish; 

- shirkatning yillik darоmadlar va xarajatlar smetasi lоyihasini hamda uning 

ijrоsi to’g’risidagi hisоbоtni tuzish; 

- shirkat ustavi talablarining va shirkat a’zоlari umumiy yig’ilishi 

qarоrlarining bajarilishini ta’minlash; 

- bоshqaruvchilikka (ijrоchi direktоrlikka) nоmzоdlarning yoki 

bоshqaruvchi tashkilоtning tanlоv asоsida tanlab оlinishini tashkil etish; 

- pudratchilarni tanlоv asоsida tanlagan hоlda umumiy mоl-mulkka, 

shirkatning mоl-mulkiga xizmat ko’rsatish hamda ularni ta’mirlash uchun 

buyurtmachi vazifalarini bajarish; 

- tanlоv g’оlibi bilan umumiy mоl-mulkni va shirkat mоl-mulkini 

bоshqarish, ularga xizmat ko’rsatish hamda ularni ta’mirlash uchun shartnоmalar 

tuzish; 

- umumiy mоl-mulk, shirkatning yer uchastkasi va mоl-mulki asralishi va 

saqlanishi ustidan nazоrat qilish; 

- uskunalar, asbоb-anjоmlar va bоshqa mоddiy bоyliklarni qоnun 

hujjatlarida belgilangan tartibda оlish, ularni sоtish, tоpshirish, ayirbоshlash, 

ijaraga berish, shuningdek ularni shirkatning balansidan chegirib tashlash 

to’g’risida qarоrlar qabul qilish; 

- ichki mehnat tartibi qоidalarini tasdiqlash; 

- shirkat a’zоlarining ariza va shikоyatlarini ko’rib chiqish; 
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- ish yuritish, buxgalteriya hisоbi va hisоbоtini, mablag’lar tushumi hamda 

ularni sarflash hisоbini shirkatdagi ko’p kvartirali har bir uy bo’yicha alоhida-

alоhida yuritish; 

shirkat a’zоlari belgilangan majburiy badallar va to’lоvlarni o’z vaqtida 

to’lashlari ustidan nazоrat qilish hamda qarzdоrlikni tugatish chоralarini ko’rish; 

shirkatning mablag’larini shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi tasdiqlagan 

shirkat darоmadlari va xarajatlari smetasiga muvоfiq tasarruf etish. 

Shirkat bоshqaruvi qоnun hujjatlariga va shirkat ustaviga muvоfiq bоshqa 

vakоlatlarga ham ega bo’lishi mumkin. Shirkat a’zоlari umumiy yig’ilishining 

qarоriga ko’ra shirkat bоshqaruvining ayrim vakоlatlari shartnоmaga binоan 

bоshqaruvchiga (ijrоchi direktоrga) yoki bоshqaruvchi tashkilоtga o’tkazilishi 

mumkin.  

Shirkat bоshqaruvi: 

- uy-jоy fоndiga xizmat ko’rsatish va uni ta’mirlash ishlari tanlоv asоsida 

tuzilgan shartnоmalarga muvоfiq tashkil etilishi; 

- muhandislik tarmоqlari va bоshqa umumiy mоl-mulkka talab darajasida 

xizmat ko’rsatilishi ta’minlanishi; 

- ta’mirlash ishlarining belgilangan nоrmalar va talablarga muvоfiq sifatli 

bo’lishi hamda o’z vaqtida bajarilishi; 

- shirkatning mablag’laridan uy-jоy fоndini saqlash va ta’mirlash uchun 

maqsadli fоydalanilishi. 

Yer uchastkasining sanitariya hоlati talab darajasida bo’lishi, 

оbоdоnlashtirilishi va sug’оrish tarmоg’ining saqlanishi uchun shirkat a’zоlari 

оldida javоbgardir. 

Shirkat bоshqaruvi umumiy mоl-mulkni saqlash ishlari rejalarining 

bajarilishi, amalga оshirilgan hamda rejalashtirilayotgan xarajatlar, majburiy 

badallar va to’lоvlarning yig’imi, tadbirkоrlik faоliyatidan оlingan darоmadlar 

(fоyda) haqida shirkat a’zоlari оldida muntazam ravishda, uch оyda kamida bir 

marta hisоbоt beradi. Hisоbоt taqdim etish shakli shirkatning barcha a’zоlari uchun 
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hisоbоtdan fоydalanish erkinligini ta’minlashi kerak va u shirkat a’zоlarining 

umumiy yig’ilishi qarоri bilan belgilanadi. Shirkat bоshqaruvi raisi umumiy 

yig’ilish tоmоnidan shirkat a’zоlari оrasidan shirkat Ustavida belgilangan 

muddatga saylanadi. 

Xususiy uy-jоy mulkdоrlari shirkatining bоshqaruvi raisi: 

 shirkat bоshqaruvi faоliyatiga rahbarlik qiladi; 

 shirkatning manfaatlarini ifоdalaydi; 

 shirkat a’zоlari umumiy yig’ilishining va shirkat bоshqaruvining qarоrlari 

bajarilishini ta’minlaydi; 

 shirkat a’zоlari umumiy yig’ilishining yoki shirkat bоshqaruvining 

qarоrlariga muvоfiq mоliyaviy hujjatlarni, shartnоmalarni imzоlaydi; 

 umumiy mоl-mulkni va shirkatning mоl-mulkini bоshqarish, ularga xizmat 

ko’rsatish hamda ularni ta’mirlash usullari bo’yicha, bоshqaruvchilikka (ijrоchi 

direktоrlikka) nоmzоd yoki bоshqaruvchi tashkilоt bo’yicha bоshqaruv tоmоnidan 

tayyorlangan takliflarni shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi muhоkamasiga 

kiritadi; 

 shirkat xоdimlarining ish haqi miqdоri va ularni taqdirlash to’g’risidagi 

nizоm, shirkatning bоshqa nizоmlari va qоidalari yuzasidan takliflarni shirkat 

a’zоlarining umumiy yig’ilishi muhоkamasiga kiritadi; 

 qоnun hujjatlariga va ichki mehnat tartibi qоidalariga muvоfiq shirkat 

xоdimlari bilan mehnat shartnоmalari tuzadi hamda ularni bekоr qiladi. 

Shirkat taftish kоmissiyasi shirkat a’zоlarining umumiy yig’ilishi tоmоnidan 

shirkat a’zоlari оrasidan kamida uch kishidan ibоrat tarkibda ko’pi bilan ikki yil 

muddatga saylanadi. Shirkat taftish kоmissiyasi a’zоlari bir vaqtning o’zida shirkat 

bоshqaruvining a’zоlari bo’lishi mumkin emas. Shirkat taftish kоmissiyasi shirkat 

a’zоlarining umumiy yig’ilishiga hisоbdоrdir.  
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2.3. Ko’rsatiladigan kommunal xizmatlar uchun to’lovlarni 

kamaytirish usullari. 

 

       “Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasida ko’p 

xonadonli turarjoy binosidan foydalanishni tashkil etish maqsadida xonalarga 

yerto’laning foydalanilmayotgan maydonlaridan unumli foydalanish masalasi 

ko’rib chiqildi. Agar har bir yerto’la maydonidan sportni rivojlantirish maqsadida 

xonalr ajratilib va ularni zamonaviy holatiga keltirilsa, ko’p xonadonli turarjoy 

fuqarolari tashqari ham mahalliy aholilar foydalanishi mumkin bo’ladi. Bu esa 

ko’p xonadonli turarjoy binosidan foydalanish samaradorligi ortishiga sabab 

bo’ladi. Bundan tashqari shirkat boshqa xarajatlarini qoplashga omil bo’lib 

hisoblanadi. 

        Bino va inshootlarning qurilish konstruksiyalariga texnologik muhit, 

atmosfera hodisalari, ekspluatatsiyaviy yuk va shu kabi boshqa ta’sirlar natijasida 

ularning ekspluatatsiyaviy xususiyatlarida pasayish sodir bo’ladi. Bulardan 

tashqari, konstruksiyalarning ekspluatatsiyaviy pasayishiga loyihalashdagi hatolar, 

buyumlarni tayyoralash  va montaj qilishdagi nuqsonlar, nomunosib ekspluatatsiya 

tufayli bo’ladigan eskirishlar, metallar zanglashi, biokimyoviy ta’sirlar sharoit 

yaratadi. 

         Har bir bino va inshoot mavjud ekan, o’zida 3 bosqichni namoyon etadi. 

Ular: moslashuv bosqichi, me’yoriy ekspluatatsiya bosqichi va eskirish 

bosqichidir. Bunda eng muhim masalalardan biri, bin ova inshootlarning me’yoriy 

ekspluatatsiya davrini uzayishiga imkon tug’diruvchi tadbirlarni ishlab chiqish 

hisoblanadi.  

          Texnik ekspluatatsiya bo’yicha tadbirlar asosini tavsifi va hajmi turlicha 

ishlar bo’lgan joriy va capital remontlar tashlik etadi. Shu sababli shirkatlarda 

moliyaviy masalar o’z dolzarbligini ko’rsatmoqda. 
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         “Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasida ham 

turarjoy binolari fuqaroli uchun juda keng ko’lamda qulaylik va shart-sharoitlar 

yaratib kelinmoqda. Ya’ni qurilish va ta’mirlash ishlarini qonuniy-me’yoriy 

hujjatlar asosida tashkil etish, ishlarni texnologik ketma-ketlikda va uzluksiz 

bajarilib borishini ta’minlash orqali ajratilgan moddiy va moliyaviy mablag’lardan 

smarali foydalanishga erishiladi. 

        “Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasida ham 

kommunal to’lovlar bilan bog’liq samarali ishlar amalga oshirilmoqda. Ushbu 

boshqaruv kompaniyasiga qarashli bo’lgan xususiy uy-joy mulkdorlari 

shirkatlaridan biri “Abdurahim kommunalchi” tomonidan ko’p xonadonli turar joy 

binolarida foydalanilmayotgan maydonlarni bolalar maydonchalariga yoki sport 

maydonchalarga aylantirish kabi samarali ishlarni aytish mumkin. 

        Ushbu boshqaruv kompaniyasi va unga qarashli bo’lgan xususiy uy-joy 

mulkdorlari shirkatlari tomonidan amalga oshirilgan samarali ishlar turar joy 

binolarda yashovchi fuqarolar uchun kommunal to’lovlarni kamaytirish imkonini 

beradi. 

         Rivojlanib borayotgan davlatimizning shaharsozlik normalariga mos tarzda 

zamonaviy o’lchash texnikalarini qo’llash va inshootlar sinovi uslublarini taraqqiy 

ettirish binolar ekspluatatsiyaning turli bosqichlaridagi texnik holatiga yetarli 

darajada to’liq va obyektiv baho berish imkonini beradi. 

         “ Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasida ham 

2013 yildagiga qaraganda fuqarolardan yig’ilgan kommunal to’lovlar miqdori 

2014 yilda 2,5 % ga kamaydi.  Bu albatta shu hududga qarashli ko’p xonadonli 

turar joy binosida yashovchi fuqarolar uchun foydalidir. 

           Shu sababli ham Shayxontohur tumanida joylashgan  “ Demetra Capital 

Development Servise” boshqaruv kompaniyasi va unga qarashli xususiy uy-joy 

mulkdorlari shirkatlari faoliyatidan yashovchi aholining shikoyatlari ko’p emas. 

            Xususiy uy-jоy mulkdоrlari shirkatlar o’z faоliyatini muvоfiqlashtirib 

bоrish, tajriba almashish, umumiy manfaatlarini ifоdalash va himоya qilish,  
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III BOB. KO’P XONADONLI BINOLARDAN SAMARALI 

FOYDALANISHNI TASHKIL ETISH USULLARI. 

 

3.1. Ko’p xonadonli binolardan samarali foydalanishni tashkil etish va 

baholash. 

 

         Ko’p xonadonli turar joy binosidan samarali foydalanishni tashkil etishda va 

baholashda xarajatlar nuqtai nazaridan yondashish ko’rsatkichlari tadbirkor 

daromadi qiymatini unga kiritilgan xarajatlarni hisoblash usuliga asoslanadi. Shu 

sababli ushbu hisoblash usuli baholash obyektiga investitsiyalar kiritish bilan 

bog’liq bo’lgan xarajatlarni baholashga asoslanadi. Obyektga kiritilgan xarajatlar 

deganda shartli ravishda hisoblanadigan xarajatlarning barchasi (masalan, mazkur 

pul summasigta, agar u baholash obyekti  investitsiyalanmaganda, olinishi mumkin 

bo’lgan foizlar) tushuniladi. 

        Tadbirkorlar daromadlarini hisoblash investorlari foyda normasi sifatida, ular 

tomonidan kapital  qurish uchun ajratilgan qo’yilmalar sifatida hisoblanadi. 

        Ko’p xonadonli turar joy binolaridan samarali foydalanishni tashkil etishda 

bir nechta asosiy va muhim ko’rsatkichlarni e’tiborga olish kerak:  

       Ko’rilayotgan ko’p xonadonli turar joy  binosi 9  qavatli bo’lib, 100 dan 

ortiq xonadon mavjud. Turar joy binosiga ko’rsatiladigan xizmatlarga qavatlaro 

xizmatlarni ta’minlovchi lift xizmati o’rnatilgan. Obyekt uchun mo’ljallangan 

hudud joriy remontdan chiqarildi va stomotologiya uchun moslashtirildi. Ko’p 

xonadonli turar joy binosida joylashgan bu xonadon katta va ijara uchun qulaydir. 

Joylashuv jihatidan ham, shu hududda yashovchi aholi uchun juda qulay joyda 

joylashgan. 

        Hududning nufuzliligi ko’rsatkichi.  Mazkur ko’rsatkichdan ko’chmas mulk 

bahosini taqqoslash jarayonida foydalanishda uning savdoga taklif etilgan qiymati 

emas balki amalgam oshirilgan savdo natijasini asos qilib olish myhim ahamiyatga 

ega.  Bunga sabab ko’chmas mulk joylashgan hududning nufuzligi uning taklif 

etilyotgan qiymati bilan amaldagi bahosi o’rtasida sezilarli tafovud kamayadi. 
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        Atrof muhit sifati ko’rsatkichi ham hudud nufuzliligi singari asosan taklif 

va sotuv o’rtasidagi tafovudni keltirib chiqaruvchi faktor hisoblanadi. Yirik 

shaharlarda ekologiya va atrof muhit tozaligi ko’rsatkichi obyekt qiymatini  

sezilarli oshishiga sababli bo’ladi. Bunga sabab bunday hududlarda ko’chmas 

mulkni asosan moddiy jihatda yuqori kamfortga ega bo’lgan joy uchun mablag’ 

sarflash qiyinlik tug’dirmaydi. Shu sababli shahar hududining joylashishi va 

ekologik holatidan kelib chiqib aniq koeffitsent qo’llash talab etiladi. 

        Imoratlarning eskirishi va ularni ta’mirlashga bo’lgan ehtyoj o’z 

navbatida anolog obyektlarni taqqoslash jarayonida alohida e’tibor talab etadi. 

Taklif etilgan yoki amalgam oshirilgan savdolar tarkibidan anolog obyekt 

tanlaganda ham ularning taqqoslanayotgan obyekt bilan eskirish ko’rsatkichini 

alohida-alohida o’rgangan holda solishtirish lozim. 

        Obyekt atrofidagi imoratlarning holati turar joy obyektlari savdpsida katta 

farqlanadi. Ayniqsa milliy mentalitetdan kelib chiqilganda mahallaning obodonligi 

va imoratlar ko’rkamligi bu hududgilar bilan bir xil moddiy ta’minlangan va 

mintalitetiga mos qatlamni bu hududga chorlaydi. Shu sababli atrofdagi imoratlar 

ta’sirini kamaytirish uchun koeffitsent qo’llash kerak. 

         Ishga oid faollik va hayot ta’minoti markazlariga yaqinlik ko’rsatkichlari 

deyarli bir xil darajadagi ta’sirga ega bo’lib bu ko’rsatkich asosan o’rta qatlam 

aholisi uchun yuqori ahamiyat kasb etadi. Albatta bu iki ko’rsatkich eng avvalo 

yashash davomida ish joy yoki ish joyidan turar joygacha bo’lgan masofaning 

uzoq-yaqinligi hisobidan mablag’ni iqtisod qilish maqsadini o’zida 

mujassamlashtiardi. Mazkur ko’rsatkich katta ta’sir ko’rsatmasada ammo uni 

to’g’irlash uchun monitoring o’tkazish natijasida ko’ra koeffitsent qo’llash lozim. 

          Taklif narxining shartnoma narxidan farqi yuqorida keltirilgan 

ko’rastkichlar ta’sirida yuzaga keladi. Baholash jarayonida yuqorida ko’rsatilgan 

ko’rsatkichlarga optimal koeffitsent qo’llash taklif va shartnoma narxlari 

o’rtasidagi tafovudni kamaytiradi. 
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           Shundan kelib chiqib “ Demetra Capital Development Servise” boshqaruv 

kompaniyasida ham amalga oshirilgan samarali ishlar orasiga bitiruv malakaviy 

ishimda taklif sifatida stomotologiya qurishni kiritmoqchiman. 

           Boshqaruv kompaniyasiga qarashli bo’lgan “Abdurahim kommunalchi” 

xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatiga qarashli 11 uy ko’p xonadonli turar joy 

binosida 1-qavatda joylashgan foydalanilmayotgan va ijaraga berilishi ko’zda 

tutilgan xonadon hududidan samarali foydalanishni taklif ettim. Bu taklif bitiruv 

malakaviy ishimda maqsad bo’lib xizmat qildi.  

            Ko’p xonadonli turar joy binosidan samarali foydalanishni tashkil etishda 

bo’sh va foydalanilmay yotgan hududlar yoki xinadonlardan unumli foydalanishni 

amalga oshirish mumkin. Men ham shunga misol sifatida bo’sh turgan xonadondan 

stomotologiya qurislishini taklif ettim. Chunki har tarflama hudud kelib chiqishi, 

aholi joylashuvi, shu hududda yashovchi aholi uchun qulaylik yaratish uchun ham 

stomotologiya binosi qurish foydalidir. Bu obyekt qurilishi uchun ma’sullik 

 “ Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasi va unga qarshli 

bo’lgan xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatiga topshirildi. 

          Obyekt uchun mo’ljallangan hudud joriy remontdan chiqarildi va 

stomotologiya uchun moslashtirildi. Ko’p xonadonli turar joy binosida joylashgan 

bu xonadon katta va ijara uchun qulaydir. Joylashuv jihatidan ham, shu hududda 

yashovchi aholi uchun juda qulay joyda joylashgan.  

          Stomotologiya uchun mo’ljallangan xonadon aslida 3 xonali turar joy binosi 

xonadoni bo’lib, xonadonning umumiy  o’lchami 4x6 metrga teng. Xonadonni 

joriy ta’mir vaqtida ikki xonaga ajratib, kichikroq xona yordamchi xona bo’lib 

ta’mirlandi.  

        “ Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasiga qarashli 

usbhu obyekt uchun ketgan jami xarajatlar ya’ni joriy ta’mir xarajatlari, u yerni 

asbob uskunalar va mebellar bilan ta’mirlash xarajatlari smeta xujjatlarida 

keltirilgan. Ushbu smeta hujjatlari bitiruv malakaviy ishimning 3.2 rejasida 

bayon etilgan  va tahlil qilib chiqilgan. 
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3.2. Turar joy binolaridan samarali foydalanishni tashkil etish bo’yicha 

takliflar tahlili. 

                                                                                                
        “ Demetra Capital Development Servise” boshqaruv  kompaniyasiga qarashli 

bo’lgan “Abdurahim kommunalchi” xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatiga qarashli 

11 uy ko’p xonadonli turar joy binosida 1-qavatda joylashgan foydalanilmayotgan 

va ijaraga berilishi ko’zda tutilgan xonadon hududidan samarali foydalanishni 

taklif ettim. Bu taklif bitiruv malakaviy ishimda maqsad bo’lib xizmat qildi.  

            Ko’p xonadonli turar joy binosidan samarali foydalanishni tashkil etishda 

bo’sh va foydalanilmay yotgan hududlar yoki xinadonlardan unumli foydalanishni 

amalga oshirish mumkin. Men ham shunga misol sifatida bo’sh turgan xonadondan 

stomotologiya qurislishini taklif ettim. Chunki har tarflama hudud kelib chiqishi, 

aholi joylashuvi, shu hududda yashovchi aholi uchun qulaylik yaratish uchun ham 

stomotologiya binosi qurish foydalidir. Bu obyekt qurilishi uchun ma’sullik 

 “ Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasi va unga qarshli 

bo’lgan xususiy uy-joy mulkdorlari shirkatiga topshirildi. 

          Obyekt uchun mo’ljallangan hudud joriy remontdan chiqarildi va 

stomotologiya uchun moslashtirildi. Ko’p xonadonli turar joy binosida joylashgan 

bu xonadon katta va ijara uchun qulaydir. Joylashuv jihatidan ham, shu hududda 

yashovchi aholi uchun juda qulay joyda joylashgan.  
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  3.2.1-jadval 

ИЛОВА 1 

  

  

ОБЪЕКТ 

    

Объектнинг меъёрий меҳнат сарфи  (Т) 634.25 киши/соат  

олдинги 12 ой учун статистика маълумотлари асосида, бир ой учун 

ҳисоблаб чиқилган минтақа бўйича қурувчиларнинг ўртача йиллик 

иш ҳақи, сўм./ой (Змс) 

1239.075 

минг.сум/ 

ой 

 

Ўзбекистон Республикаси Меҳнат ва ахолини ижтимоий мухофаза 

қилиш вазирлиги маълумотлари бўйича соатларда, иш вақтининг 

ўртача ойлик фонди (Ф) 

168.83 

соат 

 

Ижтимоий суғуртага ажратмалар миқдорини ҳисобга олувчи 

коэффицент (Ксс) 125 коэфф.  

Машина ва механизмлардан фойдаланиш харажатлари (Сэм) 
856.962 минг.сўм  

Қурилиш материаллари, буюмларига харажатлар (См)  23582.215 минг.сўм  

Сақлаш-тайёрлаш харажатлари 2 %  

Лойиҳа бўйича ресурслар  0 минг.сўм  

Конструкциялар 0 минг.сўм  

Ускуналар, мебеллар ва инвентарлар харажати 0 минг.сўм  

Материлларини транспортда ташиш харажатлари 5 %  

Конструкцияларни транспортда ташиш харажатлари 5 %  

Материлларини транспортда ташиш харажатлари 5 %  

Банк кредитини фоизлари  0 минг.сўм  

Таваккалчилик коэф-фиценти 1 коэфф.  

Пудратчининг бошқа харажатлари (Пп) 20.44 %  

Буюртмачининг бошқа харажатлари бўлимлар бўйича 0 минг.сўм  

Буюртмачининг бошқа харажатлари (Пз) 2 %  

Қурилиш объектини суғурталаш  харажатлари  

0 %  

 

 

           Ushbu ilova orqali obyekt uchun sarflangan barcha xarajatlar keltirilgan. Bu 

ilovadan ko’rishimiz mumkinki, obyektning me’yoriy mehnat sarfi 634.25 

kishi/soatni tashkil etgan. 
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       Oldingi 12 oy uchun statistika ma’lumotlari asosida, biro y uchun hisoblab  

chiqilgan mintaqa bo’yicha quruvchilarning o’rtacha yillik ish haqi 1239.075 ming 

so’m/oy gat eng. 

       Ish vaqtining o’rtacha oylik fondi 168.83 soat ga teng. 

        Ijtimoiy sug’urta ajratmalar miqdorini hisobga oluvchi koeffitsent 125 koef.ni 

tashkil etadi. 

        Mashina va mexanizmlardan foydalanish xarajatlari 856.962 ming so’mga 

teng bo’ldi. 

        Obyekt qurilishi va ta’mirlashida ketgan qurilish materiallari va buyumlariga 

jami 23582.215 ming so’m mablag’ ajratildi.  

       Saqlash – tayyorlash xarajatlari 2 %. 

       Materiallarni transportda tashish xarajatlari 5 %. 

       Konstruksiyalarni transportda tashish xarajatlari 5 %. 

       Pudratchining boshqa xarajatlari 20.44 % ga teng bo’lsa, buyurtmachining 

boshqa xarajatlari 2 5 ga teng bo’ladi. 

       Biz bu ilova orqali jami xarajatlarni qanday hisoblangani va qancha xarajatlar 

kelib chiqqanini to’liq holatda ko’rishimiz mumkin. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

71 
 

 

 

 

 

 

                                                                                                                  3.2.2-jadval 

№№ 

ПП 
ХАРАЖАТЛАР ТУРЛАРИ 

БАҲОСИ 

(минг.сўм) 

1 2 3 

1 УСКУНАЛАР, МЕБЕЛЛАР ВА ИНВЕНТАРЛАР ХАРАЖАТЛАРИ   

2 
ҚУРИЛИШ МАТЕРИАЛЛАРИ, БУЮМЛАРИ ВА КОНСТРУКЦИЯЛАРИ 

ХАРАЖАТЛАРИ 
247440.326 

3 
ЯГОНА ИЖТИОМИЙ СУҒУРТА БИЛАН ҲИСОБЛАНГАН АСОСИЙ 

ИШ ҲАҚИ ХАРАЖАТЛАРИ   
6002.079 

4 
ҚУРИЛИШ МАШИНА ВА МЕХАНИЗМЛАРИДАН ФОЙДАЛАНИШ 

ХАРЖАТЛАРИ 
856.962 

5 ЖАМИ ТЎҒРИ ХАРАЖАТЛАР 31599.367 

6 ПУДРАТЧИНИНГ БОШҚА ХАРАЖАТЛАРИ  6458.911 

7 БУЮРТМАЧИНИНГ БОШҚА ХАРАЖАТЛАРИ  0.000 

8 ҚУРИЛИШ ОБЪЕКТИНИ СУҒУРТАЛАШ ХАРАЖАТЛАРИ 0.000 

9 

НАВБАТДАГИ ЙИЛДА ҚУРИЛИШИ НАРХИНИНГ  ОШИШИНИНГ 

ИНДЕКСИ ПРОГНОЗИ  ҚАРАБ АНИҚЛАНАДИГАН 

ТАВАККАЛЧИЛИК КОЭФФИЦИЕНТИ  

1.00 

10 
ЖАМИ ТАЪМИРЛАШ ҚУРИЛИШ ИШЛАРИНИНГ ЖОРИЙ 

БАҲОДА  
38058.277 

11 ҚҚС 20% 7611.655 

12 
ЖАМИ ТАЪМИРЛАШ ҚУРИЛИШ ИШЛАРИ ЖОРИЙ БАҲОДА 

ҚҚС 20% БИЛАН 
45669.933 
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      “Demetra Capital Development Servise” boshqaruv kompaniyasida ham 

amalga oshirilgan samarali ishlardan biri  stomotologiya qurilishi uchun jami 

xarajatlarni tahlil qilsak yuqoridagi xarajatlar ko’rishimiz mumkin. Ularga misol 

sifatida qurilayatgan stomotologiyani misol qilishimiz mumkin. Xarajatlar turlari 

jadvali orqali stomotologiya qurilishi uchun ketgan xarajatlarni batafsil va aniq 

ko’rishimiz mumkin. Ya’ni har bir ish uchun ketgan xarajatlar smetaning quyidagi 

qismida batafsil keltiriladi. 3.2.2- jadvalda berilgan ko’rsatkichlar orqali aniq 

mablag’ni korishimiz mumkin. Birinchi navbatda qurilish uchun ketgan barcha 

qurilish materiallari, buyumlari va konstruksiyalari uchun ketgan xarajatlar jami 

247470.326  ming so’m ni tashkil etgan. Bu albatta, asosiy xarajatlardan biri bo’lib 

hisoblanadi.  

        Asosiy ish haqi xarajatlari esa yagona ijtimoiy sug’urta bilan hisoblanganda 

6002.079 ming so’mga teng bo’ldi.  

Qurilish va ta’mirlash ishlarida mashina va mexanizmlardan keng ko’lamda 

foydalaniladi. Ularga ajratilgan xarajatlar ham shunga qarab ya’ni ularning qilgan 

ishi va xizmati uchun yillik narx-navo va to’lovlar asosida belgilanadi. Bitiruv 

malakaviy ishimda qurilayotgan stomotologiya obyekti qurilish ishlarida ham 

mashina va mexanizmlar faolligi va xizmati uchun xarajatlar sarflandi. Bu 

xarajatlar ham umumiy xarajatlarning asosiy qismini tashkil etadi va quyidagi 

summa kelib chiqdi 856.962 ming so’m.  

Qurilishdagi jami to’g’ri xarajatlar esa 31599.367 ming so’m ga teng bo’ldi. 

Pudratchining boshqa xarajatlari esa 6448.911 ming so’mni tashkil etdi.  

Qurilishning joriy bahoda ta’mirlash ishlari uchun 38058.277 ming so’m 

mablag’ sarflandi.  

        QQS bilan 20 % jami ta’mirlash qurilish ishlari joriy bahoda 45669.933 

ming so’mga teng bo’ldi. 
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ТУШУНТИРИШ 

ЁЗУВИ       

       

ТОШКЕНТ ШАХРИДАГИ "STOMOTOLOGIYA"  ЖОРИЙ ТАЪМИРЛАШ 

ЛОЙИҲАСИ ҲИСОБИ 

       

       

       

ресусрс сметалар асосида жорий нархларда    

       

Ўзбекистон Республикаси Вазирлар Маҳкамасининг 2003 йил 11 июндаги 261- сонли 

“Марказлаштирилган капитал қўйилмалар ҳисобига рўёбга чиқарилаётган 

инвестиция лойиҳаларини амалга оширишда шартномавий жорий нархларга ўтиш 

тўғрисида” Қарорига асосан 

       

Йиллик ўртача иш ҳақи Тошкент шаҳри Статистик бошқармаси маълумотлари 

асосида  1238.231м.сум      

       

Пудратчининг бошқа харажатлари тўғри харажатлари 21,67 

%  қабул қилинган 20.44%   

       

Материаллар ва конструкциялар нахлари    

Ўзбекитон Республикаси қурилиш ишлаб чиқаришида қўлланилаётган материла-

техник ресурсларининг жорий нархлари Каталоги асосида қўйилган. 

       

       

       

Транспорт харажатлари                                    5%    

Ягона ижтимоий тўлов миқдори                        25%    

Жами қурилиш ишлари жорий нархларда 45669.993 

минг 

сўм 

ҚҚС 20% 

билан 

       

       

       

       

"STOMOTOLOGIYA" жорий таъмирлаш ишлари ҳисоби  ШНК 4.01.16-09га асосан 

тавсия қилинадиган характерга эга. 

                                                                                                           



 

74 
 

XULОSA 

 

Mamlakatimizda amalga оshirilayotgan islоhоtlar va bunyodkоrlik ishlari 

respublikamiz iqtisоdiy salоhiyatini yuksaltirish оrqali ijitmоiy sоhani 

rivоjlantirish va xalqimizning farоvоn hayot kechirishini ta’minlashga qaratilgan. 

Ahоlining mоddiy ehtiyojlari va yashash sharоitlari to’g’risida gapirganda 

eng avvalо, uy-jоy qurilishi va kоmmunal xo’jaligi tizimining rivоjlanish darajasi 

asоsiy ko’rsatkich sifatida o’rganiladi. Aynan uy xo’jaligini, tururjоy binоlari va 

ulardan fоydalanishni tashkil etishni, kоmmunal xo’jaligi tizimi va kоmmunal 

xizmatlarni ko’rsatishni tashkil etishni o’rganish va chuqur tahlil qilgan hоlda, 

ilmiy asоslangan xulоsalarga tayanib rivоjlantirish ahоliga farоvоn hayot 

kechirishlari uchun yetarli sharоit yaratib berish imkоnini beradi. 

Uy-jоy kоmmunal xujaligi sоhasida оlib bоrilayotgan islоhоtlar bugungi 

kunda davlatimiz ijtimоiy va iqtisоdiy siyosatining ustuvоr yonalishlaridan biri 

bo’lib qоlmоqda. Kоmmunal xizmatlar qiymatini sоhada ko’rsatilayotgan 

xizmatlarning sifatini kafоlatlangan hоlda ular tannarxini tashkil etuvchi real sarf-

xarajatlar asоsida shakllanishiga erishish sоha оldida turgan muhim iqtisоdiy 

vazifa hisоblanadi. Ushbu vazifani amalga оshirishda mamlakatimizda bоzоr 

iqtisоdiyotiga o’tishning o’ziga xоs xususiyatidan kelib chiqib, ijtimоiy himоya 

tamоyillariga amal qilgan hоlda, kоmmunal to’lоvlar miqdоrini aniqlashda 

fuqarоlarning kam darоmadli tоifalarini ijtimоiy qo’llab-quvvatlash masalasiga 

alоhida e’tibоr qaratish lоzim. 

Ko’p xonadonli binodan samarali foydalanishni tashkil etishda xususiy uy-

joy mulkdorlari shirkatlari va professional boshqaruv kompaniyalarining o’rni 

katta ahamiyatga ega.  

Ko’p xonadonli turar joy binosidan samarali foydalanishni tashkil etishda 

bo’sh va foydalanilmay yotgan hududlar yoki xinadonlardan unumli foydalanishni 

amalga oshirish mumkin. Men ham shunga misol sifatida bo’sh turgan xonadondan 

stomotologiya qurislishini taklif ettim. Chunki har tarflama hudud kelib chiqishi, 



 

75 
 

aholi joylashuvi, shu hududda yashovchi aholi uchun qulaylik yaratish uchun ham 

stomotologiya binosi qurish foydalidir. 

     Bitiruv malakaviy ishi doirasida olib borilgan tadqiqot ishlari natijasida 

quyidagi xulosalarni keltirish mumkin: 

- turar joy binosidan samarali foydalanishni amalga oshirishda binoni 

umumiy jihatdan o’rganish; 

- binolar uchun ko’rsatiladigan xizmatlar uchun va bino ta’miri uchun 

ketgan ketgan mablag’larni hisoblash; 

- xususiy uy-joy mulkdorlari va turarjoylarda yashovhi aholi uchun yuqori 

darajada qulayliklar yaratish; 

- turar joy binolaridan kryinchalik ham samarali foydalanishni tashkil etish 

usullarini qo’llash. 

       Bino va inshootlarni hozirgi zamon talabiga javob beradigan darajaga 

yetkazishda fan-texnikaning en yangi yechimlarini toppish va amaliyotga joriy 

etish kabi vazifalarni bajarish lozim. 

      Yuqoridagi fikrlardan kelib chiqqan holda aytish mumkinki, binodan samarali 

foydalanishni tashkil etish maqsadida Toshkent shahar, Shayxontohur tumani, 

Novza mahallasida joylashgan “Demetra Capital Development Servise” boshqaruv 

kompaniyasiga qarashli  turar joy binosining 1- qavatidagi bo’sh yotgan 

xonadonda stomotologiya tashkil etib, faqatgina binodan samarali foydalanibgina 

qolmay, balki shu mahalla aholisining yashash faoliyati davomida vujudga 

keladigan ya’ni stomotologiyaga bo’lgan talabdan foydalanishga bo’lgan ehtiyojni 

qondirish masalasining yechimini ham topish mumkin. 
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